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IMOVEL Apartamento 506 do Blcco 6 do prédico em construcdo
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracgdoc ideal de
0,004109 do respectivo terreno designado por Lote 5 do
PAL 49516, gque mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio internc de 250,00m, mais 65, 70m; 74,73m de fundo,
onde é atingido por uma Faixa Marginal de Protecdc com
41,00m de largura; 126,3%m a direita, onde é atingido porx

LT

uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esguerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89, 35m;
confrontando acs fundos com terreno da Estrada Cabucu de
Baixo de propriedade do esp6lio de Maria Gomes da Silva
ou sucessores, a direita com terreno do Caminho deo Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esgquerda com o lote 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Censtruede Ltda., INSCRIGAC FISCAL(MP): 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5/Aa,
CNPJ 08.625.762/0001-58, com sede em S3oc Paulo/SP, que
adguiriu em maipr porgdo por ceompra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e <Construcidoc Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° 0Oficio, livro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Oficio,
livreo 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula 460639. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.----

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 §

AV - 1 MEMORIAL DE_INCORPORACAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 23/11/23 com o n° 8 na matricula 460639 ¢ MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 31/10/23, dele

constandc que o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data do argquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso

ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE3NN-RF5D6-834UW-4J3V5




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2324573/0122

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL oo CNM:089425.2.0491920-81

MATRICULA ————— FICHA _
491920 [- 1
VERSQ

unidades, sendo gue a execug¢do e entrega das obras do
empreendimento ocorrerda em 2 FASES: 12 FASE - Rlocos 1 a
4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento terd 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n° 37 adaptada a PNE, que serda de
uso do condominio. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizacido registral, no gue
tange & sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, & gque das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuigdo Civel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de Sio
Paule, Justiga Federal 3% Regido, Justica do Trabalho
Processos Eletrdnicos, 1° ac 4° e 9° Distribuidores do
Rico de Janeiro, 1° ao 4° Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, e Justiga Federal 2* Regidao, constam
distribuigdes contra a Incorporadora, distribuigdes estas
gue ndo se referem ao imével objeto da incorporacgaoc nem
sd30 impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracdo constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO_EELA__LEL_ﬁLLQIZ
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO oS SEGUTINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA ATE RS
4.400,00 - 2)_O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio de Janeiro, 05 de
abril de 2024.-——————== e et

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mal. 06743

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o 1n° 8, na
matricula 4606309, a constituicgio do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 459%1/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de abril
de 2024 . —————m—— e
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES -~ Mat, 06743 |

AV - 3 HIPOTECA (P M.C.M,V): Foi holje registrado com o n® 13 na
matricula 460639, a BRIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de RS$13.707.692, 31, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condig¢des constantes do titulo. Rio de Janeiro, 05 de
abril de 2024. - e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 12/08/2024,
prenotado em 28/08/2024 com o n° 2213764 & f£f1.255v do
livro 1-MP, fica averbado o CANCELAMENTO da averkagdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA ECCONOMICA FEDERAL. Valor
atribuidec para base de cdleculo dos emolumentosy
iéiSSMQQSWiEH ﬁio_de.&aneirof 10 de setembro de 2024.——=——m
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC48153 CLX

R - 5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
qué sServiu para a averbacdo 4, fica registrada a4 COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente gualificada, em favor de MATHEUS
PINHEIRO TRINDADE DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, que
declara nao conviver em unido estavel, administrador,
identidade DETRAN/RJ .291591.88343} CPF 167.495.387-97,
residente nesta cidade, pelo prego de R$193.157,26, sendo
R$26.144,00 com utilizag3do do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. 0O pagamento deo imposto

Segueé no verso
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de transmisséo foi  isento conforme cerﬁificado

declaratdrio de isengdo constante da guia n® 2732456 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$193.157,26. Rio de Janeiro, 10
de setembro de 2024 .- ——m—— e e

EEUC48155 JKC

_1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

R - 6 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelao instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por  MATHEUS
PINHETRO TRINDADE BDE OLIVEIRA, em favor de CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
"R3$134.766,52, regendo-se o contrato peias demais
clidusulas e condig¢Bes constantes do titulo: Incorrendo o
devedor em mora apds .o prazo de caréneia de 15 dias

para intimacdo e consoliddando a propriedade em favor da
credora, ¢ atribuido o wvalor de R$194.300,00 para o
leiléo‘pﬁblico. Valor atribuido para base de céalculo dos
emolumentos: R$134.766,52. Rio de Janeiro, 10 de gétembro
de 2024 ———————— e —————

EEUC48156 LCK

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

AV - 7 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 15 na matricula
460639, instruido pela certiddo n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da - Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urkbano, Licenciamento Subsecretaria de Contrele e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do - imdbvel, tendo
side o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rioc de Janeiro,
06 de maio de 2025, — ===t m

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

Segque na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE3NN-RF5D6-834UW-4J3V5



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE3NN-RF5D6-834UW-4J3V5

REGISTRO GERAL

MATRICULA

491920

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2324573/0122

CNM:089425.2.0451520-81
’*FIC“A——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
3

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuvacdo da ficha 2

AV

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelc Decreto n° 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTC DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Proijetada 27 PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maioc de 2025.~--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 1 EEXQ51853 XKU

AV

CONVENGAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiiiar com o n® 23402 a CONVENCﬂO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
18/03/25. Ric de Janeiro, 06 de maic de 2025, -=———————w—-—=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ51616 LNM

AV

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 88/2019) datado de 06/10/2025,
pPrenotado em 07/10/2025 com o n°®2292718 a f1.94 do livro
1-NB, atualizado pelo requerimento datado de 04/11/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 10/11/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante MATHEUS PINHEIRC TRINDADE DE
OLIVEIRA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrénico em
15/12/2025%, 16/12/2025 e 17/12/2025%, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacgdo do fiduciario realizada em 09/12/2025 no
Sistema Eletrfnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 ({(gquinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicagdc do
Edital, dos encargos vencidos e n#o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n°6. Valor atribuido para

Segue no verso
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base de cédlculec dos emolumentos: R56.918,25. Rio de
Janeirc, 16 de janeiro de 2026.—————m—mmmmm e

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA24396 JOK

AV - 11

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 13/03/2026, prenotado em
16/03/2026 com o n®2324573 a £f1.39 do livro 1-NF, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
quatificada, ficando a mesma com a obrigagdg de promover
¢ leildo puiblico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vwvista gque o
fiduciante MATHEUS PINHEIRO TRINDADE DE CLIVEIRA,

"anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para

pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n®10, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o c¢contrato. 0 Aimposto
de transmissdo fol pago pela guia n®2921435 em 10/02/2026.
Valor atribuido para base de c¢alculo dos emolumentos:

R$198.568,30. Rio de Janeiro, 08 de abril de 2026.———————-

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087 EFCJ00485 KNS

AV - 12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$5134.766,52. Rio de
Jaheire, 08 de abril de 2026.————————rmmmmam—————— e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCJU0489 QYF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 08 de abril de 2026.
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