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Apartamentec 502 do Bloco 8 do prédico em construcio
situado na Rua José Duarte n® 126, na Freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fragdo ideal de ©,001955 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 45314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco segmentos de: 108, 9%94m, mais 23,22m, mais
138,77m, mais 2,99m, mais 35,84m, 324,84m a esguerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, 'a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do .PAL 49314
e aos fundos com o Jlote 7 todos do PAL 45314 de
propriedade de MME862 SPE Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 06242713, 624280-4 e 624281-2
(MP) , CL 2433-1. PROFPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARICS ,S.A, com sede em Sso Paulo-5P, CNPJ
£9.625.762/0001-58, gque adguiriuv em maior porgidc por
compra a MMOB62 SPE Empreendimentos Imobilidries Ltda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° 0Oficio,
livro 3585; f1.148, registrada em 16/09/20 com © n® 3 na
matricula 454554. Rio de Janeiro, 06 de julho de 2023.----
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- et DT T ]

4 Gieial §ub.: GUSTAVE ROMEIRG MENDES

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 20/10/21

com © n® 4 na matricula 454554, s] MEMORIAL DE
INCORPORACAC pelo requerimento de  04/02/21, dele
constando que o prazo de caré&ncia é de 180 dias contados
da datd do arguivamento de Memorial, rodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio casc
nic comercialize 60% das unidades e/ou n3c consiga, por
gqualguer motivo, financiamento destinado a construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
bloges 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bleco 13, serdo adaptades para FPNE, e que o
empreendimento tera 180 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimenteo de acesso, guoe naoc serac vinculadas
Segue no verso
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as unidades, sendo todas as vagas de uso de condominio.
ficando ressalvado que 8se trata de obra projetada e
pendente de regularizacgio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidic de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de 5Eneiro, consta débito 'que -se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resoluc¢do PGE n° 2690
de 05/10/09: que das certidtes expedidas pelos 1° ao 4°,

7% e 99 Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justica
Federal, segao judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio deo Rio de Janeiro;
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regido, Certidio de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
58¢c Paulo, dJustiga Federal de S83c Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2?* Regido, 1%, 3°, 5%, &%, 7° e
9% Tabelionatos de Protestos de 8S3c Paulo-5P constam
distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicgdes estas que n8oc se referem
ao imdvel objete da incorporacdc nem sdc impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragic constante do
mesmo . CONDICAO: A INCORPORADCORA DECLARA QUE 0
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E BAMARELA - PBGVA,
CONFORME ART. 25 DA ILETX 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADCO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; .2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES Nio
PODERA EXCEDER QO VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,

06 de julho de 2023 .====m————————aoo S ——————— ———————

1° Oficiat Sub.: GUSTAYO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 {

AV - 2 AFETACAQ: Consta averbada em 20/10/21, e¢om o© n°® 5, na
matricula 454554, conforme reguerimento de ©4/02/21 a
Segue na ficha 2
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constituicac (1) Patrimbnio de ATETACAC, para =Y

empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 06 de Fjulho de

4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 I

BRETIFICAGAQ: Consta averbado em 27/06/22 com o n°® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAD em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fragdes ideais - dec
terreno e vinculagic das vagas de garagem, constando do
projeto due o empreendimento terid 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, n&o serdo vinculadas as unidades, sendo de uso do
cdondominio, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Janeirec, 06 de julho de 2023 .-——m———m——m————mmmem e

1% Oficiad Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mal. 06743

AV - 3
!
AV - 4
|

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454552 a RETIFICACAO aoc MEMORIAL DE
INCORPORACAC, nas alineas 'd',’'e’, 'g', 'h! e '3' do
art. 22 da Lei 4591/64, face a alteragdc das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gue passaram a ser: Apt®s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do bloco 13, através do
reguerimentoc de 21/0%/2022. Rio de Janeiro, 06 de Jjulho
de 2023.—————-—~~——————; —————————— e L= e S o

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 05743 l

{AV -~ 5

HIPOTECA (P.M. C M. V. }: Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° - GRAU do imdwvel dada .

Segue no verse
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pbr TENDA NEGOCTOS —IMOBILTARIOS —S-A-,—anteritormente —

qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.542.833,b2, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo—se © contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do tituleo. Rioco de Janeiro, 06 de
julho de 2023. - ————————— e ——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES _ Mal. 06743 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/07/2024,
prenotadeo em 07/08/2024 com o n® 2209242 & £1.93 do 1livro
1-MP, fica averbade o CANCELAMNENTO da averbagie 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacéio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cidlculo dos emolumentos:
R$154.523,60. Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2024.—-—————n

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETR49381 YPQ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K26RE-G69DE-DIRBN-Q9Z8V

COMPRA E VENDA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 6, fica registrada a2 COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOTIDE IMOBILIZRIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de TATIANE
FELIX SANTOS, brasileira, . solteira, declarandeo nao
conviver em uniZec estavel, superviscra, identidade
DETRAN/RJ 20.419.829~5, CPF 115.277.777-74, residente
nesta c¢idade, pelo prego de R$212.413,33, sendo
R$11.575,08 com utilizagiic do Fundo de Garxantia por

Tempo de Servigo e R$516.410,00 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
impeoste de transmisside foi isentoc pela guia n® 2723641
com base legal na Lei 5.065/2009. Valor atribuide para
base de calculc dos emolumentos: R$212.413,33. Rio de
Janeiro, 20 de agosto de 2024, e el

Segue na ficha 3
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1° Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

EETRA49385 TIE

ALIENAGCAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu pa;a a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCXARIA do imével feita por TATIANE FELIX
SANTOS, em favor de CAIXA ECONJGMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, <com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de RS 145.301,83, regenda-se
o contratc pelas demais clausulas e condigdes constantes
do tituleo. Incorrendo a devedpra em mora apds o prazo de

caréncia de 15 dias para intimagio e consolidando a

propriedade em favor da credora, € atribuido o walor de
R$215.000,00 para o leildc piblico. Valor atribuide para
base de calculoc dos emolumentos: R$ 145.301,93. Rio de
Janeiro, 20 de agosto de 2024, -—-———————rrmer o ————

1=Ofeinl Sub. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EETR49388 ASQ

AV

CONSTRUGAQ (P.M.C.M.¥): Foi hoje averbado com o' n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddo n® 24/0784/2024
de 28/11/24 da -Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbane e Econdmico e Subsecretaria de Contrcle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCEO do imével, tendo
sido o "habite—se™ concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025. e e e -

1% Oficial Sub. BUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

- 10

CONVENGCAO DE COMDOMENIO:; Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENRGAO DE CONDOMINIO do
enmpreendimento através do instrumento particular . de
08/12/2024. Rio de Janeirc, 24 de janeiro de 2025,——w———--

1% Dndial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743 EEWCE0677 GUQ
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AV - 11 INTIMACAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 83%/2019) datade de 08/07/25, prenotado
+ em 08/07/25 com o n® 2273591 & f£f1.6v do livro 1-MZ,
' instruido por Certid&o WNegativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/07/25, ~fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante TATIANE FELIX SANTOS,
anteriormente qualificéda, realizada através de Edital de
Intimacdc, publicado por meio eletrdnico em 27, 28 a
29/08/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita- por solicitagBo do fiduciério
realizdda em 26/08/25 no Sistemd Elet¥dnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 8514/97, tendo sido o e-mail enviado na
Torma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (guinze) dias contades da data da terceira e
ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia-
de alienacdo fiduciéria, registrado com o n°® 08. Valor
atribuido para base de cialculo dos emolumentos:
R$6.156,15. Rio de Janeixo, 25 de setembro de 2025.,-t—————

Ofisial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 - EEZ017303 EJT

Av - 12 CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Palo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 06/11/25, prenotado em
07/11/25 com 0o n° 2299802 a f1l. 48v do 1livro 1-NC,
atualizado pelo regquerimento datado de 18/11/25, fica
averbada a CONSOLIDAGCAQO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagcio de promover
& 1l&ilad pdblice do imdvel dent¥s d& 60 (Bessenta) dias
‘contados da data da averbacdo, tendo em vista que a
fiduciante TATIANE FELIX SANTOS; anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
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no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdoc averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de

trarismissdac fol pago pela guia #° 2879185 em 17/10/25.
Valor atribuido. para base de calculoc dos emolumentos:
RE218:342;20; Rio de Janeiro; 27 de novembro de 2025;--—--

Toficiak D, ADILSON ALVES MENDES ™ Mat. 06/0087 EFAS05138 YUP

AV - 13 - CANCELAMENTO: Fm virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro B8 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$145.301,93, Rio de Janeiro,
27 de novembreo de 2025;:-—-m—————m————————— Ge=——====a—=====-

‘Gficial Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. G6/0087 EFAS05139 IAG

CERTIPACQ - Certifico e dou f£é gque a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeireo, 27 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Hstson < Haes Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

2 b

Ifia, *

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2299802 em
07/11/2025, no Tivro 1-NC, folha 48v, foi registrado/averbado em

27/11/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

¥xkkk EMOLUMENTO S *xkxx%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAO 4
PRENQOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1
CERTIDAO COM PAGINAS ({Tabela 20.4-6-%*) i

*%x ACRESCIMOS LEGATLI g ***
LET 3217/99
LEI 4664/05
LEI 111/06
LEI 6281/12
LET 691/84 - ISS

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

734,83
734,83
26,03
26,03
11,48
32,29
33,77
26,03
108,60

337,72
84,43
84,43

101,31
90, 65

480575 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Elatronico

Consulte a validade do selo em:
hitps:/faww3 tjrj.jus.bi/sitepublico

EFASD5138 YUP - EFAS05139 IAG

A presente certidic integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita

através de certidao especifica.

Recibo n°® 55938/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente
praticado(s) em 27/11/2025, acima discriminados.

e

¥ 5 oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

ao(s) ato(s)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




