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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA RITA DO PASSA QUATRO / SP ?f

LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL Abrahdo Jesus de Souza - Oficial
MA FoL CNS: 12.033-7 - Site: www.risrpg.com.br
19808 01 ) 1 Fevereiro 18
Santa Rita do Passa Quatro, de de 20

(" PROTOCOLC Ne: 75.155, de 17/01/2018: h
IMOVEL: Lote 5 da Quadra F, do Loteamento “lardim Recanto dos Péssaros”, de uso
exclusivamente residencial, com a seguinte descrico: com frente para a Rua 3, mede 10,00
metros; nos fundos confronta com o Lote 32 e mede 10,00 metros; do fado direito de guem do
lote olha para rua, confronta com Lote 6 e mede 20,00 metros; e do jado esquerdo, confronta
com Lote 4 e mede 20,00 metros, totalizando uma drea de 200,00 metros quadrados.

Ruas que completam a quadra:Rua jd mencionada, Rua 8, Rua 4 e Rua 6.

PROPRIETARIA: ENMPREENDIMENTOS IMOBILIARE sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Cordeirépolis/SP, na Rua Felicio Vitti, n2 271, Jardim Cordeiro, CNPJ sob
n2 24.878.990/0001-23.

CADASTRO DE 1P, ajor: 02.0984.0001.000.

REGISTRO ANTERIOR: Registjo i datado de 06/12/2016, da Matricufa n? 17.087, do Livro
"02-R.G.", deste Seni g ilidrio.

PROTECOLO Ne; 1/2018;

Av.01/M.17.808: RESTRICOES URBANISTICAS: Conforme procedimento administrativo especial
de loteamento {R.05/M.17.087), realizo esta averbacfio para declarar que sobre este lote foram
impostas, pelo loteador, as seguintes RESTRICOES URBANISTICAS:

1. Uso estritamente residencial;

2.  Oslotes ndo poderdo ser desdobrados:

3. O desmembramento para remembramento de lotes é permitido, mas somente poderd

ocorrer apds a outorga da escritura e desde que as exigéncias do Municipio sejam obedecidas.
w fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 01 de fevereiro de

Av.02/M.17.808: TRANSPORTE DE ONUS (HIPOTECA): Conforme Registro n¢ 06 da Matricula ne
17.087 e nos termos da Escritura Plblica de Caugdo com Garantia Hipotecéria lavrada no
Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, Livro n? 348, Paginas 308/310,
em 01/11/2017, e Escritura Piblica de Rerratificagio lavrada no mesmo Tabelido, em
16/11/2017, tivro n% 348, Péginas 390/391, devidamente digitalizadas e encartadas no
procedimento administrativo especial de Loteamento cbjeto da prenotacio n2 74.744, este lote,
juntamente com outros 206, foi dado em HIPOTECA em favor do MUNICIPIO DE SANTA RITA DO
PASSA QUATRO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNP! sob o ne®
45.749.819/0001-94, e com sua Prefeitura situada na Rua Victor Meirelles, n2 89 - Centro, para a
garantia da execuc3o das obras de infra-estrutura mencionadas no Registro n® 05 da Matricula
n? 17.087, até a data limite de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data da expedi¢3o da
Ordern de Execug¢do de Servigos pelo Departamento de Obras e Infraestrutura da Prefeitura
Municipal. Valor da divida: R$ 3.624.942,78. Valor proporcional da divida para este lote: RS
17.511,80. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 01 de
fevereiro de 2018.

e
(contlnua\yverso)
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¢ PROTOCOLO Ne: 79.652, de 01/10/2020 h

SELO DIGITAL: 1203373E10000000031924219

Av.03/M.17.808: TRANSPORTE DE CANCELAMENTO DE ONUS (HIPOTECA): Conforme
Averbag¢do n2 10 da Matricula n2 17,087 e nos termos da Certiddo de Cancelamento de Hipoteca
expedido pelo credor nesta cidade, em 21/08/2020, digitalizada e arquivada em pasta propria,
realizo esta averbaglo para declarar CANCELADA a hipoteca transportada na averbagio n® 02
desta matricula. Nada mais. O referido € verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 24 de
feverefro de 2021.

0 Substltl.l‘to do Of

PR OTOCOLO 85.214, de 2 de junho de 2023
SELO DIGITAL: 120337331000000007189423E

Av.04/M.17.808: ATUALIZACAO DE DADOS {NUMERO DE REGISTRO DE PESSOA IURIDICA):
Conforme Ficha Cadastral Simplificada emitida em 13/07/2021 pela JUCESP arguivada
eletronicamente na pasta digital da Prenotagdo 81.383, realizo esta averbag@o para declarar que
WRC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LYDA, j3 qualificada, é inscrita no NIRE 35229906680,
Nada mais. O referido é verdade e dou f&. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 13 de junho de 2023,
ente Autorizada,

INE TOFFETI SANTOS
: 85,214, de 2 de junho de 2023
SELO DIGITAL: 120337321000000007170523P

R.05/M.17.808: HIPOTECA: Conforme Contrate de Abertura de Crédito e Mdtuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, n?
8.7877.1702241-6, datado 17/05/2023, firmado nesta cidade, devidamente digitalizado, onde
figuram como CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE n2
53500000381, com sede na Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de Brasilia/DF;
DEVEDORA/GARANTIDORA _ HIPCTECANTE/CONSTRUTORA:  WRC  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, J& qualificada; e FIADORES: MARLY PAULA RODRIGUES CAMARA,
brasileira, empresdria, CPF n® 900.372.946-87, RG n2 38.335.887-5/SP, vilva, residente e
domiciliada na cidade de Cordeirdpolis/SP, na Rua Felicio Vitti, 271, Centro; e ELIEZER JUNIOR
RODRIGUES CAMARA, brasileiro, proprictério de estabelecimento comercial, CPF n2
342.096.138-35, RG n2 40.777.984-X/SP, solteiro, residente e domiciliado na cidade de
Cordeirdpolis/SP, na Rua Felicio Vitti, 271, Centro, este imdvel foi dade em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da Credora, para a garantia das seguintes

obrigagtes:
Valor do financiamento: ) RS 8.102.628,00
Valor da Garantia Hipotecéria: R$ 16.533.000,00
Taxa Anual de Juros:  Nominal: 8,0000% - Efetiva: 8,3000%
Prazo de Amortizagdo: 24 meses Origem'dos Recursos: FGTS

Base de cilcule {valor do financlamento dividido pelo niimero de iméveis, conforme item
1.2 das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos); RS 81.844,73
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As demais cldusulas, termos e condigbes, s30 as constantes do Contrato em pauta, digitalizado e
arquivado em pasta prdpria, como parte integrante deste registro. Nada mais. O referido &
verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 13 de junho de 2023.

A Esc nte Autorizada,
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( 17.808 ] (— 62 ] Santa Rita do Passa Quatro, 29 de Agosto  de20 24

- N
PROTOCOLO N¥; 87.664, de 71 de agosto de 2024
SELO DIGITAL: 120337331000000009065324)

Av.06/M.17.808: ATUALIZAGAO DE DADOS: CADASTRO DE IMOVEL MUNICIPAL {Cim):
Conforme Certid3o Municipal emitida em 22/08/2024, arquivada eletronicamente na pasta
dighal desta prenota¢do, realizo esta averbacfo para declarar que este imével est4 Inscrite no
Kadastry Imobiltirio Municipal sob o n® 02.1070,0087.000. Nads mais. O referido & verdade g
dou fé, Saita Rifa 4o Pa Quatre/spP, 29 de agoste ds 2024,

O Subsfitato do Oficialyy )

PROTOEBLO NE: 87664, de 21 de agosto de 2024:
SELO DIGITAL: 1203372331000000009065424H

Av.07/M.17.808: CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme Istrumienta Particular {Programa
Minha Casa, Minha Vida) n¢ 8.7877.2059751-3, firmado nesta cidade, em 14103}?20"24,
devidamente digitalizado, realizo esta averbagdo para declarar CANCELADA a hipoteca
registrada sob o n? 05, nos termos do ftemr 1.5 do referido contrato. Valor da divida: RS
8.102.628,00. Base da Cilcule (valor do firanciamanto dividide pelo ndmcrs de imdveis,
conforme item 1.7 das Notas Explicativas da Tabela de Emofumentos]: RS §1.844,73, Nada
mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 29 de agosto de 2024

.0 Substituto o ﬁcf,

LUIZEDUARD QN MAESTRELLO
PROTOLOLO Ne: 87,664, de 21 de agosto de 2024
SELO DIGITAL: 120337321000000009065524H

R.08/M,17.808: COMPRA E VENDA: Conforme Instrumento Partictdar, mencionado na averbagio
anterior, devidamente digitalizado, este imével foi adquirido por GABRIEL DONIZETTt DOS
SARTOS CRISPIM, brasileiro, sérverite, CPF i 541.005.128-99, RG ri? 64.353.647-4/SP, soltéiro,
residente e domiciliade na Rua Deutor Miguel Koury Neto, 88, Jardim Boa Vista I, cidade de
Santa Rita do Passa Quatro/SP, por compra feita & proprietaria j4 qualificada na abertura desta
miatricuts. Valor declarade: R$ 40.000,00. Vafor Veral: RS 3.572,96 (valores proporcionais &
dimens3o do imével). CIM n? 02.1070.0087.000. Contém as exigénlas fiscais {ITBI recolhido).
Registro parciaimente isento de emolumentos em razdo do disposto no art. 43 da lei ne
11.977/08, Lei 14.118/21, e Lei n? 14.620/2023. Nada mais. O referido ¢ verdade & dou f&. Santa
Rita do Péssa QUiatro/SP, 29 de dg6st6 dé 2024.

HEdT5 do Ofictal, /

PROTOEOLO Ne: 8
SELO DIGITAL: 120

R.09/M.17.808: PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme Instrumientc Particular firmads pele
comprador qualificado no registro anterior, ora designados BEVESGR FIDUCIANTE, este imével
foi por ele alienado fiduciariamente, na forma da Lei n¢ 9,514/97, a CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERA. - CAIXA, inistituicio financeira de direito privado constituida sob & forma

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/63ULP-JJA73-SPGDS-R4GA4

5| deempresa pablica, inscits no CNPJ e 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381 (SP), com sede
4| ™ cidade de Brasflia/OF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para a garantia das seguintes
.obrigagges:
3
Valor da divida: RS 137.600,00 Origerii d6s Recurses: FGTS/UNIAQ
2 Valor de avaliagiio: RS 172.000,00 Recursos préprios: RS 16.111,00
1
AN 7 ﬁ S
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[_ 17.808 | [— oz2v |
s~ - ™
Valor do Desconto compltermente concedido pelo FGTS/Unido: RS 8.289,00
Valor da Subvengdo FPHIS: RS 10.000,00

Taxa de juros nominal: 5,50% (a.a) Taxa de juros efetiva: 5,6407% (a.a.)
Prazo de amortizagdo: 420 meses

Prazo de caréncia para intimagac ent caso de imadimplemento: 15 dias {cldusula 193)

Régistro parcidlivente isenfo dé emolumértos éfi roito do disposte no drft. 43 da léi f[°
11.977/09, Lei 14.118/21, e Lei n° 14.620/2023. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa
Rita do Passa QuatrolSP 9 de agosto de 2024.

LUIZED DY TONHWAESTRELLO
pRo‘ret’:om Ne-{y/sm de 21 de agosto de 2024
SELO DIGITAL: 1203373E10000000030650243

Munlupals nﬂs 3 758[2022 3.724/2022, 3.560/2020 e 3.569/2020, realizo esta averhagaa, ex
officio, para declarar que as Ruas “03”, "08", "04" e "06" passaram a ser denominadas,
re_s[?eclfivamente: Rua Marcio Brasileiro Nato, Rua Jofio Batista Camilo, Rua Afonso Silveira
Meirelles e Rua Clemente Jacob €hama. Nada mais. 6 referido & verdade e dou f&. Santa fiita do
Passa Quatro!SP, 29 de agosto de 2024.

YESTRELLO
de 9 de setembro de 2525
PROTOCOLO ONR: Am11525544
SELO DIGITAL: 120337331000000010614925R

Av,11/M.17.808: CONSTRUGAO: Conforme “Habite-se" 8328-25-SRQ-HAB e Certidio de
Edificagdo expedidos pelo Departamento de Obras e Infraestrutura deste Municipio em
24/06/2025, realizo esta averbacdo para declarar que sobre este terreno foi construido um
prédio residencial, com frente para a Rua Marcio Brasileiro Nato, 353, com area total construida
de 46,70 metros quadrados.

Base de Calculo {art. 72, Lei Estadual 11.331/02)}, valores proporcionais & drea construida:

Valor Venal Predial {IPTU): RS 12.517,41. Valor declarado da constru¢3o: RS 85.297,55. Valor
divulgado pelo Sinduscon [Agosto/2025): RS 118.175,75.

CIM 02.1070.0087.000. Contém as exigéncias fiscais (apresentada @ CND Previdencidria). Nada
mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 25 de setembro de 2025.

PRENOTACAO: 9&68 de 3 de margo de 2026

PROTOCOLO ONR: INOI551182C

SELC DIGITAL: T20337331000000011615326Y

Av.I2/M17.808: ATUALIZACAO DE DADOS: CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL {CEP)
Conforme Certiddo de Valor venal, emitida em 03/03/2026, realizo esta averbagao para declarar

cantinua nia prixima pégina
p o
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(" que aste imével ostd Inscrite no CEP n® 13676-444. Nada mais. O refarido & verdade e dou fé. )
Santa Rita do Passa Quatro/SP, 11 de junho de 2076,

PRENOTACAOD: 20.398, de I de margo de 2026

FROTOCOLO ONR: [NOISSTI®2C

SELO DIGITAL: 12033 73Z100000001TE1S426W

AvI3AMTT.E08: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE AO CREDOR FIDUCIARIO: Conforme
Procedimento Administrative Extrajudicial de Execugdo de Garantia Fiducidria, previsto nos
artigos 26 e seguintes da Lei 9517/97, o devedor fiduciante qualificado no R.O8 foi
devidamente notificado, e, uma wez nao ter sido por ele purgada a mora, reallzo esta
'c:IVEbeIt,‘.L?IO para declarar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA A CREDORA
qualificada no R.09 desta Matrfcula, que devers promover o leilao deste imével, na forma
da lei,

Basa de Célculo {art. 7°, Lel Estadual 1.331/02), valores proporcionais € dimensdo do imdwve!
e/ou o disponibilidade do direita reat.
Valor declarado: RS 176.594,34. valor venzl: R$ 13.040,63.

CIM QLTO70.0087.000. Contém as exigéncias fiscais (ITBI recolhido). Nada mais. O referido
&verdade e dou fé& Santa Rita do Passa Quatro/SP, T de Junho de 2026,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/63ULP-JJA73-SPGDS-R4GA4
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CERTIDAO REPROGRAFICA DE INTEIRO TEOR Protocolo n° 90398

\_1203373C3000000011615026K r

~

CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §§ 1°, 5° 7° e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato eletrbnico a partir do seu original, foi assinada digitalmente e
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de materializa-la.

CERTIFICO que néao ha outros 6nus sobre o imoével além dos ja mencionados nesta certidao.

====================== |\|atrizes de parce|amentos e condominios ===================
CERTIFICO que para conhecimento da situacao juridica de lote ou unidade auténoma, deve ser
emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade respectiva. As certiddes das
matriculas, transcricdes ou inscricbes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam a
situacao dos lotes e unidades autbnomas derivadas.

==============—============= Qrdens de |nd|spon|b|||dade e e e e ——
CERTIFICO ainda, que para transmissao de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) para a verificagdo do
respectivo 6nus, uma vez que, conforme as NSCGJ/SP, a consulta a CNIB é obrigatéria para
todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Nada mais. O referido é verdade e dou fé.

Santa Rita do Passa Quatro, sexta-feira, 19 de junho de 2026

Solcitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL Emitido por Bruno Miskulin Bianco Nonato
N

Os valores desta
certiddo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo
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Selo Digital n® /.




