REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0595
Valide aqui 2319340/0109

este documento

REGISTRO GERAL

9° OFiCIO DE RECISTRO BEIMOVERS 42

: MATRICULA FICHA
‘ ’7 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
491866 1 05 de abril de 2024.

-

Apartamento 104 do Bloco 5 do prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fragdo - ideal de
0,004107 do respectivo terrenoc designado por Lote 5 do
PAL 45516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m; 74,73m de fundo,
onde é& atingido por uma Faixa Marginal de Protecgidc com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde é atingide por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89,35m;
confrontando aos fundos com terreno da Estrada Cabucu de

WAWRRRRNT 2

Baixo de propriedade do espbélic de Maria Gomes da Silwva
ou sucessores, a direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda com o lote 4 do PAL 49516 de
pPropriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Construcdo Ltda. INSCRICAO FISCAL(MP): 3433314~-6 CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S3doc Paulo/SP, que
adquiriu em maior porg¢ido por compra feita a Bipian Brito
Iméveis Planejamente e Construcgdaoc Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° o0Oficio, 1livro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula 460639, Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.~w——

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743

AV - 1 MEMORIATL, DE INCORPORACAOC (P.M.C.M.V): Consta registradeo
em 23/11/23 com © n® 8 na matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constandc que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
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'A'uﬁidaaés, sendo que a execugao e entrega das obras do
empreendlmento ocorrerd em 2 FASES: 12 FASE - Blocos 1 a
4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45

- _vagas de garagem 51tuadas no pavimento de acesso de n°s 1

- T a 45 “sendo a vaga de n® 37 adaptada 'a PNE, gque serd de
Uso do condominioc. Fica ressalvado que se trata de obra

- . projetada e pendente de regulatizac§o~'registral,‘ no que
tange 3 sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio

.- de Tributos Federais constam débitos administrados pela

- -~ . SRF com exiéibilidéde suspensa, e gque das certiddes da
i PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuigio Civeél TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos .de Protesto de Letras e Titulos de S3o
Paulo, Justiga Federal 3° Regiéo, Justi¢a do Trabalho
-Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° ‘e 9°.  Distribuidores do
Rio dé'Janeiro, 1° ao 4° Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro,. e Justica Federal 2% Regido, constam
distribuic¢des contra a Incorporadora, distribuigées estas

. que ndo se referem ao imdével objété"da incorporacdc nem

- sdo ”impeditivas ao Registro do Memorial, conforme

declaracdo constante do mesmo. QQEQLQﬁO: A _ INCORPORADORA

DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA

MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUfDOMEE__ﬂ_LEL__ll_Zl

de 07/07/09 DEVENDO SER QBSERVADDO os SEGUINTES

CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA ATE RS

4.400,00 - 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$264.000}DO. Rio de Janeiro, :05 de’

abril de 2024. -

17 Ofiial Sub ; GUSTAVO ROMETRO MENDES - at, 743

AV - 2 -AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o n° 9, na
‘ " matricula 460639, a constituigdo do patriménio de
AFETACAO para o.empréendimento, nos termos do artigo 31-A

da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de abril

de 2024 .————~——— e
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491866

{1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

av - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 13 na
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em faveor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R513.707.692,31, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condi¢des constantes do titulo. Rioc de Janeiro, 05 de
abril de. 2024.-—————— e ———————_—————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

AV -~ 4 QAEQELAQEHEQ: Pelo instrumento particular de 31/07/2024,
prenotado em 17/08/2024 com o n® 2217875 a f1.103 do
livro 1-MQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cidlculo dos emolumentos:
R$136.835,16. Ric de Janeiro, 14 de outubro de 2024, ——————

1° Oficlal Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN37198 ZXaA -

R - 5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbac¢do 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente gqualificada, em favor de CARLOS
EDUARDO DA SILVA BRITO DUDA, brasileiro, solteiro, que
declara ndo conviver em unidoc estavel, administrador,
identidade DETRAN/RJ 32.721.623-0, CPF 195.289.407-73,
residente nesta cidade, pelo preco de R$190.956, 26, sendo
R$26.144,00 com utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissio
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foi isento pela guia n® 2725659 com base legal a Lei
'5.065/2009. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$180.956,26. Rio de Janeiro, 14 de outubro

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUN37201 ODT

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacg@o 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por CARLOS EDUARDO
DA SILVA BRITO DUDA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para

‘garantia da divida no valor de R$134.766,50, regendo-se o
_contrato relas demais clausulas e condic¢des constantes do

titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o0 prazo de
caréncia de 15 dias para intimacd3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuide o valor de
R$194.300,00 para o leildc publico. Valor atribuido para
base de célcule dos emolumentos: R$134.766,50. Rio de
Janeiro, 14 de outubro de 2024 . ————————— -

1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENBES © Mat. 06743 | EEUN37204 GHW

AV - 7

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbade com o n°® 15 na matricula
460639, 1instruido pela certiddo n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025.-—-=-=-——-"-"""""""""""-“""""

‘Oficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 8

RECONEECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n°® 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Segue na ficha 3
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Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA

12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.---

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_ EEX052054 GSQ

AV

CONVENGAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23402 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através do instrumento particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.-——————mvwrwme

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0067 EEXQ51520 OKL

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 13/10/25, prenctado
em 14/10/25 com o n® 2294147 a f£f1.145v do 1livro 1-NB,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 29/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante CARLOS EDUARDO DA SILVA BRITO
DUDA, anteriormente gqualificado, realizada através de
Edital de Intimagdc, publicado por meio eletrénico em 03,
04 e 05/12/25, através da Central de Servicos Eletrénicos
dos Registradores de Imdévels, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacgdo do
fiduciario realizada em 01/12/25 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/927, tendo sido o e-mail
enviado na forma do $§4°-B do artigo antes citade, para
pagamento no prazo de 15 (quinze} dias contados .da data
da terceira e Ultima publicagdoc do Edital, dos encargos

vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamento <com .garantia de alienacdo fiducidria,
registrado com o n® 06. Valor atribuido para base de

cdlculo dos emoluméntos: R$6.337,82. Rio de Janeiro, 07
de janeiro de 2026.———m—————m e
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Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA15906 WUR
AV - 1L -CONSOLIDACE EREEBADE ;- Pelo reguerimento -eletrfnice

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 13/02/2026, prenotado em

19/02/2026 com o n°2319340 a f1.151 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a niesha com a obrigacdo de Promovex
0 leildo puUblico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbacgdo, tende em vista que o
fiduciante CARLOS EDUARDO DA . SILVA BRITO DUDA,
anteriormente -qualificado, mesmo depois de intimado ‘para
ragar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da

"data da intimag¢do averbada com o n°l0, bem comc das

despesas deccrxrentes, ndo cumpriu o contrate. © imposto
de transmissdo foli pago pela guia n°29%14595 em 23/01/2026.
Valcer atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$198.593,80. Rio de Janeiro, 05 de marco de 2026.-———————
* Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087° .EFBW64962 SPA

CANCELAMENTO: Em virtude da ‘averbacdo 11 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
EEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrxo 6 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de cdlcule deos emelumentas: BR$134.766,50. Rie Qge

Janeiro, 05 de marco de 2026.-—————m— e

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBW64963 FTH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de margo de 2026.




		2026-03-05T11:04:15+0000




