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11 de agosto de 2022.
IMOVEL Apartamento * 103 do Bloco 5 do prédic em construcgdo

F

IWETERMOAA)

" a Lauro Reis Salgado e cutros, . atrgs

situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direitc a 1 wvaga com uso de forma’
indeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002256 -
do respectivo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300, 00m
de fundos, 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: ' CBR Q79
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPBJ 33.789.404/0001-65
, .com sede em S3oc Paulo-SP, gque zdguiriu por compra = feita
escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330 egistrada. em
19/03/21 com © n° 11 na matri de Janeiro,
11 de agosto de 2022 .-p<=_- e

O Oficial

Eliseu da Silva
8" Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

s://assinado

B
i
jd

\S

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em '
15/06/21, com ¢ n® 13, na matricula 245833, o MEMORTIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 17/03/21, o. prazo de
caréncia a efetiva incorporagido do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial,.podendo a  incorporadora rnesse

‘prazo desistir da incorperagde gaso ndo comercialize no

minimo 50% das -unidades, ou caso ndc consiga obter
financiamento destinado a construgio do referido
empreendimento. A incorporagdc do Empreendiménto quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacidoc da
primeira fase, bem como a alieﬁagéo de no minimo 5h0% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao .Ofi?ial
do Registro Imobiliario do inicio da comercializacio a
piblico de suas unidades, gue o¢s apt®s 101 e 105 dos
Segue no verso :
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Blocos 1, 2, , 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sd&o,
adaptados para PNE, e gue o empreendimento terad 313 vagas
de gafagem descobertas . situadas no’ pavimento térreo,
sendo 6 vagés destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
regigtral, no gue tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certid@o de Tributos Federais da divida
ativa.da Unido, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1° Regido, das CertidSes do 1° ao T4
e 9° Distribuidores .Civels da Comarca do Ric de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sdo Paulo-SP, Justiga Federal de agdes Civels,
Fiscais e Criminais da 3° Regido do Eétado de 53c Paulcg,
distribuicSes Civeis e Criminais do Tribunal de Justicga
do Estado de Sio Paulb, das Certidfes da 2° Regido do
Tribunal do Trabaiho do Estado de S3o Paulo, constam
Distribuig¢des contra a soécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certid&o do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuigdc contra o  administrador

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuig¢ées estas

que nao se referem ao imével'objeto da incorporagdo, nem
sdo impeditivas ao Registro ~do Memorial, conforme
declaracio constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEX 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE © EMPREENDIMENTO E DESTINADC A FAMILIAS
COoM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000 QUE AS UNIDADES
QUE __COMPOE O  EMPREENDIMENTG PODERAO SER

COMERCIALIZADAS FORA DO PROGEAMA. Ri Ineiro, T1 de
agosto de 2022.—————p=———F——= ‘ e ——————————— :
O Oficial s ” :

gl - .
liseu da Silvg
8* Oficial Substiture

CTPS: 54596/D056-RJ
Seqgue na ficha 5
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricnla 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicgio do patriménio de A FETAGAD, para o
empreendimento, nos termos do didposto’no artige 31-A da-
Lei 4581/64 de 1l&/12/64. i 11 de agosto de
2022  mm e T e e
O Oficial g

Elifeu da Siwa
i 8° Qficial Substiture
. CTP3: 54596/0056-RJS )

AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
matricula 245893 a RETIFICACAO ao MEMORTIAL DE
INCORPORAGAO em relagdo ao faseamento da construgdc e
desenvolvimento do empreendimento, gque se dara em uma
finica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagdo do

empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo

desistir da incorporacio caso nie

ercigalize no minimo
ebler financiamento

destinado a construcio dp”refer préendimento. Rio de

Janeiro, 11 de agesto

gz :
o oficial S

Eliseu da Silva
8* Oficial Subatituro
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o© -n°

21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,

instruido pela certid3io n® 363191 de  28/10/21
Secretaria Municipal de Urbanismo e planta,

da
&

DESMEMBEAMENTO do terreno, de, acordo com o PAL 49603

aprovado 'em 22/10/21, com s beneficios da

Lei

Complementar 97/2009, passando o imdével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 495603 medinde -em sua totalidade:

146,11m de frente, onde—~ & atingidc por uma Faixa

Bedificandi c¢om 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

Segue no verso
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20,08m a direité; 268, 95m a esguerda em‘trés seémentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingido pof uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontande a esquerda com ¢ Jlote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiagoe, a
direita & aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos fundos e no centro por umgfféiaaiNeﬂg Aedificandi com
larqura variavel de 3,50m e Janeiro, . 11 de
agosto de 2022, —————-—r T T mm e ——

O Oficial

Eliseu da Silva -
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056.R.

AV

-5

OBRIGAGOES: Consta averbado em 21/06/22 com © 22 na
matricula 245893, através do requerimente de (03/12/2%,
instruido por certiddc n° ‘087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémice, Inovagdo
e Simplificac¢do Subsecretaria de Controle e Licenciamento

Urbanistico, que a proprietéria CBR 079 Empreendimentos

Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRQ, de urbanizar ¢ trechoe da Estrada do
Magarg¢a, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensdo de 262,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), = correspondente a - testada do
terreno, incluindo o lote de dcagéo"destinadp a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresenﬁado,' de .acordo com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f£1.58 do
processo 02[05/000127/2017. As obras de urbanizacgio
deverao atender ao gue determina o RPT (Regulamento dé
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto’ E 3800 de
20/04/70 e executadas de acorde Com as  normas
Segue na ficha 3 :
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estabeélecidas pelos 6rgdos responsiaveis & sua aprovagdo,
no dmbitoc de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na ndo concessdo de
"habite-se’ para gualquer edificagdo gue venha a ser-
construida no lecal, até a sdo das obras de
urbanizacdo, e aceitag¢dc dp adouroes. Além das
penalidades previstas emp Janeiro, 11 de
agosto de 2022 ——om— gt A
O Oficial S
. g iz
Eliseu da Silva
§° Oficial Substiture
. CTPS: 54596/0056-RJ
BV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n° 23 na

GRAU do imdvel .dada
TMOBILIARIOS LTDA,

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1°
por CBR P79 EMPREENDIM:E_I}ITOS
anteriormente gqualificada, em. favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$5)1-978.690,00,  (neste valor.
incluido outros imdveis), o contrate pelas
demais clausulas e .cong do titulo. Rio de
Janeiro, o e R

O Oficial

Eliseu da Silva
&* Oficial Substituxo
CTPS: 5459R/0056-RJ

AV -7

matricula

RETIFICACAD: Foi hoje. averbada com o n® 26 na
245893 a RETIFICAGAD ao registro 13 de MEMORTAT. DE
INCORPORACAC nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do

art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagio do projeto em

relagdo & descrigdo sumdria das partes de propriedade e
usc comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rioc de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.~=cem——==

*1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

‘Segue- no- Verso
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AY - 8 CONSTRUCAO (P.M.C . M.V): Foi hoje averbado com o n° 27 na
' matricula 245893, instruida pela certidio n° 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econfmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGRO do imével, tendo

side o "habite-se" cencedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024 .~ mmmm e e e e
: Critial St GUSTAVOROMEIRD ME
AV - 9 CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada nd Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreéndimento;_ através do instrumente particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024, -=—~———————
1° Ofigial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY80674 XOZ

AV — 10 CANCELAMENTO: Pelo instrumentc_paiticula; de 286/08B/2024,
prenctadc’ em 29/08/2024 com o n® 2214097 a fl. 267v do
livro 1-MP, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitacgéaoc
dada peia credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para hase de cdlculo dos emclumentos RS$103.857,2
0. Rio de Janeiroc, 30 de setembro de 2024.————m~=mr————euemn

"1 Oficial Sub.: BUSTAVO ROMERD MENDES - Mat, 06743, EEUN24460 OTR

R'= 11 COMPRA _E VENDA:; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentc particular

. que serviu para a averbagdoc 10, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imovel feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
JEFFERSON .RAMOS DE  OQLIVEIRA, brasileiro,  autdnomo,
éoltéiro, maior, gque declarocu ndoc conviver em uniso
estavel, identidade DETRAN/RJ 263618324, CPF 140.472.607-1
1, residente nesta cidade, péld prego de R$236.000,00,:
sendo R$692,00 através desconto concedido pelo Fundo de

Segue na ficha 4 A
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Garantia por Tempo de Servige. O pagamente do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratédrio
de isencdo constante da guia n° 2708500 com base na Lei
5065/2009. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$236.000,00. Rio de Janeiro, 30 de setembro
de 2024 . ———— =

1* Ofisial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 { EEUN24461 AOR

R - 12 ALIENACAO FIDUGIARIA: (P.M.C.M.V.)Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacdo 10, fica
registrada a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por
JEFFERSON RAMOS DE OLIVEIRA, em faver de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$1B8.B00,00,
regendo-se ¢ contrata pelas demais cliusulas e condigdes

canstantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdHs
o prazo de caréncia de 15 dias para Aintimacio e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$236.000,00 para o leildo piblico.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$188.800,00. Rio de Janeliro, 30 de setembro de 2024.--—=--

“17 Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUNZ4462 DFT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e wvenda do registro
11, fica averbado o CANCELAMENTO da averhacido 2 de
AFETACAO. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024,-~——-==——-

“1° Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUN24464 JSY

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 8 de concessdo do
'habite-se', fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5
de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.--—-

.i° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

‘T,thnr:h no. _verso
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av - 15 INTIMAGRO: Pelo regquerimento enviado eletrenicamente

(Provimento CNJ n® B89/2019) datado de 29/05/25, prenotado
‘em 30/05/25 com.- o n® 2266139 A& fl1.38v .do livro 1-MX,
instruido por Certidso Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/06/25 fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017
a INTIMACARO do fiduciante JEFFERSON RAMOS DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdc, publicade por meio eletrdnico em 01/08/25,
04/08/25 e 05/08/25, através da Central de Sexvigos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdc do fiduciario realizada em 31/07/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/87,
- tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento mno prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicagio do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrate de financlamento com garantia de alienagao
fiduciaria, registrade com o n® 12. Valor atribuido para
base de calculoc dos emolumentes: R$8.227,77. Rio de
Janeiro, 01 de setembro de 2025.-——-—--——ww———emmmmm———m——

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_§ EEZD33210 HEUD

AV — 16 ORSOLIDACH £ IEDADE: Pelo reguerimente eletronice
(Provimento CNJ n® 885/2010) de 05/02/26, prenotado em
0D6/02/26 com o n® 2317759 a fl. 924 do livrzo 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando 2 mesma com a obrigacio de promover
o leildc pablico do imdvel dentro de 60 {sessenta)} dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gque o
fiduciante JEFFERSON RAMOS DE OLIVEIRA, anteriormente
qualificado, masmo depois de intimado para pagar a divida

Segue na ficha 5
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l noe praza de 15 (gquinze) dias; contados da data da
\ intimagdo averbada eom o n° 15, bem come das despesas
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Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS D 9° QFICIO

Selo de Fiscalizagio Eletrdnico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
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Continuagdc da ficha 4

decorrentes, nac cumpriu o contratoe. O imposto de
transmissdo foi pagoe pela guia n® 2912367 em 189/01/26.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$£240,767,70. Rio de Janciro, 25 de feverciro de 2026, ——-—

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP61680 WQO

AV - 17 DANCELAMENTO: Em YirBudé da averbacie 16 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CRIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 .de
ALTENAGCAQ FIDUCIARIA do imédvel. Valor atribuide para base
de c&lculo dos emolumentos: R5188.800,00. Rio de

o1 de SO e = Srmm——

‘Oficiak Dr. ADILSON ALVES EFBF61684 PIA

Janeiro, 25 de fever

q
F.I

MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 1% § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2026.

L | —
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2317759 em
06/02/2026, no 1livro 1-NE, folha 94, foi registrado/averbado em
25/02/2026 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor

k¥xxkx M O L UMENTQ 5§ ***xx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)}
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 124,08
%% A CRESCIMOS LEGA g Frx

LET 3217/99 385,88

LEI 4664/05 96,47

LEI 111/06 96,47

LEI 6281/12 115,76

LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470631 - AV.16, AV.17

SELO(S)

Pader Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagae Eletronico

Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prética
do(s) ato{s) indicado(s) acima. A comprovacao de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 8067/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/02/2026, acima discriminados.
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