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Oficial de Registro de Imoéveis
da Comarca de Tupa - S.P.

Fiche CNS 12.004-8
1_J Tups, 23 de Fevereiro de 2021

Tupd, Estado

lado dirxeiteo

IMOVEL: Um terreno, de formato regular, localizado na cidade de

denominado “Jardim Tupi”, correspondente ao Lote =n® 317, da
Quadra 12, medindo 10,00 metros de frente, com igual medida na
linha dos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos
os lados, confrontando—-se pela frente com a referida rua; pelo

316; pele lado esguerdo com o lote n° 318; e nos fundos com ©
lote n° 309, perfazendo uma &area de 200,00 metros gquadrados.

de S3o Paulo, com frente para a Rua J, no loteamento

de quem da rua olha para o imével, com © lote n°®

Situa-se 19,38 metros em linha reta e mais 9,10 metros em curva

com raio de 8,00 metros da esquina mais prdéxima, ou seja, a Rua

B. Esta localizado no lado par do referido logradouro.

Cad na Municipalida A S0 n° 00.
Proprietario(s): DE PAULAR B IMENT T ART LTDA, CHNPJ

n.® 54.927.173/0001-8%, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade

de Ribeirdo Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, Sala n.° 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterigor: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereiro
de 2021, desta Serventiaz - Proteocolo n® 259.431.

0 Cficial, ,José Leonardo Lacerda da Rocha.

Selo Digital: 1200 110A0000027176221M

TRANSPORTE

AV.1/M.64.68]1. Data: 19 de Abril de 2024.
Protocolo n® 282.145. Data: 01 de Abril de 2024.
Procede—-se a presente averbagido para constar gue, o referido
imével foi objeto de mco% IMOBYILIARTA, de empreendimento
denominado "CASAPATIO TUPA - ) 4 " nos termos do artigo 68 da

Lei 4.591/64 com redagao Lei 14.382/2022, registrada

sob o n. 105 da matricul
A Esecr. Aut®., ,Mara Silvia Ricardo.
Sele Digital: 1200482E10 0003a5971240

‘\-—f/ ]
TRANSPORTE
AV.2/M.64.681, Data: 29 de Julho de 2024.
Protocolo n° 284.402. Data: 10 de Julho de 2024.

Procede—se a presente averbagac de oficio, da hipotaca sobre o
imével desta matricula, em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada

(continua no vesso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/A7MTC-NPE48-VXQMW-Q39Z3.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GO9HYJ-CM726-NA7U3-TK8LR.
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Matricula Ficha
64.681 [:1 ]
Verso

socbh ¢ n° 228, na matricula a rior n°® 60.164, desta Serventia.

A Escr. Aut?®., ,Bruna Amarco Luiz Ribeiro.
Selo Digital: 1200483E10Q 000 11124A

T
QMQELAMENTO
AV.3/M.64.681. Data: 03 de Setembro de 2024.
Protocolo n® 285.401. Data: 20 de Rgosto de 2024.

pelo instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construgdo de unidade habitacional, alienagao fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigacses - Programa Minha Casa Minha
vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na
forma do § 5% do artige n. 61 da 1ei n. 4.380/1964, as partes
adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operacdo
de aguisigio de terreno e mituo para construcdo, constituigdo de
garantia alienagéo fiduciaria e outras obrigacgdes nc Sistema
Financeiro da .Habitaqao - SPFH, no é&ambito Programa Minha Casa.,
Minha Vida, na forma da Lei n. 14.620 de 13 de julho de 2023 e
Portaria MCID n. 1.285, de 05 de outubro de 2023, contrato n.
8.7877.2022349-4, celebrado negta cidade de Tupd, Estado de S&o
paulc, aos 26 de julho de 2024, procede-se a presente averbagao
para constar 0 & 1 to da hi ca da s n. 2
nesta matricula, gue se da pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, j& qualificada, conforme item 1.5 do referido instrumento

particular.

A Escr. But®., ,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483E10A0000035610924S

VENDA E COMERA
R.4/M,64,681, Data: 03 de Setembro de 2024.
Protocolo n® 285.401. Data: 20 de Agosto de 2024.

Pelo instrumento particular mencionade na AV.3, a proprietdria DE

PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, ja qualificada, VENDEUD o
imével desta matricula

1a a: EDINEI HIRQSHI NAGAHASHI, brasileiro,
solteiro, malor, auxiliar, CNH n. 03603832496-DETRAN/SP, CPF n.
260.762.858-00, residente e demiciliado nesta cidade de Tupd, na
Avenida Anibal Daveoli, n. 36C, Parque Residencial Casari, pelo
valor de RS 190.000,00, sende o valor destinado & aquisigdo de
imével residencial urbano objeto deste contrato & de RS
60.000, 00, composto pela integralizagao dos valores:
financiamente concedido pela CAIXA: RS 124.857,00; recursos
préprios: RS 53.456,00; recursos da conta vinculada pelo FGTS: RS
0,00: da cessdo de Direitos creditérios do FGTS futuro, se houve:
RS 0,00; valor do desconto complemento concedido pelo FIGS/Uni&o:
RS 11.687,00; sendo certo que, & operacio ora contratada destina-

2

(continua na ficha n* )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documente e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidaie/ ATMTC-NPE48-VXQMW-Q38Z3
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se A aquisicao/construcdo de uma das wunidades cue compdem 0O
empreendimento CASAPATIO TUPA FASE III. ITBI isento, conforme guia
n. 20758.

A Escr. Aut®., (Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483210A0000035611024X

ALIENACAQ FIDUCIARIA

R.5/M.64.681, Data: 03 de Setembro de 2024.
Protocelo n. 285.401. Data: 20 de Agosto de 2024.

Pelo mesmo instrumento particular gue deu origem a AV.3, ©
proprietidrio EDINEI HIROSHI NAGAHASHI, ja qualificado, alienou

Fiduciariamenta o imével dosta matricula, nos termos e para o3
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.514/97, & CAIXA
ECONOMT EE - , com sede em Brasilia, Distritc Federal,

nc Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n® 00.360.305/0001-04, comparecendo como incorporadora e
fiadora: ALEA S.A., inscrita no CNPJ sob n® 34.193.637/0001-63,
registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300567251, com sede na cidade
de SZo Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.° 283, Pavimento 8% e
g9°, Sala n.° 03, Centro; comparecendo como gopnstrutora e fiadora:
CONSTRUTORA TENDA S A, inscrita no CNEJ sob n®
71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP sob NIRE n°® 35300348206,
com sede na cidade de Sac Paulo, Capital, na Rua Bea Vista, n.°
289, Pavimento 8° & 9°, Sala n.° 03, Centro, para garantia da
divida de RS 124.9%57,00, gue serad paga nas seguintes condigdes:
Origem dos Recursos: FGTS/UniAo: Modalidade: Aquisiqéio de terreno
e construcido de imével residencial urbano:; Sistema de Amortizagéo:
PRICE; Prazos: Prazo de previsdo para construgdoc/legalizagdo:
26/07/2027, Prazo de caréncia: (0 meses; Prazo de amortizacgdo: 314
meses; Com juros & Taxa Nominal de 4,5000% a.a.; Taxa Efaetiva de
4,5939% a.a.:; Taxa Nominal e Efetiva de 0.3750% a.m.:; Encargos
financeiros de acordo com © item 5; Encargos no periode de
construgio de acordo com © item 5.1.2: Encargos no periodo de
amortizacfo: Prestacdo (at+j): RS 677,32; Tarifa Administrativa -
TA: RS 0,00; Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 94,02; Total: RS
771,34; Vencimento do Primeiroc Encargo Mensal: 25/08/2024; Epoca
de Reajuste dos Encarges: De acordo com o item §6.3. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista peloc
FGTS/Unidc (Resolucgac Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administracac: R$ 3.955,69, Diferencial na Taxa de Juros: RS
14.856,18; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével Para Fins de
Venda em Publico Leil#io: RS 180.000,00; Prazo de caréncia para
expedicio da intimagac: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, sujeitando-se as
partes as demais clausulas e condigdes constantes do referido
instrumento particular, do gual uma via agqgui fica argquivada cujos

{continua no versa)

Documento ._assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/fassinador.onr.org.br/validate/A7MTC-NPE48-VXQMW-Q39Z3.
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A Eser. Aut®.,

valores serdo atuallzades na forma constante no titulo.

Selo Digital: 1200483210A0000035611124V

,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.

R Jal
AV.6/M,64.681.
Protccolo n® 297.180.

Tupa, aos 26 de junho de

Pelo requerimento de 26 de janeiro de 2026, da construtora ALEA S,
A, Jj& qualificada, transmitido e recepcicnado eletronicamente, e

nos termos do artigo 237-
Carta de Eabite-se n° 182/2025, fornecida pela Municipalidade de

relativeos a tributos federails e a divida ativa da unido, aferigdo
n® 90.016.47897/76-001, emitida aocs 17 de Jjulho de 2025, procede-—
n verbacao de transporte para constar Jue. pela AV.

Data: 03 de Fevereiro de 2026.
Data: 12 de Janeiro de 2026.

A, da Lel Federal n. 6.015/73, conforme

2025, e a certiddc negativa de débitos

foi edlficbdo no imovel desta matricula,

488 da matricula 60.164,

rasiden

RUA "J".

A Escr. Aut®*.,

Selo Digital: 1200483 0A000003

8, sgb_o n® 40 da

,Mara Silvia Ricardo.

ONSOLID.
AV.7/M.64,681,

Protecolo n.° 298.012.

Pelo Requerimento datado
com a intima¢doc e com O

5.514/97, foi autorizada
propriedade do imével
fiduciario ONOMI

prazo de 120 dias.

A Escr. Aut®.,

transmiss3o “inter vivos” (ITBI), zrecolhido no valor de RS
5.856,02, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei

com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, fica consignado que a referida consolidagdoc ocorreu

Selo Digital: 1200483310A0000C40849526A

Data: 09 de junho de 2026,
Data: 20 de Fevereiro de 2026.

de 20 de fevereiro de 2026, instruido
comprovante do pagamento do imposto de

a presente averbagao de consolidagdo da
desta matricula em nome da credor
RAL, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04,

tro do

,Flavio Luis Constantino.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documenice suas assinaturas acesse https:ﬂassinador.onr.or_q.bn’va!idate/A?MTC-NPE48—VXQMW—Q3923.
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CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupd,
Eslado de S&0 Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente certiddo da matricula n.° 64681, foi
extraida sob a forma de documento elelrénico, mediante processo
de cerlificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da MP n.® 2.200-2, de 24 de agoslo de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a auloria e inlegridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndo ha com referéncia ao imével, qualquer
alleragdo relativa a alienagdo ou énus reais, além do que consta
em dita malricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do
imovel retrata até o Ultimo dia util anterior a data de
expedig¢do. Todo o referido é verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

45,88
13,04
8,92
2,41
3,15
2,20
2,29
77,89

PRAZQ DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no incise IV do arl. 1° do Dec. Federal n®
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimenta CGJ
58/89, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emisso.

ASSINATURA DIGITAL

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupa, 09/06/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A0000040437826S

-
}' Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
Ak nimero do selo digital em: www.selodigital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/A7 NP - - 2
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assmador.onr.c')rq.{)r vaﬁé%é/&’g%-cﬁﬁz‘é’ﬁgmﬁ?%ia



MANIFESTO DE L

ASSINATURAS Eﬁ:&ﬁ

Codigo de validagdo: A7TMTC-NPE48-VXQMW-Q3923

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validag&do deste documento:

https://assinador.onr.org.brlvalidate/ATMTC—NPE48—VXQMW—Q3923

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe

o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o document= & suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/A7MTC-NPE48-VXQMW-Q39Z3.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GO9HYJ-CM726-NA7U3-TK8LR.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: GOHYJ-CM726-NA7U3-TK8LR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jose Leonardo Lacerda Da Rocha (CPF ***.364.601-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/G9HYJ-CM726-NA7U3-TK8LR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GO9HYJ-CM726-NA7U3-TK8LR.
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