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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,001976 que correspondera ao
Apartamento 307 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o n°3200
da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' RESIDENCIAL
JARDIM MARGARIDA'', a ser construido no Terreno designado por Lote 1 do
PAL 49.422, com area total a ser construida de 22.569,80m2, da
Estrada de Santa Eugénia, de 2° Categoria, na Freguesia de Santa
Cruz, medindo o terreno no todo 110,78m de frente, mais 9,16ém em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com a Rua Projetada
2 do PAA 12.631, por onde mede 105,56m, mais 9,43m em curva subordinada
a um raio interno de 6,00m; 107,5Im de fundos, 116,0lm a direita em
trés segmentos de: 75,84m, mais 3,41m, mais 36,76m, confrontando pela
frente para a Estrada de Santa Eugénia, nos fundos confronta com
imével de propriedade da Fazenda Brasilia, a direita confronta com
lote 2 do PAL 49.422, de propriedade da Construtora Tenda S/h. e
esquerda confronta com a Rua Projetada 2 do PRA 12.631., O imdvel
atingido por duas FNAs, sendo a primeira com 11,80m de largura e
segunda com 8,50m de largura. A primeira FNA tem inicio na divisa
lateral direita do terreno cujo eixo dista 36,84m da testada para a
Estrada de Santa Eugénia, a um angulo de 59%° no sentido horarioc e
medindo 82,28m em dois segmentos de: 60,6%m, mais 21,59m a partir de
uma inflexdo a um angulo de 171° no sentido horario até encontrar a
testada do lote para a Estrada de Santa Eugénia. A segunda FNA tem
inicio na divisa lateral esquerda do terreno, cujo eixo dista 68,%1m do
alinhamento da Estrada de Santa Eugénia, a um angulo de 46° no sentido
horidrio e medindo 86,95m em linha reta ate encontrar a primeira FHNA
conforme projeto 3-5-7280 aprovado pela Rio Aguas em 05/09/2022; Tendo
o referido imével: Area Privativa Real de:40,54; Area de Uso Comum de:
19,73; Area Real Total de:60,27.Possuindo o) empreendimento
empreendimento possul 82 vagas de garagem, sendo que 03 (trés} vagas
destinam-se ao uso comum e indeterminade do condominie, das quals 02
( duas) sdc deo tipo ( PNE}, todas as vagas acima descritas estao
localizadas na area comum do pavimento térreo do condominio, conforme
projeto aprovado pela prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de wusc comum do condominio. O
condominio comporta 82 vagas de estacionamento. Das 82 vagas, 79 vagas
seric de direito de uso de forma indistinta das unidades abaizo
indicadas, sendo uma vaga por unidade. VAGAS & UNIDADES: BLOCC 01:
Apartamentos 201, 202, 203 e 204; BLOCO 02: hpartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 03: Apartamentcs
201, 202, 203, 204, 205, 20e, 207 e 208; BLOCO 04: Apartamentos 201,
202, 203, 204, 205, 206 e 207; BLOCO 06: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207 e 208; BLOCCO 07: Apartamentos 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207 e 208; BLOCO 09: Apartamentos 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 10: Apartamentos 201, 202,
203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 12: BApartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308.....0vvvvviiniinnneninns.
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PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S840 Paulo/SP, CNPJ/MF
sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por compra a MOA
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS sSC LTDA, conforme escritura
de 14/07/2008, do 24° Oficio de  Notas desta cldade, L°5602,
£fls.124/128 e escritura declaratéria do 24° Oficio de Notas desta
cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob o R-14 da
matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado socb o AV-30 da
citada matricula, remembramento e desmembramento averbado sob o AV-9 da
matricula 127125 e AV-9 da matricula 258.888, averbacio de FNA averbada
sob o AV-4 da matricula 260.127 em 10/04/2023, retificagdo de metragens
averbado sob o AV-5 da citada matricula em 03/05/2023, aditadc sob o
AV-6 da citada matricula em 26/07/2023, memorial de incorporacgio
registrado sob o R-7 da matricula 260.127 em 19/09/2023. ... .uuuro. ...

AV - 1 - M - 266592 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
dispostc no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdo Normativa do
Estadec de Rio de Janeiro, fica consignado que © imbvel desta matricula
se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacio registral, no que tange a sua

cenclusdo.Ato concluide aos 14/12/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJIRJ
94-10046

---------------------------------------------------------------

AV - 2 - M - 266592 ~ ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do imdvel
desta matricula para constar que o mesmo esté situado no Bairroc de
Paciéncia, na area afeta ao 4°RGI, nos termos da delimitagdo contida na

Lei 6206 de 16.04.2012.Ato concluido aos 14/12/2023 por Ulisses
Caetano, Mat. TJRJ 94-10046

--------------------------------------------

AV - 3 - M - 266592 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-2
da matricula 260127 em 03/08/2020 que: Consta averbado sob o AV-2 da
matricula 258.888 em 09/07/2019 que: Pelo Termo de Urbanizacao
n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrade as £1s.092/092v do Livro n®05
de Folhas Soltas de Urbanizacio, da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°®085.533, datada de 10.05.2019, verifica-se que
de acordo com ¢ processo n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ac lote, na
extensao de 960,00m, correspondente & dimensio da testada do terreno
até o lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua
Projetada 1 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio
de 132,00m: Rua 1 do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m: Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a
sua larqura, na extensio de 120,060m, de acordo com o parecer do Grupc
de Anadlise instituido pelo Decreto 45.342/18 as £1s5.9 a 11 e planta
visada, as fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das cobras
de urbanizacdo, ora assumidas, serao cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigio para habite-se de construgdo no
lote 2 do PAL 49297/PaR 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como condicda
para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA 1Z231; 3°
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Etapa: Rua Projetada 2, como condigdoc para habite-se de construgdc no
lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de urbanizacdc deverao
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovade pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com
as normas estabelecidas pelos 6rgdos responsdveis a sua aprovagao, no
ambito de suas competéncias; QUARTA: A inadimpléncia de obrigagde
assumida na clausula segunda, importara na ndo concessado de "habite-
se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdoc das obras de urbanizacgdo e aceitacdo dos logradouros em
questdo. QUINTA: Qualquer importancia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apolo no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08,1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes
comprometem~se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigacdes
assumidas pelc presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipic qualquer indenizacao relativamente ao estabelecido neste
termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer duvidas ou contestagdes
futuras. Demais condicdes constantes do titulo.bto concluido aos
14/12/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ QL0035 s 0 s s m s ms g s v s

AV - 4 - M - 266592 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-8 da matricula
260127 em 19/09/2023 que:Pelo Requerimento de 07/08/2023, a
proprietéria, sE! qualificada, submeteu a incorporagéo do

Fmpreendimento do gqual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetagdo, conforme previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei
4591/64.2to concluido acs 14/12/2023 por Ulisses Caetano (Mat. TJRJ

G4 /T004B) o evveesenseovssnnanarsssnnsassssssssstssnasantinessstsaneenss

AV - 5 - M - 266592 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-9 da
matricula 260.127 em  19/09/2023 gue:Conforme declaragao de
enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 26/07/2023, verifica-se que o Memorial de Incorporacdo objeto do
ato precedente esta enquadrado no imbito do Programa Minha Casa Minha
vida - PMCMV. Ato concluido aos 14/12/2023 por Ulisses Caetano (Mat .

TIRT 94/10046) v i ieneuronennssnsesssssasessoanassbtsnassnteaaseresses

AV - 6 - M - 266592 - ABERTURA DE CREDITO: Consta registrade sob o R-10
da matricula 260127 em 26/12/2023 gue: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Miatuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrioc com Garantia Hipotecéria e outras avencas datado
de 30/11/2023, a proprietaria j4& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em garantia fiduciadria a  CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito
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no CNBPJ/MF  n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigag¢bes assumidas no citado contrato, sende o
valor do financiamento de R$19.566.212,00 (incluido neste valor outros
imbéveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$26.250.000,00 {incluido
neste valor outros imdveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24

neses; Taxa de Juros Nominal de B.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%a.a e demais condigbes constantes do titulo.Ato concluido aos
26/12/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046

---------------------

AV - 7 - M - 266592 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-6, face
autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de 12/06/2024,
que hoje se arquiva.

Prenctacdc n°®729085 de 10/07/2024. Seloc de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 72648 OAH. Ato concluido aos 23/07/2024 por Diego Mattos
(84/141486)

R -8 - M - 266592 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
12/06/2024, a proprietdria j& gqualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a YsIS
CHRISELLE MORAES DE SOUZA, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°
167.695.017-67, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$186.925, 78 (sende com utilizagdo dos recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$26.144,00). Isento do
Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia n®2705484.

Frenotacdoc n°729085 de 10/07/2024. Selo de fiscalizacado eletrénica

n°EEPH 72649 JCD. Ato concluide aos 23/07/2024 por Diego Mattos
(94/141486) :

R -9 - M - 266592 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datade de 12/06/2024, a adquirente deu a fragcdc do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em alienacao
flduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04,em garantia da divida de R$134.871,78, a ser paga em
420 prestagbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 15/07/2024, no valor de R$704,65, & taxa nominal de
5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condicdes constantes do
titule.

Prenotagdo n°729085 de 10/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEPH 72650 BIX. Ato concluido aos 23/07/2024 por Diego Mattos
(94/14146)

AV - 10 - M - 266592 - CANCELAMENTO DE RESTRICOES:De acordo com o

Requerimento de 12/11/2024, capeande documentacdo comprobatéria,
verifica-se que, fica autorizado o cancelamento do Termc de Obrigacdes
de Urbanizagdo objeto da presente matricula.

SEGUE Ab 15.3
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Prenotacdoc n°733638 de 14/11/2024. Selo de fiscalizagao eletrdnica
n°EEQJ 36311 DEP. Ato concluido aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 11 - M - 266592 - CONSTRUCRO: Pelo requerimento de 13/11/2024,

capeande Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0576/2024,
de 11/11/2024,hoje arguivados, verifica-se que de acorde com ©
processo n° 23/05/00016%9/2021, o imdvel da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o Thabite-se" concedidc em
11/11/2024.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013.

Prenctacdo n°733930 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 37315 SUJ. Ato concluide aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano

(Mat. TJRJ 94/10040).

AV - 12 - M - 266592 ~ CONVENCAO DE CONDOMINIO:-Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2545, a Convengdo de condominio do imovel desta
matricula.

Prenctacdc n°733929 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrodnica
n°EEQJ 36814 TZP. Ato concluldo aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano

(Mat. TJRJ 94/10046}.

AV - 13 - M - 266592 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducléario, CAILXA FCONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia =~ Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°605153/2025 de
30/06/2025, ¢ face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
" I'NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos Lermos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°©9514/97, a Intimacdo via edital dof(a) devedor{a)
fiduciante YSIS CHRISELLE MORAES DE SOUZA, CPF/MF sob o n° 167.695.017-
67, Publicados em 30/09/2025, 01/10/2025 e 02/10/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de

mora no prazo legal.
Prenotacdoc n°740752 de 01/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
N°EEX? 009644 WNR. Ato concluide aos 31/106/2025 por Ulisses Caetano

(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 266592 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 15/12/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
%ntima@éo sem a purgacao da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do

imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27

CONTINUA NO VERSO
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da Lei 8514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®°2899832 em
03/ 18/ 2028,

Prenotacdo n°746042 de 22/12/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrébnica n°EEYT 91410 ABR. Ato concluido aos 18/03/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de O0liveira BRrasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454. - - = = = = = = = = — = - - — -

AV - 15 - M - 266592 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se dque
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°746042 de 22/12/2025. Selo de fiscalizacédo
eletrbnica n°EEYT 91411 WXI. Ato concluido aos 18/03/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de O0Oliveira Brasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454. - - - = — — = — — - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugido auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2026. A presente -
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:45h.
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