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MATRICULA

ﬁ 6.649 _ ﬁ . B o‘; Morro Agudo, 18 de maio de 2015

(  IMOVEL: wSy.a - LOTE 14 da QUADRA 22 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETTI - MORRO AGUDOQ/SP.,

DESCRICAO: UM TERRENO URBANO, de uso residencial, situado na cidade e comarca de Morro Agudo, SP,
com frente para a Rua 13, lado par, distante 33,50 metros da Rua 04, medindo 10,00 metros na frente, 10,00
metros nos fundos, 20,00 metros do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo, encerrando uma drea de 200,00
metros quadrados, confrontando pelo lado direito (de quem do imével olha para a-Rua), com o lote'n® 13, pelo lado
esquerdo com o lote n® 15 e nos fundos com o lote n® 23, correspondente ac LOTE 14 da QUADRA 22 do
loteamento denominade ALFREDO BENEDETTI.

PROPRIETARIO: BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
17.260.083/0001-50, com sede na Rua Ameérico Brasiliense, n® 1858, sala 31, Ribeirdo Preto-SP.

REGISTRO ANTERIOR: O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI" esta registrado sob o n°
03 de 18/05/2015 da Matricula 5.230. do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Morro Agudo/SP.
{Protocolo n°® 13.500 de Nmauﬁa._ 5).

I\

wc_omacs do Oficial L_—

; ~ ! vV

. AV-01/6.649 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-05 da Matrlcula 5.230 o que segue: Por
; Escritura Publica de Garantia Hipotecéria Caucionaria, lavrada no 2° Tabeli&o de Notas de Ribeirdo Preto-SP, no
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar que BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU em HIPOTECA ac MUNICIPIO DE
MORRO AGUDO, pessoa jurldica de direjto pablico, inscrito no CNPJ n, 45.345.899/0001-12, com sede nesta
cidade, na Praga Emiliano Penha, n. 200, quatrocentos e sefenta e trés (473) lotes assim distribuidos: QUADRA
10: LOTES 01 a 17; QUADRA 11: LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01 a 34;
. QUADRA 14: LOTES 01.a 34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21:
. LOTES 01 a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32; QUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 28:
LOTES 01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09; para garantia da execucéo das obras, servicos de infra-estrutura e
. demais encargos pravistos, decorrentes de implantacio do LOTEAMENTO denominado Residencial “ALFREDO
BENEDETTI" no valor total de R$ 1.607.179,36 (um mithzo, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
trinta e seis centavos), demais claysulas e condigdes constam do titulo. (Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015).

.“ Substitto do Oficial [ f{ |} ] F E;%E_q Franzoni Junior ) !

AV-02/6.649 - (TRANSPORTE - O>zom_.>§mz._.0 DE HIPOTECA). Em 24 de cutubro de 2016. Consta da Av. 07
da matricula 5§.230 do CRIde Morro Agudo/SP o que segue: Por Requerimento de 07 de outubro de 2016,
procede-se a presente averbacio para constar que o MUNICIPIO DE MORRO AGUDO SP, ja qualificado,
autorizou © cancelamento da hipoteca registrada sob n® 05 daquela matricula, ficando liberado fodos os lotes
caucionados, conforme Decreto Municipal n® 4.643 de 07/10/2016. N3o sendo apresentado pela proprietaria o
Termo de VerificacBo de Execucdo das Obras'e a _._om: a de 0 eracéo de _.oﬁmmam:”o nm Cetesb. (Protocolo n®

{Lair Franzoni Junior )

Rosimeirl Chaves Liporime Fiacadore V

H AV-03/6.649 - (TRANSPORTE). Em 01 de dézembro de 2016. Consta na Av.08 da matricula n. 5.230 0 que segue:
Por requerimento datado de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbag&o para constar que a proprietaria
recebeu da CETESB a LICENGA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016, bem
como foi decretado pelo municipio o cumprimento de todas as exigéncias com relacdo & execucdo do
empreendimento, tudo conforme Decreta n® 4.646 de 03/11/2016, (Protocolo n. 15.759 de 17/11/2016).

m mmoﬂ@mz@%ﬁz)ﬂ)jﬁ(;oﬂa@i.o:mcmm Liporime Fiacadore )
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— m.m&.@ g . ﬁ - O;@ Morro Agudo, 6 de junho de 2018

><.a£m..m$ - (Alteragao da denominagéo dos _om_,m_aacamu, Em 06 de E..::o__,.nm 2018. vaommm.mm a presente
averbag&o para constar que as Ruas 13 e 04, passaram a denominar-se RUA JOAO HONORATO DA SILVA e
RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivamente, tudo conforme Lei Municipal n® 2.948 de 08/04/2015.
(Protocolo n° 18.120 de 16/05/2018). ;

Substituto do Oficial ﬂﬂ:w mrgg :.w: Franzoni Junior )

AV-05/6.649 - (CADASTRO MUNICIPAL). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Publica de Dagdo em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelido dé Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se
esta averbagdo para ficar constando que o imével objeto da presente matricula esta atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal cesta cidade, sob n® 11.061.140.00, com codigo do imével 16803, conforme certidéo da
municipalidade datada de 06/03/2023. (Protocolo n° 25.601 de 22/03/2023). Selo Digital n°
146308331KF000057343VJ232, .

w :

Substituto do Oficial cw r Cg S\r , {Lair Franzoni Junior )

iy { - .
R-06/6.649 - (DAGAO EM PAGAMENTO). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Pablica de Dagéio em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabeliao de Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se
o presente registro para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j&
qualificada, deu_em_pagamento o imével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., devidamente registrada pa JUCESP sob n® 35227734539, inscrita no CNPJ n® 18.739.252/0001-00, com

sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1,856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeir2o Preto/SP, pelo valor de RS -
8.121,06. Valor Venal 'do imével: R$ 8.121,06. (Protocolo n° 25801 de 22/03/2023). Selo Digital n°® ~

1463083215Q000057344XV23L,

Substituto ao.Ow_o_m_ %cﬂ,‘z m E »>¢w % / :.mm_._u_.mzwoz_._:_._mo: , ;

AV-07/6.649 - (INCORPORACAO). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbag8o para constar que
conforme R-10/5.230, o imdvel desta matricula esta submetido ao regime de incorporagdo imobilidria denominada
“CASAPATIO MORRO AGUDO" nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, 0 qual sera composto por 156 futuras
casas isoladas, de destinacao residencial, sendo que sobre o presente lote sera edificada uma casa residencial
auténoma, que recebera o n° 65, com a area privativa coberta'de 45,63.m? e a area privativa descoberta de- 154,37
m?, com 02 (dois) dormitérios, varanda, estar/jantar, circulagdo, banho, cozinha € A.S. (area de servigo), conforme
planta arquivada em cartério. (Protocolo n°® 25905 de 01/06/2023). Selo Digital n°

146308331JW000060865WT23R.
m w %;%ﬂ (Lair Franzoni Junicr )
A

=

Substituto do Oficiaf (i | {1 {

N :
AV-08/6.649 - (AFETACAQ). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagfio para constar que a
incorporagéo imobiliaria registrada no R-10/5.230, foi submetida ac regime de afetagéo, conforme Av.11/6.230.
{Protocolo n® 25.905 de 01/06/2023). Selo Digital n® 146308331QT000060866CX23Q.

Substituto do Oficia (Lair Franzoni Juniar )

~ N

AV-09/6.649 - (ALTERAGAO DA DENOMINACAQ SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Reguerimento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se a presente averbagio para constar que a proprietaria teve sua
denominagdo social alterada: para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n° 35227734538, inscrita no CNPJ sob n°®
18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeiréo
Preto/SP, conforme Instrumento Particular de 5* Alteracdo Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na

(continua _naficha02) - -
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MATRICULA FICHA .
_ O.mh@ Q ﬁ QN Mol Agudo, 15 de setembro de 2023

.:._Omm_umow:n._.A,_w.bmm\mw.m_magm..oq.\momw.?anono_o_._onm.numnon.:am.ﬁomw-.wm_o_u_m”ﬁ:o
146308331NE000CE3791YV23Z. . -

Escrevente t : (Marilia Borges Pereira )

‘R-10/6.649 - Az_no_._.moz - Em 13 de junho de 2024. Por Confrato de Abertura de Crédito e Matuo, com carater de
escritura pablica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 29 de abril de 2024, a proprietaria/interveniente hipotecante
MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, deu o imével desta matricula em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob
. NIRE n° 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
_ Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida da devedora ALEA S.A., devidamente registrada na JUCESP sob
NIRE n° 35300567251, inscrita no CNPJ sob n°® 34.193.637/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n° 289, 8° e 9°
Pavimento, Sala 03, Centro, S&o0 Paulo/SP, no valor de R$ 4.403.916,32 {qualro milhdes, quatrocentos e trés mil,
novecentos-e dezesseis reais e trinta e dois centavos), com prazo total de construgio/legalizago de 36 meses e
amortizagdo de 24 meses, com taxa de juros (a2.a.): nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para
fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, o valor de R$ 9.193.000,00, juntamente com outros iméveis, conforme R-94 da -
matricula 5.230 desta Serventia. Demais. clausulas e condigées constantes do titulo. (Protocolo n° 27.438 de
23/05/2024). Selo Digital n® 146308321HHO00075033QY24N.

Substituto do oam__, 1A pﬁﬁw RA__(Lair Franzoni dunior ) CANCELADOAv .M1_

AV-11/6.649 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 26 de julho de 2024. Por Instrumento Particular, com
carater de escritura publica, no @mbito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 10 de julho de 2024,
procede-se a presente averbagao para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
autorizou 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n® 10 nesta matricula, conforme .item 1.5 do
mencionado contrato. (Protocolo n® 27.710 de 17/07/2024). Selo Digital n® 146308331DEO00076685RD24G. -

Substituto do Omn.m_ﬁnﬂw — b \F m % \ (Lair Franzoni Junior )

R-12/6.649 - (VENDA E COMPRA) - Em 26 de julho de 2024. Por Instrumento Particular, com carater de escritura
publica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 10 de julho de 2024, procede-se o presente
registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu a JOAO WESLEY SILVA DA
MACENA, RG n° 62.699.664-8 SSP/SP, CPF/MF n® 505.458.778-06, brasileiro, mecanico de manutengdo de
veiculos automotores € maquinas, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua José Martins Megia, n® 25, Morro
Agudo-SP, o imbvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 42.500,00. Valor Venal do imovel R$ 8.514,00.
(Protocolo n° 27.710 de 17/07/2024}. Selo Digital n® 146308321XVv000076686XP24Z. :

Substituto do Oficial w UL %gﬁmw Franzoni Junior )

\

R-13/6.649 - (ALIENACAO FIDUCIARIA). Em 26 de julho de 2024. Nas termos do instrumento objeto do R-12, o
‘proprietario JOAO WESLEY SILVA DA MACENA, ja gualificado, alienou fiduciariamente o imével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n°'53.5.0000038-1, inscrita na CNPJ n°
'00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, em garantia do
_pagamento da divida no valor de R$ 132.037,24, destinados & aquisico de terrenc e construgBio de imével
residencial urbano, com periodo de amortizagdo de 360 meses, com encargo inicial de R$ 798,78, ia acrescido de
juros de 5,5000% nominal e efetivo de 5,6407% ao ano, calculado pelo sistema de amortizagéo Price, vencendo-se
.0 primeiro encargo mensal no dia 16/08/2024. Foi estipulado o valor do imével para efeito de venda em pdblico
leilio em R$ 187.000,00. Demais clausulas e condigbes constantes do titulo. {Protocolo n® 27.710 de
17107/2024). Selo Digital n° 1463083210Y000076687KT24H.

Substituto do Oficial @% A :b_mo 1 %Ew Franzoni Junior ) |
L Ew J
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_ 6.649 _ — ONQ | Morro Agudo, 26 de julho de 2024

AV-14/6.649 - (CONSTRUCAO). Em 05 de maio de 2026. Procede-se a presente averbagdo para constar que
conforme Av-171 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
45,63 metros guadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n° 65 da RUA
JOAO HONORATO DA SILVA — CEP n° 14.645-714. (Protocolo n°® 30.587 de 24/04/2026). Selo Digital n°
146308331LY000100980HU269.

\

Substituto do Oficial __(Lair Franzoni Junior )

~d

AV-15/6.649 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Em 11 de agosto de 2026. Por Requerimento de

Consolidagae da Propriedade, datado de 05 de agosto de 2026, tendo em vista a regular notificagio do fiduciante

e o decurso de prazo sem a purgagio da mora referente ao Instrumento Particular registrado sob n° 13 desta

matricula e mediante recothimento do ITBI, procede-se a presente averbagao para constar a CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONONICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de

R$ 192.791,55, devendo a credora cumprir as obrigacdes determinadas pelo artigo 27 da Lei 9.514/97. (Protocolo
n° 30.680 de 19/05/20286). Selo Digital n® 146308331VI000104528J526U.

substituto do oficiay i LLLLAOLLLA " (Lair Franzoni Junior )

N \J
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CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagao a alienagdes, 6nus reais e registro de citacdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de
certificacdo digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente.

Serventia aberta em 23 de novembro de 2009.

Morro Agudo, 12 de agosto de 2026 - 08:23

Certiddo assinada digitalmente por: MARIANE TRICIA SHINALLI DA SILVA, Escrevente

O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 30680
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Publico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 315 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3SJ000104599MT268
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