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MATRICULA

488385 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

26 de janeiro de 2024,

IMOVEL Apartamento 506 do Bloco 4 do prédic em construcio
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracio ideal de
0,004109 do respectivo terreno designado por Lote 5 do
PAL 48516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de ZS0,00m, miais 65, 70m; 74,73m de fundo,
onde &€ atingido por uma Faixa Marginal de Protecdo com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde & atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m; mais 20, 46m, mais-‘89,35m;
confrontando aos fundos com terrenc da Estrada Cabucu de
Baixo de propriedade do espélio de Maria Gomes .da Silva
Ol sucessocres, a direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda com o lote 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Construg¢do Ltda. INSCRICAQ FISCAL(MP): 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdc Paulo/SP, que
adguiriu em maior porgdo por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construcdo Ltda,  através da
escritura de 03/02/21 do 12° 0©Oficio, livro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl.27} registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula 460639. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de 2024.--—

T

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 1 MEMORIAIL DE INCORPQRAQKO tgéu;g*g;gl; Consta registrado
em 23/11/23 com o n° 8 na matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de  31/10/23, dele
constando gue o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memcrial, rodendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso

ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UH6UP-7HTP7-H6GZJ-URSB3



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UH6UP-7HTP7-H6GZJ-URSB3

REGISTRO GERAL ‘ . CNM:089425.2.0488385-16

FICHA
T
i VERSO

——— MATRICULA -

488385

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2347092/0147

unidades, sendo dque a execugdo e enhtrega das obras do
empreendimentc ocorrerd em 2 FASES: 1°® FASE - Blocos 1 a
‘4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45
vagas de garagem sitwadas no pavimento de acesso de n°s 1
a 45, sendoc a vaga de n° 37 adaptada a PNE, gue sera de
uso.do condominioc. Fica ressalvado que se trata de obra
Projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidéo
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade‘suspensa, e que das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuicdo Civel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatds de Protesto de Letras e 7Titulos de Saco
Paulo, Justica Féderal 3® Regido, Justiga do Trabalho
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e. 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro, 1° ao 4° QOficios de Protesto de Titulos
do Ric de Janeiro, e Justiga Federal 2° Regido, constam
distribui¢des contra a Incorporadora, distribuicdes estas
que ndo se referem ao imével objeto da incorporacdo nem
sdc . impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declarac¢do constante do mesmo. CONDICAO: A TNCORPORADORA
DECLARA QUE Q EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO_ NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO PELA TLETY 11977
de 07/07/09, - DEVENDO SER _OBSERVADO os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA ATE RS
4.400,00 - 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO FPODERA

EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00, Ric de Janeiro, 26 de
Janeiro de 2024.—=———— e

1¥ Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

AV - 2

AFETAGAQ: Consta averbada em 23/11/23, com o© n° 9, na
matricula 460639, a constituicdo do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artige 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de janeiro

e 2024 mm e m e

Segue na ficha 2




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA

488385

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2347092/0147

CNM:089425.2.0488385-16

nois————  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
( 2 CAPITAEDQ ESEARO RO RIQ,DE JANEIRO

"7 Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

- AV

HIPOTECA (P M.C.M.V): Foli hoje registrado com o n° 12 na
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU dco imdvel dada
pér TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R519.156,923,05, {neste valor incluido ‘outros
iméveis), regende-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Ric de Janeiro,. 26 de
janeiro de 2024.~~———————m—mmmm -

1* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 03/06/24,
prenotado em 13/06/24 com o n® 2198482 a fl. 6 do 1livro
1-MO, fica.averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbvel, em virtude da gquitacédo
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$136.835,1
6. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2024.--—-—-———————nmo

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQO MENDES -Mat. 06743 | = EETA66932 BQW

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular ;
que serviu para a aﬁérbagéo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do. imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de - MARIA
EDUARDA SILVA DOS REIS, auxiliar operacional, identidade
DETRAN/RJ 31507988-7, CPF 167.111.166-40 e seu cdnjuge
KELVYN ANDRADE DOS REIS, monitor, identidade DETRAN/RJ
27246688-9, CPF 176.036.697-82, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdc parcial de bens na vigénecia da Lei
6515/77, residentes  nesta ‘cidade, pelo precgo de
Segue nc vVerso
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R$194.299,95, sendo R$2.164,00 com utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servicgo, na forma de desconto. O
imposto de transmissio foi isento pela guia n° 2701129
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para
base de calculec dos emolumentos: R$194.299,95. Rioc de
Janeiro, 27 de junho de 2024, -———m-———mmmmmmmme

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETA66937 NEI
R - 6 . ALTENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) . Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével feita por MARIA EDUARDA
SILVA DOS REIS e seu cdnjuge KELVYN ANDRADE DOS REIS em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~04,
com sede em Braéilia—DF, para garantia da divida no

valor de RS$S155.43%, 96, regéndo—se o contrato pelas demais

clausulas e condigdes constantes dec titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de carérncia de 15 dias para
intima¢Zo e consolidande a propriedade em favor da

credora, & atribuido o wvalor de R3154.300,00 para o
leil&o pOblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$155.439,96. Rio de Janeiro, 27 de junho de

e T T A —— —————
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EETA66941 KNS
AV — 7 CONSTRUCAO; Foi hoje averbado com 6 n° 15 na matricula

460639, instruido pela certidac n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do imovel, tendo
sido o ‘'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 20250 .- ===
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES -~ Mat. 08/0057

AV - 8 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n® 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Redrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
12622 do PAL 49316. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.--—-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXQ52048 OJR

AV - 9 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 23402 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025, e e —me—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEXQ51492 KWR

AV - 10 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 10/04/26, prenotado
em 13/04/26 com o n® 2330480 & f1.251v do livro 1-NF,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimente CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO dos
fiduciantes MARIA EDUARDA SILVA DOS REIS e seu marido
KELVYN ANDRADE DOS REIS, anteriormente qualificados,
realizada em 18/04/26, nos termos do Art., 26 da iei
8514/97, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
nd&o pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia .de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 06.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$8.735,09. Rio de Janeiro, 21 de maio de 2026.-————fc—mmn

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ15273 UIR
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Corregedoria Geral da Justica
Sel% degFiscaIizagéo Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFDM61527 IVR
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AV

- 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 01/07/286,
prenotado em 02/07/26 com o n® 2347092 a fl. 248v do
livro l—NH, fica averbada =z CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a

obrigagdo de promover o leilio publico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacao,

tendo em vista que os fiduciantes MARIA EDUARDA SILVA DOS
REIS e seu marido KELVYN ANDRADE DOS REIS,
qualificados, mesmo depois de intimados

anteriormente

para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

intimagdo averbada com o n° 10, bem como das despesas

decorrentes, nae cumpriu o contrateo. O imposto de

‘transmissdo foi pago pela guia n° 2968523 em 12/06/26.

Valor atribuidoc para base de cdlculo dos emolumentos:

R$200.060,47. Rio de Janeiro, 10 de julho de 2026.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 66/0067

EFDM59687 SOF

AV

- 12 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdc 11 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével . Valor atribuide para
de cdlculo dos emolumentos: R$155.439,96.
Janeiro, 10 de julho de 2026.

base
Rio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES M. 06/0087

EFDM59691 FTO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de julho de 2026.




		2026-07-10T10:45:47+0000




