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Oficial de Registro de Iméveis

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAI..J da Comarca de Tupi - S.P.

"%“;“8'5? Fiche ~ CNS 12.004-8
d = Tup4, 23 de Fevereiro de 2021

IMOVEL: Um terreno, de formato regular, localizado na cidade de
Tups, Estado de S3oc Paulo, com frente rara a Rua F, no loteamento
denominade “Jardim Tupi™, correspondente ac Lote n° 467, da
Quadra 18, medindo 10,00 metros de frente, com igual medida na
linha dos fundos, por 20,00 metros da frente acs fundes, de ambos
08 lados, confrontando-se pela frente com a referida rua; pelo
lade direito de gquem da rua olha para o imbvel, com o lote n°
466; pelo lado esquerdo com © lote n° 468; e nos fundos com fo)
lote n® 490, perfazendo uma &rea de 200,00 metros quadrados.
Situa-se 43,84 metros em linha reta e mais 14,36 metros em curva
com raio de 5,00 metros da esquina mais préxima, ou seja, a Rua
B. Esté localizado no lado impar do referido logradouro,

Cadastrado ng Municipalidade de Tupa scb o n® 03151100,

Proprietario(s): DE P EMPREENDIMENTOS T ILTARTIO!
n.® 54.927.173/0001-83, NIRE n.° 35219134773,

s CNPJ
com sede na cidade

de Ribeirdo Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, sSala n.° 1.812, Nova Ribeirania. '
Registro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereiro

de 2021, desta Serventia - Protocolo n® 259.431.

C Oficial, @ ,JOsé& Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 1200483 0000027161221T

TRANSPORTE

AV M.64 1 Data: 19 de Maio de 2023.
Protocole n® 275.178, Data: 28 de Abril de 2023.
Procede—se a presente averbagdo para constar que, o© referido

imével foi objeto de INCORPORACRO IMOBILIARIA, do empreendimento
denominado "CASAPATIO TUPA - FASE Ql", nos termos do artigo 68 da
Lei 4.591/64 com redagdo dada pelada Lei Y4.382/2022, registrada sob
o n. 4 da matricula n. 60.164

rd 3o

A Escr. Aut®.,
Selo Digital: 1200483E10R00C

;Mara Silvia Ricardo.

TRANSPORTE
AV .2/M.64,831, Data: 19 de Margco de Z2024.
Protocolo n® 281.481. Data: 28 de Fevereiro de 2024.

Procede-se a presente averbagdo de coficio, da hipoteca sobre o
imével desta matricula, em favor da CAT ECON! A _FEDERAT, - CEF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com gede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancarioc Sul, Quadra 4, lotes 3 & 4, registrada

{continua no varso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/OBHF6-EET6C-Z2626M-XZSEG.
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CNM K°:120048.2.0064831-41

Matricy Ficha
64.831 [1 ]
ersa

sob o n® 74, na matricula anterior n° 60.164, desta Serventia.

0 Escr. Aut®., - ;Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483E10A00Q200341670240

CANCELAMENTO ‘
AV.3/M.64.831, Data: 23 de Agosto de 2024.
Protocolo n® 284.866. . Data: 29 de Julho de 2024.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construcio de unidade habitacional, alienagéc fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagdes — Programa Minha Casa Minha
Vida - Recursos do FGTS - Programa Casa Paulista - apeic ao
crédito habitacional, com caradter de escritura publica, artigo n.
°© g1 da Lei n.° 4.380/1964, alterada pela Lei n.° 5.049/66, as
partes adiante mencionadas e qualificadas, tém, entre si, justo e
contratade a presente operagido de compra e venda de terreno,
mituo para construgdo e constituigado de garantia mediante
alienagcdc fiduciaria do imével através do Programa Apoio 2
Produci&o de Habitagdes, e Programa Carta de Crédite FGTS, no SFH
- Sistema Financeirc da Habitagdo, contratc n. 8.7877.2010544-0,
celebrado nesta cidade de Tupd, Estade de S8a3c Paule, aos 21 de
4unho de 2024, procede-se a presente averbacdo para conatar o

1 o hipoteca tran rtada Bob o n. 2 nesta matricula,
que se da pela credora CAIXA FCONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
gqualificada, conforme item 1.5 do referido instrumento particular.

0 ESSF. AUt . = ‘ ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483310A0000#35523324M

~
VENDA E COMPRA
R.4/M.64.831. Data: 23 de Agosto de 2024.
Protocolo n® 284.B66. Data: 29 de Julho de 2024.

Pelo instrumente particular mencicnade na AV.3, a proprietiZria DE
PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jA qualificada, VENPEU o

iméyel destp matricula a: DEUSIMAR PEREIRA DA SILVA, brasileira,
solteira, maior, auxiliar, RG n.° 68.504.457-9-33P/SP, CPF n.°

051.430.683-12, residente e domiciliada na cidade de Tupd, na Rua:

Sussumo Suguihura, =n.° 206, Jardim Aritana, pelc wvalor de RS
190.000,00, sendo o© valor destinade & aquisigido de imével
residencial urbane objeto deste contrato & de R$ 62.856,49,
composto pela integralizagdo dos valores: financiamentc concedido
pela CAIXA: R$ 151.200,70; recursos proprios: RS 19.5533,30;
recursos da ceonta vinculada pelo FGTS: RS 0,00; da cauglio de
créditos do FGTS futuro, se hcuve: RS 0,00; wvalor do desconto
complemento concedido pelo FTGS/Uni&o: R$ 9.246,00; wvalor da
subvengiéo FHIS: R$ 10.000,00, sende certo gque, a ocperagcdg ora

2

(continua na ficha n® )

Documento assinado no _Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49.
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[ 204.320 1410412026 13:06;34

CNM N°:12004B.2.0064831-41

Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Tupa - S.P.

Ficha CNS 12.004-8
64.831 r z_]

stina-se & aguisic3o/construcio de um i

mp S em ndimento CASAPATIO TUPA FASE 1 MOD II. ITEI
isento.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

O Esgr. Aut®., ~— (Matheus Machade Yamamura.
Selo Digital: 1200483210A000#035523424M

ALIENACAO FIDUCIARIA /

R.3/M.64.831. Data: 23 de Agosto de 2024,

Protocolc n® 284.866. Data: 29 de Julhe de 2024.

Pelo mesmo instrumento particular qgque deu origem a AV.3, a
proprietaria DEUSIMAR PEREIRA DA STILVA, ja gqualificada, alienou
fiduciariamonte © imével dosta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n. 9.514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia, Distrito Federal,

no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n. 00.360.305/0001-04, e 3J& qualificado, comparecende como
incorppradora e fiadora: ALEAR S.A., inscrita no CNPJ sob n,
34.193,637/0001-63, registrada na JUCESP sob NIRE n. 35300587251,
com sede na cidade de S#o Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.°®
2B9, Pavimento 8° e 9°, Sala n. 03, Centro; comparecendo como

construtora e fiadora: CONSTRUTORA TENDA S.A., inscrita no CNPJ
sob n® 71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP sob NIRE n°

35300348206, com sede na cidade de S2c Paule, Capital, na Rua Boa
Vista, n.° 289, Pavimento 8° e 9°, Sala n.° 03, Centro, paza
garantia da divida de R$ 151.200,70, que serd paga nas Seguintes
condig¢des: Origem dos Recursos: FGTS/Unil3o: Modalidade: Aquisicgao
de terreno e construgio de imdvel residencial urbano; Sistema de

Amortizagio: PRICE}; Prazos: Prazo de previsao para
construgdo/legalizacgdo: 22/02/2027, Prazo de amortizagdo: 420
meses; Com juros a Taxa Nominal de 5,00% a.a.; Taxa Efetiva de

5,1161% a.a.; Taxa Nominal e Efetiva de 0.4167% a.m.: Encargos
financeiros de acordo gcom © item 5; Encargos no pericdo de
construgdo de acorde com © item 5: Encargos no periods de
amortizagio: Prestagl3oc (a+j): R$ 763,09; Tarifa Administrativa -
TA: R$ 25,00; Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 29,81; Total: RS
817, 90; Vencimento do Primeiro Encarge Mensal: 21/07/2024: Epoca
de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 5. Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratadc e pagas A vwvista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Ceonselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administragdoc: RS 0,00, Diferencial na Taxa de Juros: RS
13.548,27; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével Para Fins de
Venda em Pdblico Leilde: R$ 190.000,00; Prazo de caréncia para
expedigdoc da intimag¢io: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e ndo pago, sujeitando-se as
partes as demais clausulas e condig¢des constantes do referido
instrumento particular, do qual uma via aqui fica arquivada cujos

ca arquivada cujos

e il

{continua no verso})

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/OBHF6-EET6C-Z2626M-XZSEG.



[ 254.320 1410412026 13:06:34

CIM M°:120048.2.0064831-41

Matricule Ficha
64.831 [ 2]
7 Verso

valores serfo atualizados na forma constante no titulo.

O Escr. Aut®., : e gl s ,Matheus Machado Yamamura.
Seloc Digital: 120048321 0A0000035523524K

/

CONSTRUGEO _
Av.6/M.64.831. Data: 04 de Fevereirc de 2025.
Protocolo n® 289.182. " Data: 17 de Janeirc de 2025.

Pelo requarimentoc datado de 08 de janeirc de 2025, da
incorporadora e fiadora ALEA 8.A,;, j& qualificada, transmitido e
recepcionado por meio eletrdnico, da Carta de Habite-se n.
281/2024, fornecida pela Municipalidade de Tupa, =aos 19 de
novembro de 2024, e a certid3o negativa de débites relativos a
tributos federais e a divida ativa da uni&o, afericg3o n.

80.015.33906/79-001, emitida aos (04 de dezembro de 2024, procede-
n i e ncial

8,72
0 0Oficial, , José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 120048 0000367923253
CONSOLIDACAO
AV.7/M. 64,831, Data: 14 de Abril de 2026.
Preotocolo n.® 284.320. Data: 03 de Setembro de 2025.

Pelo Requerimento, datado de 03 de setembro de 2025, instruido
com a intimaci3c e com o comprovante do pagamento do imposto de
tranemissic “inter vivos” (ITBI), recolhido no valor de RS
5.831,08, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, foli autcorizada a presente averbacac de gonsolidacdo da
propriedade do iméwvel desta matricula em nome da credor
fiduciario W, CNBEJ n.°® 00.360.305/0001-04, -
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, fica ngignado que a referida consoli do ocorr ro _do

A Escr. Aut®., y,Flavio Luis Constantino.

Selo Digital: 1200483310A0000040442026V

Documentq assinado no_Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/336NQ-CZMFE-3JGHW-XD.J49.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/OBHF6-EET6C-Z2626M-XZSEG.



RI

180

E64.831

LIVRG N? 2.REGISTRO

GERAL

)

matricula

[ 294.320 14/04/2026 13:06:34

CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupa,
Estado de S&o Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente ceriiddo da matricula n.° 64831, foi
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo
de cerificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da MP n.” 2.200-2, de 24 de agoslo de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndo ha com referéncia ao imével, qualquer
alleragdo relativa a alienagdo ou énus reais, além do que consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situacédo juridica do
imovel retrata até o Oltimo dia Util anterior a data de
expedigdo. Todo o referido é verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Pliblico
Imposte Municipal
TOTAL

44 20
12,56
8,60
2,33
3,03
2,12
2,21
75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do ar. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emissio.

ASSINATURA DIGITAL

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupa, 14/04/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A0000039302325Z

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
nimero do selo digital em: www.selodigital jsp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.orq.br/validate/336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/OBHF6-EET6C-Z2626M-XZSEG.
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= | ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: 336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagio:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinader.onr.org.br/validate/336NQ-C2MFE-3JGHW-XDJ49.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/OBHF6-EET6C-Z626M-XZSEG.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: QBHF6-EET6C-Z2626M-XZSEG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Flavio Luis Constantino (CPF ***.787.188-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/QBHF6-EET6C-Z2626M-XZSEG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ OBHF6-EET6C-Z626M-XZSEG.
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