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CNM n’. 088971 .2.0059355-46

N.°

F CNM: 088971.2.0059355-46

REGISTRO DE IMOVEIS .

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ | 1 i
Cartorio do 2° Oficio de Justiga :

Itaborai, 12 de Julho de 2024

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364179 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por AREA 01-G, localizada em CALUGE, a estrada publica variante da Estrada Ademar Ferreira
Torres, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 62.493,05m2,
medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada publica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos fundos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira; pelo
lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos, o primeiro mede 30,18m mais
60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgdo e mais 470,56m com a
Area 01-F, desmembrada da mesma maior por¢do; e pelo lado esquerdo em dois segmentos retos:
partindo da frente para os fundos, mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgdo, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imbvel de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Frag@io essa que corresponde a
FRACAO n’. 19 da QUADRA "I", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS na qual serd construida a unidade identificada por CASA n°. 19, com a 4rea de
45,25m2, em pavimento tinico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite, cozinha
e banheiro social, com espago de varanda e lavanderia. A 4rea privativa (exclusiva): coberta de 45,25m2
e descoberta de 104,75m2, total de 150,00m2, érea de uso comum de 68,0219m2, totalizando
218,0219m2. Descrigdio da 4rea privativa (exclusiva): com 150,00m2, medindo e confrontando: 7,50m
pela frente com a Alameda "02"; 7,50m pelos fundos com parte das Unidades 27 e 28, deste
Condominio; 20,00m pelo lado direito com a Unidade 20, deste Condominio; e 20,00m pelo lado
esquerdo coma Unidade 18, deste Condominio - Memorial de Incorporagéo de Condominio, arquivado
sob o protocolo n® 106.637 e registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula CNM n°.
088971.2.0049133-60, revalidado conforme averbagio de n® 04, em 12/01/2022, na mesma matricula
n° 49.133, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 4.864/65 e Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei n°
13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Itaborai, através do Processo n° SF-13459/2012 em 06/09/2018. Proprietsiria:
RESIDENCIAL NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
com sede & Avenida Vinte e Dois de Maio (lado impar), s/n°. (Codigo Loteamento 1029 - José M.
Ferreira (Rua Valda)), Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ e inscrita no CNPJ n°. 26.833.946/0001-22.
Forma de Aquisicio e Registro Anterior: Os iméveis identificados por Areas 01-A, 02-A, 03-A e
04-A, foram adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, nos termos
da escritura publica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas 153/154 do livro n° 682, ato
77 do Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai, registradas sob n° 03, em 03/05/2017, nas
mafriculas n’s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram remembrados originando a Area
Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada a Area 01-G, objeto da
incorporagéio imobilidria, matriculada sob CNM n°. 088971.2.0049133-60. Incorporadora e
Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon Pacheco, n° 2.371,
Bairro Lidice, Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MF n° 16.991.176/0001-92, nos termos do
Instrumento Publico de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do livro n° 2144-P, no
Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo 31, §1° da-
Lei n° 4591/64. Patriménio de Afetagéio, averbado sob n° 02, em 27/05/2020, na mesma matricula
CNM n°. 088971.2.0049133-60; Alteragiio da denominagdo do Condominio, averbada sob n° 03, em
27/05/2021; AtualizagBo das certiddes, artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbada sob n° 04, em
12/01/2022, na mesma matricula CNM r°. 088971.2.0049133-60. Constitui¢io de Serviéncia para
Passagem de Aguas Pluviais IMOVEL DOMINANTE), que o imdvel objeto da incorporagdio é
beneficiado por uma constituigdo de serviéncia que serd utilizada para a drenagem de deségue de aguas
pluviais, constituida conforme a averbagdo n° 05, em 28/01/2022, na matricula n° 49.132, referente ao
imdvel caracterizado por édrea de terras, com a superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F,
de propriedade da mesma Residencial Nova Itaborai Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. A
unidade objeto desta matricula foi dada em primeira e especial hipoteca, transferivel a

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0059355-46

Continuagdo da Matricula

terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF 1
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04, lote 03/04, conforme
-Contrato de Abertura de Crédito e Mtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram Realiza Construtora Ltda e Caixa Econdmica
Federal,-com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.7877.1460422-8, assinado pelas partes contratantes em
18/07/2022, e 1° Termo de Aditamento ao Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio
de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que entre si celebram
Realiza Construtora L}da e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, assinado pelas partes contratantes em
31/08/2022, e registrada sob n° 06, em 05/10/2022, na mesma matricula CNM n°
088971.2.0049133-60 ¢ a alteragdo de sede da proprietaria averbada sob o n° 08, em 01/11/2022, na
matricula supramencionada. A Escrevente: 3" (Renata das Chagas Marins - CPF r° 088.949.637-48
- Mat. 94/12.203 da CGI/R)). Oficial do chis-tr%(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio -

Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Hee
| Renala das ChagasMarns 100 Virs Y
Escravente

Tebotd ms. 510

MeL: COUR: 41203 (=As

Av. 01 - CNM n". 088971.2.0059355-46 em 12/07/2024 - Prot. 123.317 em 01/07/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade
Conchida, Miituo e Alienagio Fiduciéria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
do FGTS, Contrato n°. 8.7877.2006960-6, assinado pelas partes contratantes em 29/05/2024, averba-
se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob
o n°. 06 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-60 (Incorporagiio), conforme item 1.5 do referido
confrato, uma vez que a credora d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 367,47; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 4,86; Selo
de Fiscalizagdo: RS 3,46; lei 3217/99 (20%): RS 73,49; lei 4664/05 (5%) RS 18,37; lei 111/06 (5%) R§
18,37, kei 6281/12 (6%) RS 22,04; PMCMV R$ 7,34; IS§ (Lei Complementar Mumicipal n® 240/2018) -

RS 18,37; Totalizando: R$ 533,77. A Escrevente: . (Renata das Chagas Marins - CPF n°

088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). %} ‘VW
ReaadosChagesains oo S

. Escrevenio el

SELO: EBCH 47518 YCP Mat: COR: 412203

R. 02 - CNM n°. 088971.2.0059355-46 em 12/07/2024 - Prot. 123.317 em 01/07/2024 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade Conchida, Miituo e
Alienagio Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato
n°. 8.7877.2006960-6, assinado pelas partes contratantes em 29/05/2024, apresentando para registro
em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro Imobilidrio, o imével objeto desta matricula foi
vendido 2 JOAO VICTOR GARCIA PINTO RAMOS DOS SANTOS, brasieiro, solteiro,
mecdnico, nascido em 20/11/2002, filho de Angelica Garcia Pinto dos Santos e de Antonio Marcos
Ramos dos Santos, portador da Carteira de Identidade n°. 306422767, expedida pelo DETRAN/RJ em
13/05/2022, inscrito no CPF/MF sob o n° 066.254.467-69, com enderego eletrdnico:
anacarolinabrumsilva2004@gmail.com, residente = domiciiado na Rua Acurcio Torres, 301, Cs 16,
Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ; ¢ ANA CAROLINA BRUM SILVA, brasileira, solteira, diretora de
estabelecimento de ensino, nascida em 22/07/2004, filha de Carina Gabriel Brum e de Claudio de
Mendonga Silva, portadora da Carteira de Identidade n°. 320673247, expedida pelo DETRAN/R] em
15/03/2022, imscrita no CPF/MF sob o n° 199.001.367-80, com endereco eletrdnico:
anacarolinabrumsilva2004@gmail.com, residente e domiciliada na Rua Acurcio Torres, 301, Cs 16,
Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais), a ser pago
da seguinte forma: R$ 160.480,00 (cento e sessenta mil, quatrocentos e oitenta reais), através do valor do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 48.695,00 (quarenta e oito mil, seiscentos e noventa e seis
reais), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta

Continuagéo na ficha n.‘.QthJ_
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vinculada de FGTS; R$ 0,00 (zero), através da Cessdo de Direitos Creditérios do FGTS Futuro, se
houver; e R$ 6.824,00 (seis mil, oitocentos e vinte e quatro reais), através do valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio. Em razio do presente registro, ficard o imovel em
condominio civil entre os_ora adquirentes. Foi apresentada Declaragdo de Isengdo de ITBI n°.
002/2024, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia de Itaborai/RJ. Realizadas as
consultas de informagio (Busca de Indisponibilidade de Bens), consultas n°. 01560.24.07.01.08.649,
01560.24.07.01.09.657 e 01560.24.07.01.51.666, datadas de 01/07/2024, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 270a.
d82f 752. bd9a. 1896. e3a9. f38¢. 9188. dcSa. 374a; 73dd. bael. 17c6. 42¢8. 314e. a699. Gbac.
3907. cedb. Secl; 7821. B3f2. 67f3. 174b. 982c. ce3l. 0a68. 2075. 2cda. 544, datadas de
21/12/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 1.034,05; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 4,86; Distribuicdo: R$ 57,21; Distribuigio por pessoa RS 1,72;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 44,08; Selo de Fiscalizagio: RS 3,45;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$ 52,83; Guias’PMI R$ 10,47, PMCMV R$ 22,07; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 5523; Totalizando: R$ 1.28597. A
Escrevente: @X' (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da

CGJRI). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRJ). R ) msq}w
Renatadas Chagas Mams g i, ¥ sttt
Escrevents Teuet® Spast
Mat: CGYRJ: 4112203 =

SELO: EBCH 47519 DHJ

CNM n°, 088971.2.0059355-46

R. 03 - CNM n°. 088971.2.0059355-46 em 12/07/2024 - Prot., 123.317 em 01/07/2024 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade Conchuida,
Mituo e-Alienagdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS,
Contrato n°. 8.7877.2006960-6, assinado pelas partes contratantes em 29/05/2024, acima registrado
sob o n®. 02, o imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em
garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECON OMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04; Condices
do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigdo de Unidade Concluida; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composi¢do dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro
efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias + Cessdo de Direitos Creditérios do FGTS Futuro, este tltimo se opgdo pelos
devedores): R$ 160.480,00 (cento e sessenta mil, quatrocentos e oitenta reais); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 200.600,00 (duzentos mil e seiscentos
reais); 7- Prazo: 7.1- Caréncia: 0 meses; 7.2- Amortizagdo: 420 meses; 8- Taxa de juros: Nominal %
(a.a.): 5,5000, Efetiva % (a.a.): 5,6407, Nominal e Efetiva % (a.m.); 0.4583; 9- Encargos (Parcelas)
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de amortizago: 9.1.1- Prestagio mensal
inicial (a+j): R$ 861,80; 9.1.2- Tarifa de Administragio - TA: R$ 25,00; 9.1.3- Prémios de Seguros
MIP e DFL: R$ 27,39; 9.1.4- Total R$ 914,19; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
01/07/2024; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifo (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdio: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 14.565,20;
Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Jodio Victor,
Garcia Pinto Ramos dos Santos, Comprovada: R$ 1.608,23 e Ndo Comprovada: R$ 0,00; Devedora:
Ana Carolina Brum Silva, Comprovada: R$ 1.482,54 e Nao Comprovada: R$ 0,00; Composicio de
Renda para Cobertura Securitéria - Devedor: Jodio Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos, Percentual:
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CNM: 088971.2.0059355-46

Continuag&o da Matricula

52,03 e Devedora: Ana Carolina Brum Silva, Percentual: 47,97; Forma de Pagamento do Encargo Mensal
na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente. Com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informagdo (Busca de Indisponibilidade de Bens), consultas n°,
01560.24.07.01.08.649, 01560.24.07.01.09.657 e 01560.24.07.01.51.666, datadas de 01/07/2024, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas
codigos hash: 270a. d82f 7f52. bd9a. 1896. e3a9. f38e. 9188. dcSa. 374a; 73dd. 6ael. 17¢6. 42c8.
314e. a699. Gbac. 3907. cedb. Secl; 7821. B2, 67f3. 174b. 982c. ce31. 0a68. 2075. 2cda. 544,
datadas de 21/12/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$
1.034,05; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$ 4,86; Distribuicdo: R$ 57,21; Distribuigdo por
pessoa RS 1,72; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 44,08; Selo de Fiscalizaciio: RS
3,45; Guias/sDO/ONR/COAF/DIST R$ 52,83; Guias/PMI R$ 10,47, PMCMV R$ 22,07; 1SS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,23; Totalizando: RS 1.285,97. A
Escrevente: \?’3\ (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGIRD).
Oficial do RCQS‘IC)%— (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

s Vet '
SELO: EBCH 47520 TFA ﬁ“-fﬁ.f‘ag S e e
ek Mt: CGIRL: 41209

Av.04 - CNM n° 088971.2.0059355-46 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a construgdo
do imdvel objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-60
(Incorporagio), da unidade residencial identificada por FRACAO 19 da QUADRA I, cadastrado sob
r°. 205892, com drea exclusiva: 150,00m2; drea comum da fragao: 68,0219m2; area total: 218,0219m2;
area construida privativa: 51,60m2; area construida comurm: 0,6837m2; 4rea construida total: 52,283 7m2;
mscricdo predial n°. 68052, encontrando-se na Prefeitura de ltaborai, averbado desde 05/08/2024, e
Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo da Prefeitra de Itaborai/p
discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escrevente; /. 4o-
n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ)/RJ)£Oficial do Registro:
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Moisés Antas de Abreu :
Jumaﬁ"'

Escrevente
SELO: EAES 40086 CVT Mat, COIRY 0421300 T eutd0¥e

glo Poppe de

L ieB B 7126010513 (03195

GPRESENTADO TITULO - Prot N*426059_ e 14 27 25
APRESENTADO TITULO - Prot N4 QG0 o 14 163 2.5

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0059355-46 em 26/08/2025 - Prot. 126.014 em
13/03/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o
oficio n°. 572829/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal em 02/04/2025 e 20/06/2025, assinado pela
gerente Leni France Dias e demais documentos necessarics, nos termos do
artige 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artige 12 do Provimento n®. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdoc a Alienacdc Fiduciaria
registrada acima sob n®. 03 e dar publicidade & existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidacdo da Propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Jodo
Victor Garcia Pinto Ramos dos Santcs e Ana Carclina Brum Silva, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletrénico n®. 216803/2025, intimac¢do encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Jodo Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos e Ana Carolina Brum Silva, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, através do Ofiecic n°.
216803/2025, expedido pelec Cartédrio do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a
notificacdo por Carta AR/MP, Cbédigo BN 233 988 225 BR; Destinatario: Ana
Carolina Brum Silva; Endereco: Rua Actrcio Torres, 301, Outeiro das Pedras,
CEP: 24812-324 - Ttaborai - RJ; Unidade de Entrega: DD Itaborai - RJ;
: Continuagdo na ficha n.°
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Motivo de Devolucgao: Endereco insuficiente. Consequentemente, a

notificagiao fol de resultado "NEGATIVO™; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n®.
216803/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jodo Victor Garcia Pinto
Ramos dos Santos e Ana Carolina Brum Silwva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 216803/2025,
expedido pelo Cartorico do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 988 239 BR; Destinatario:
Jodo Victor Garcla Pinto Ramos dos Santos; Enderego: Rua Actrcio Torres,
301, Outeiro das Pedras, CEP: 24812-324 - Itaboral - RJ; Unidade de
Entrega: CDD Itaboral - RJ; Motivo de Devolucgio: Enderego insuficiente.
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVQO™; 3) Conforme
Oficio Eletrénico n°. 216802/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 11/04/2025, foi procedida diligéncia no(s)
sequinte(s) endereco(s): Rua Acurcio Torres, 301, Outeiro das Pedras,
Ttaborai/RJ / Casa 19 da Quadra I do Condominio Residencial Reserva dos
Passaros, Fstrada  Ademar Ferreira Torres, localizado em Caluge,
Ttaborai/RJ, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jodo
Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos e Ana Carolina Brum Silva, a saber:
“CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° 0Oficio de Justica de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrinico n® 216802/2025, datado de 11/04/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53700, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdtmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas as diligéncias nos enderecos mencionados
no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. JOAD VICTOR GARCIA PINTO
RAMOS DOS SANTOS e a Sra. ANA CAROLINA BRUM SILVA, a saber: 1) - No dia
07/05/2025 4s 10h40min, cheguei ao enderego indicado, ou seja “RUA ACURCIO
TORRES NR 301 QUTEIRC D PED ITABORAT RJ 24812324“ sendo recebido pelo Sr.
Ronaldo {vizinho), com as seguintes caracteristicas fisieca;
Aproximadamente 45 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto preto, olhos escuros, o gqual informou que o Sr. JOAO VICTOR GARCIA
PINTO RAMOS DOS SANTOS e a Sra. ANA CAROLINA BRUM SILVA, mudou-se, estando
em lugar ignorado ndo sabido. 2) - No dia 09/05/2025 as 09h47min, cheguei
ao enderego indicado, ou seja “CASA 19 DA QUADRA I DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL RESERVA DOS PASSAROS, [ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES,
LOCALIZADO EM CALUGE, ITABORAT, RJ 24808532 sendo recebido pelo Sr. Josué
Santana {porteiro), com as sequintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 45 anos, de média estatura, cor de pele escura, cabelo
curto preto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. JOAO VICTOR GARCIA
PINTO ERAMOS DOS SANTOS e a Sra. ANA CAROLINA BRUM SILVA, mudou-se, estando
em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 09 de Maio de 2025. Escrevente
Notificador: {a) Paulo Boberto Vieira da Silva {(Paulc Roberto Vieira da
Silva - Matricula 94/2064)”. Consequentemente, a notificagio foi de
resultado “NEGATIVO”, conforme comprova a certiddo datada de 09/05/2025;
4) Conforme Oficio Eletrénico n®. 216804/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores
fiduciantes Jodo Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos e Ana Carolina Brum
Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS" - Em atendimento ao
requeride pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n°®. 216804/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de
ITtaborai/RJ em 11/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CHNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 988 256 BR;
Destinatario: Jodo Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos; Endereco: Cond.
Reserva dos Péssaros, Estrada Ademar Ferreira Torres, 00, Casa 19, Quadra
I, Caluge, CEP: 24808-520 - Itaborai - RJ; Unidade de Entrega: —; Motivo
de Devolugdon: WNdo procurado. Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 216804/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
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notificar os devedores fiduciantes Jodo Victor Garcia Pinto Ramos dos
Santos e Ana Carolina Brum Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAOD -
CORRETOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora filduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 216804/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/04/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Codigo BN 233 988 242 BE; Destinatario: Ana Carolina Brum Silva;
Endereco: Cond. Reserva dos Passaros, Estrada Ademar Ferreira Torres, 00,
Casa 19, Quadra I, Caluge, CEP: 24808-520 - Itaborai - RJ; Unidade de
Entrega: —; Motivo de Devolugdo: N&ao procurado. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"™; 6) Conforme Oficio Eletrénico n®.
238209/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jodo Victor Garcia Pinto
Ramos dos Santos e Ana Carolina Brum Silva, a saber: "RESULTADD DE
NOTIFICAGAQ - CORREIOS"™ - FEm atendimento ao requeride pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 238200/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
27/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471980 4 BR; Destinatario: Ana
Carolina Brum Silva; Endereco: Rua Acturcico Torres, 301, Casa 16, Outeiro
das Pedras, CEP: 24812-324 - Itaborai - RJ; Unidade de Entrega: -;
Tentativas de Entrega: 1°- 07/07/2025 as 11:13h; 2°- 08/07/2025 as 10:54h;
Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificacido foi de
resultado "NEGATIVQO"; 7) Conforme Oficio Eletrdnica n®. 238209/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Jodo Victor Garcia Pinto Ramos dos
Santos e Ana Careolina Brum Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD -
CORREIOS" - FEm atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 238209/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 27/06/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foil encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Cobdigo BN 37471979 5 BR; Destinatario: Jofeo Victor Garcia Pinto
Ramos dos Santos; Enderego: Rua Acircio Torres, 301, Casa 16, Outeiro das
Pedras, CEP: 24812-324 - Itaboral - RJ; Unidade de Entrega: -; Tentativas
de Entrega: 1=- 07/07/2025 &s 11:13h; 2°- 08/07/2025 &s 10:54h; Motivo de
Devolucio: Mudou-se. Consequentemente, a notificagio fol de resultado
"NEGATIVO"; 8) Conforme Oficio Eletrdnice n®. 216802/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/04/2025%, foi
procedida diligéncia no{s) seguinte{s) endereco{s): Rua Acircioc Torres,
301, Outeira das Pedras, Itaborai/RJ / Casa 19 da Quadra T do Condominio
Residencial Reserva dos Passaros, Estrada Ademar Ferreira Torres,
localizado em Caluge, Ttaborai/RJ, com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Joaoc Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos e Ana
Carolina Brum Silva, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requeride pele Oficial do 2% Oficie de Justiga de
Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 238208/2025, datado
de 27/06/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
53950, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEconfmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia
no endereco mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o S5r. JOAO
VICTOR GARCIA PINTO RAMOS DOS SANTOS e a Sra. ANA CAROLINA BRUM S5ILVA, a
saber: 1) - No dia 17/07/2025 &s 11h52min, cheguei no endereco indicado,
sendo recebido pela Sra. Julia (Moradora atual), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 25 anos, de média estatura, cor de
pele branca, cabelo longo, olhos escuros, o qual informou gue o Sr. JOAD
VICTOR GARCIA PINTO ERAMCOS DOS SANTOS e a Sra. ANA CAROLINA BRUM STILVA,
mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Ttaborai, 17 de Julho de
2025. Escrevente Notificador: {(a) Marcos Paulo da Costa Silva {Marcos
Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a
notificacdo foli de resultado “NEGATIVO”, conforme comprova a certidao
datada de 17/07/2025; e 9) O resultado da intimagcdo por Edital nos
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termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes Joao
Victor Garcia Pinto Ramos dos Santos e Ana Carclina Brum Silva, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1665/2025 em 31/07/2025; n®°. 1666/2025 em
01/08/2025; e n°. 1667/2025 em 04/08/2025, todas do sitio
www . reqgistrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes ndo
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessca: RS 46,44; Alien.
Fiducidria - FExpedig¢do Edital: RS 4e6,44; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 70,15; lei
4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12 ({6%) RS
21,03; PMCMV RS 6,99; I18S (Lei Complementar Municipal n°® 240/2018) - RS
17,53; Totalizando: R$ 507,26. SELO: EEZF 88825 UFF. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = -

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0059355-46 em 28/01/2026 - Prot. 128.930
11/11/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 572829/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa Econdmica Federal em 28/11/2025 e
em 10/11/2025, respectivamente, e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n.®
02097/2025, no valor de R$ 5.114,11, paga na Caixa Econdmica Federal em
30/10/2025, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 05, para que
tique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sideo
atribuido o valor de R$ 204.180,21 (duzentos e gquatro mil, cento = oitenta
reais e vinte e um centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: Valor do ate: RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagido — tabela 05.4.3: R$ 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei
3217/99 (20%): RS 171,61; lei 4664705 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) RS
42,90; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.231,90. SELO: EFAC
26275 CCU. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 07 - CNM n°®. 088971.2.0059355-46 em 28/01/2026 - Prot. 128.930 en
11/11/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentada, Jjuntamente com o Oficio n.® 572829/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa FEcondémica Federal em 28/11/2025
e em 10/11/2025, respectivamente, averba—se nesta matricula o
Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria, acima registrada sob o n.® 03, em
decorréncia da Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n®. 06, nesta
matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e
no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: Valor do ato: RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,90; lei
3217/99 (20%): RS 171,61; lei 4664/05 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) RS
42,90; lei 6281/12 (6%) R5 51,48; PMCMY RS 17,15; IS88 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 42,5%0; Totalizando: R§$ 1.231,8%0. SELO: EFAC
26276 FEM. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa RBoza — Mat. 94/21.718
da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga,
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Oficial Substitﬁuta, matricula n®°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°: 20/137.- SSRE =S Shem i S 1S

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0059355-46, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, aos dois dias do més de fevereiro do
ano de dois mil e vinte e seis (02/02/2026) as 09:04. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 124,08 Selo de Fiscalizagso Betrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26266 DPT
”Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20 :
”Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20
lLei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
”Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20 ) B

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
'Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




