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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 10 de margo de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCC 26252 AIS

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Estrada dos Menezes, s/n°>, FRACAO IDEAL 0,001887390, que correspondera ao
apartamento n® 1404 bloco 01 do empreendimento denominado RESIDENCIAL “MAR DE
MANGARATIBA™, no Bairro Mutondo, zona urbana, do 1° Distrito, com direito de uso de
(01) uma vaga de garagem de uso indeterminado, a ser construido no lote 7D-4, resultante
do desmembramento do lote 7-D, da Estrada dos Menezes, medindo dito lote: 13,39m de frente,
confrontande com a Estrada dos Menezes; DE FUNDOS 215,23m, em nove alinhamentos, o
primeiro com 8,67, o segundo com 17,38m, o terceiro com 18,67m, o quarto com 22,09m, o
quinto com 28,20, o sexto com 35,44m, o sétimo com 42,96m o oitavo com 21,26m e o nono
com 20,56, wdos confrontando como lote TD-5, LADO DIREITO: 401,70m, em cinco
alinhamentos, o primeiro com 167.16m, o segundo com 88,78m, o terceiro com 20,70m, o
gquarto com 9.85m e o quinto com 115.21m, todos confrontando com o lote 7D-3; LADO
ESQUERDO: 435,51m, em onze alinhamentos, o primeiro com 152,56, o segundo com 28,72m,
o terceiro com 56,79m, o quarto com 24,83m, o quinto com 14,94m, o sexto com 33,92m, o
sétimo com 26,15m, o oitave com 30,41m, o nono com 30,68m, o décimo com 20,79m e o
décimo primeiro com 15,72m, os alinhamentos primeiro, segundo e terceiro confrontando com
o lote 9B-1 e os alinhamentos do quarto ao décimo primeiro confrontando com o lote TD-5,
LOCALIZAGAO: localizado na Estrada dos Menezes, a 380,02m da esquina com a Rua Niteroi.
Uma érea total de 6.035,87m2. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA EPARTICIPAC&ES
8/4, empresa sediada Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF seb n® 08.343.492/0001-20.
Regisiros Anteriores: Mairiculas 48 361 e 48.362, Rs: 02/Matriculas 47.950, de 19.07.2007
{compra ¢ venda), dest.e registro, com aberturas de novas matriculas n®s 48.575; 48.577; 48.876;
48.877; 4R.B7E; R referentes aos LOTES 7C, 9B2, 9C2, 9C3, 9C4 e 9C5,

respectivamente, /que/ fora remembrados (lote 7-D-Mat 62.219) e posteriormente
desmembramengb (loteg/7P-1, 7D-2, 7D-3, 7D-4 ¢ 7D-5) Mat. 62.220, 6 F2.222,62.223 ¢
62.224. Sio Gghealg! §5/de julho de 2024,

Eu %4 :f [ 'F. Z digitei, e eu, autorizado subscrevg

1 H L_.____,_._-Z T S COE T
AV:01 — ONUS NSPORTE (Afetagiio ¢ Hipoteca) - Certifico e dou fé, que por
requerimento firmaflo em 25.08.2021, averbado sob o n® AV:07/Matricula 62,223, Livro 02, em
25082021, deste registro, a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, submeteu a
incorporagfio, objeto do R:06/Matricula 62.223, Livro 02, ao regime de PATRIMONIO DE
AFETACAO, nos termos e para os fins previstos na Lei 10.931, de 02.08.2004.- Certifico
ainda, gue por Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mituo para Construgiio de Empreendimento
Imobilidgrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, registrado sob o n® R:10/Matricula
62.223, Livro 02, em 05.04.2022, deste registro, foi o imovel objeto desta matricula, juntamente
com outros, HIPOTECADO em 1° Grau, pela MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A., em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Sio Gongalo, 05 de julho de 2024,

= .
Continua no verso (D)
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AV:02 — CANCELAMENTO (afetacgiio) - Prot. 191.882 de 13.06.2024.- Por instrumento
particular com forga ritura publica firmado em 14.05.2024, que fica arquivado, averba-se
o cancelamento e de &ietar.;aﬂ objeto dn AV:07/Matricula 62.223, Livee-02, tio
somente com rg

SELO: EETI 3
Eu QMo lﬂdﬁ :

AV:03 - BA!XA DE HIPOTECA - Prot. 191.882 de 13.06.2024.% Por instrumento particular
com forga de escritura publica firmado em 14.05.2024, que fica arquivado, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do
R:10/Matricula &

Eu

Mat.[9%7 4

R:04 — cmlﬂ'{la VENDA — Prot. 191.882 de 13.06.2024.- Por :nqtmmenwﬁsratwﬁam
forca de escritura piblica firmado em 14.05.2024, que fica arquivado, LARYSS5A SANTOS
FERREIRA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 09/08/2001, farmaceutico, filho de Leila
Silva Santos ¢ Wanderson Luiz Costa de Mendonca Ferreira, e-mail: laryssasantos@gmail.com,
portador(a) de Carteira de Identidade n® 303756191, expedida por DETRAN/RJ em 01/10/:2019
e do CPF 175.026.387-41, solteiro{a), residente e domiciliado{a)) em R Leite de Vasconcelos,
266, Nova Cidade, Sio Gongalo/RJ, e FELIPE SERAFIM ROSENDO DO LIVRAMENTO,
nacionalidade brasileira. nascido{a) em 19/05/2001, bordadeira, filho de Andrea Serafim
Rosendo do Livramento ¢ Carlos Eduardo Resendoe de Livramento, e-mail:
FLPSRFM@GMAIL.COM, portador de Carteira de Identidade n® 30422133-6, expedida pelo
Detran/BJ em 04.06.2019 e do CPF 175.877.997-70, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em
R Leite de Vasmnm.lﬂs 266, Nova Cidade. Siio Gongalo/Rl, por COMPRA e P-e]n prego de
RE: 250.000,00, = } da MRV ENGENHARIA E FART’[CIF‘ACGES S/A, ja

qualificada, o i 4 opfe to desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 2945/2024, Valor
base de calculo, gdlumentos: R 250.000,00. BIB n® 0114%4051W 13.06.2024,

o de 2024. SELO: EETI18117ZZC.
digitei, e eu, autorizado subscrevo
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R:05 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 191.882 de 13.06.2024.- Por instrumento
particular com forga de escritura publica firmado em 14.05.2024, que fica arquivade,
LARYSSA SANTOS FERREIRA, ¢ FELIPE SERAFIM ROSENDO DO LIVRAMENTO,
jd qualificado(a)s), deuw(ram) em garantia da divida adiante confessada, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também ji qualificada, o imével objeto desta matricula, pagavel
da seguinte forma. ;

Valor da Divida: RE 197.287.89

Sistema de Amortizacio: PRICE

Prazo de Amortizacio: 420 meses

Taxa de Juros % (a.a.). Nominal: 53,5000 e efetiva: 5,6407

Encargo Mensal Total: R$ 1.119,00

WVencimento do primeiro encargo mensal: 14.06.2024 (@
Epoca do reajusie dos encargos: De acordo com o item: 6.3 =
Valor da Garantia Fiducidria para fins de venda em Piblico Leildo: RS 249.864.41
INTERVENIENTE, CONSTRUTORA E FIADORA doravante denominada

CONSTRUTORA: GENHARIA E PARTIC[PA(;&ES S/A, inscrita no CNPJ sob
o n® 08.343.492/004 ¥ éom sede na Avenida Professor Méario Werneck n® 621.-1° andar,
Bairro Estoril, B Apizonte/MG. Demais cliusulas e condigdes: no ido contrato. Séo
Gongalo, 05 dg dg'2024. SELO: EETI18118BYD.

& ‘M -a
hiat: GeOBTE

7"

AV:IO0E CONSTRUGAD Prot. 196.502 de 2B8.05.2025. Por Certiddc passada pela
PMSG em 08.05.2025, de n® 107/2024 em cumprimente ac processo protocelads sob
o n®., 19648720168, acompanhada e CERTIDAO DE HABITE-SE de n® 0035/MFO/2024,
passada em ZF5.06.2024, instruida de requerimento da proprietaria MRV
ENGEMHARIA E PARTICIFACOES S/a., firmade em 21.05.2025, gue ficam agui
arguivado, averba-se a CONSTRUGCAD do prédico, n® 40, BLOCO 01, Apt. 1404, da
ESTRADA DOS MEMEEES, inscrito na PFM3SG s=sob o n® B846%88-160, awverbado pelo
processo em epigrafe, com area Privativa Edificada de 43,8m*, &area Com Prop.
Const, 13,68m* & Area averbada de 57,48m?*, construldeo no LT.7-D4. Sdo Gongalo,
2% de julho de 2025. SELO: EEYD 61087 WRS. - Digitado por Adriana de Aguino
Laureano Gongalves - Escrevente, Mat.94,/19134. Ato assinado eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabeliio Substituto, matrlicula n®: 94/08%6.- = =

AV:07 - RESULTADO DA WOTIFICACAC DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) = Frob. 197.722

" de 27.08.2025 - Por requerimento de intimacio de devedor em mora, Oficic n®

62214272025 Caixa Econfmica Federal, em 10.0%.2025, acompanhado da Certidac
do Cartédrio do 17 oOficie de Justica de S80 Gongalo - Registro de Titulos e
Documentao — Registre n® 241310 - Protocolo n® 292648 em 23.10.2025 & averba-se
ter sido POSITIVA a MNOTIFICACAD do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as)
fiduciante (s) LARYSSA SANTOS FERREIRA, referente aoc contrato de financiamento
com alienagéc fiduciaria objeto do R:05, desta matricula uma wvez gue, atcé a
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presente data, o(s) mesmo({s) ndo compareceu{ram) ao Cartdrio para
purgacdoc da mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no
paragrafo 1% do Art, 26 da Lei 9.514/97.- 53¢ Gongale, 14 de janeiro
de 202&6.- SELO: EFBI207TB5XXB. Digitado por Thayssa Silva Souza -
Escrevente, Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley

o .

Moraes Luz, Tabeliio Substituto, matricula n®: 94/0876.- - = = = =

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAD DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) -
Frot. 197.722 de 27.08.2025 - Por reguerimento de intimagdoc de
devedor em mora, Oficic n® 622142/2025 - Caixa Econémica Federal, em
10.09.2025, acompanhade da Certidéoe do Cartdério do 1% Oficio de
Justiga de Sdo Gongalo - Registro de Titulos e Documento - Registro
n® 241310 - Protocolo n® 292648 em 23.10.2025 e averba-se ter sido
POSITIVA a MNOTIFICACAO do(s,a,as) referideo(s,a,as) devedor(es,a,as)
fiduciante({s) FELIPE SERAFIM ROSENDO DO LIVRAMENTO, referente ao
contrato de finmanciamento com alienagdo fiduciaria objeto do R:05,
deata matricula uma vez gue, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio

compareceu {ram) ao Cartérico para purgagdo da mora, decorrido,
portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafe 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.~- Sdo Gongalo, 14 de janeiroc de 20Z26.- SELO:
EFBI20786Y¥SC. Digitado por Thayssa Silva Souza = Escrevente, Mat.

94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelidc Substituto, matricula n®: 94/0876.- = = = = = = = = = = =

AV:(0% - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - FProt. 199%. 814 de 04.02.2026.-
Por reguerimento firmado em 04.02.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, instituigde financeira scb a forma de empresa
pakblica, winculada ao ministério da fazenda, criada pele Decreto-Lei
n® 7592, 12.08.1969, alterado pelc Decreto-Lei n® 125%, de 19.02.1973,
regendo—-se pelo Estatute vigente nesta data, com sSede no Seteoer
Bancarioc Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CHBEJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovag8o do recolhimento do
ITEI, conforme guia n® &80/202&, gque ficam argquivados, tendo em wvista
a regular intimagdo/notificacdo dos devedor{es) fiduciante({s), LARYSSA
SANTOS FERRETRA, = FELIEE SERAFIM ROSENDO D LIVEAMENTO, ja
qualificado(a) (s), para pagamento das prestacdes vencidas e as gue se
vencessem atée a data do pagamentoe e demals encargos 1nclidentes,
referentes ao contrate de financiamenteo imobilisrio com garantia
fiduciaria, objeto do R:05, desta matricula, sem gue o mesmo tenha
purgade a mora no prazo legal, fica, nes termos do paragrafe 79 do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
im&ével objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICHA
FEDERAL. WValor: R$ 255.833,00. Consulta de indisponibilidade negatiwva
de bens n® 017492602042660 e 0174926020411586, em 04.02.2026.- Sdo
Goncalo, 0% de margo de Z2026.- SELO: EFCC26153MDX Atc assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelidoe Substituto,
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