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L " Dr. Marco Antonio Zanatta =\
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 804 da Torre 01 do Condominioc “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
n® 310, no loteamento Jardim dos Manacas.

AREAS E FRACAQO IDEAL: 4rea privativa: 52,71m? 4rea de uso comum 52,6558m?; 4rea real
total: 105,3658m?, fragdo ideal no terreno e nas dreas comuns: 0,002313644, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n® 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoldndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n°® 54, Jardim Santa Clara do Lago L

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registros n® 01 das matriculas n°s 76.341, 76.342, 76.343 e 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagdo registrada sob n® 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servigo Registral, Santa Béarbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022. Protocolado sob o
n°262.119 em 29/08/2022. Selo digital: 120394311MO000231573YX22A

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar & matricula n°
86.607 e se transformarid em matricula autdnoma quando da conclusdio da obra, instituigio ¢
especificagio do condominio.

S eand

Escrevente Auterizado Escrevente AUG

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022,
Procede-se a esta averbagfio para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob
n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Miituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com cariter de escritura piiblica, em garantia
da divida confessada e demais obrigagBes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta e
oito milh&es, trezentos e sessenta e um mil, vinte e oito reais e vinte e cinco centavos), destinado a
constru¢cio do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias”, composto por 9 torres
(1 a 9). A referida hipoteca é garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n° 03 da matricula n® 86.607. Protocolado sob n° 264.398 em 05/12/2022. Selo digital:

1203943318SK000246124MC22L : >
P

Luis Dominpue; W Vildeir Martins
Escrevente Tizzdo Escreven i

AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 10 de junho de 2024. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Séo Paulo, e do Instrumento Particular
de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.1994533-3, datado de 22 de maio de 2024, averba-se
o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagdo n® 01 desta ficha. Valor base R$ 158.243,12.

Oficial Delegado

Matricula n° 86.607: Apartamento 804 - Torre 01

Dr. Marco Antonio Zanatta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ASZMX-ZM2NJ-WXZWA-YLTH2
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27/05/2024. Selo Digital: 120394331DC005836103KQ24)

~ ValdeiFviasuns

Escrevente Autonzado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Bérbara d'Oeste, 10 de junho de 2024. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgfio de Unidade Habitacional com
Alienacdo Fiducidria em Garantia, com carater de escritura publica. Enquadramento: PMCMYV.
Contrato n°: 8.7877.1994533-3. Data: 22 de maio de 2024. Objeto da transmissdo: Fracfo ideal
do terreno que corresponderd ao Apartamento n° 804 da Torre 01 do Condominio “Portal Jardim das
Gardénias”. Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS
SPE LTDA, ja qualificada. Adquirentes: JHONATA GUEDES FERREIRA, motorista de
veiculos de transporte de carga, portador do RG/SP n° 44.634.669, inscrito no CPF n® 352.983.428-
92, e sua esposa GEISSE CRISTIANE ORTELANE FERREIRA, agente administrativa,
portadora do RG/SP n® 47.097.125-3, inscrita no CPF n° 387.128.868-31, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na
Rua Oscar Franco de Camargo, n® 579, Vila Mollon IV, nesta cidade. Valor: RS 42.571,05
(quarenta e dois mil, quinhentos e setenta e um reais e cinco centavos). Foi declarado no titulo que a
vendedora est4 dispensada da apresentag@o da Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, emitida pela Receita Federal, uma vez que explora
exclusivamente a atividade de comercializacfio de iméveis, e que o imével ndo consta e nunca
constou do ativo permanente da empresa. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrbnico remetido a este Registro de Iméveis por intermédio da Central Registradores de
Imoéveis (www.oficioeletronico.com.br), Protocolo ARISP n® AC003790180C de 27/05/2024.
ITBI: R$ 42.571,05. Protocolado sob n® 278.318 em 27/05/2024. Selo Digital: 1203943210X0

05836104 Q

sculofPassarello Valde; ms
te Autonzada Escrevente Autonzado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Béarbara d'Oeste, 10 de junho de 2024. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: JHONATA GUEDES FERREIRA ¢
sua mulher, GEISSE CRISTIANE ORTELANE FERREIRA, ji qualificados. Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, na cidade de Brasilia/DF.
Divida: R$ 236.074,65 (duzentos e trinta e seis mil e setenta e quatro reais e sessenta ¢ cinco
centavos). Prazo de amortizagio: 420 meses. Avalia¢io para fins de Leildo extrajudicial: RS
325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais). O valor destinado A aguisi¢io e construgiie do
imével: R$ 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais). Recursos préprios: R$ 88.925,35.
Recursos da conta vinculada do FGTS: niio utilizado. Desconto FGTS/subsidio: ndio ha.
Financiamento: R$ 236.074,65. Com a constituicio da propriedade fiducidria objeto deste
registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em
possuidores diretos ¢ a credora fiduciaria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha,
conforme as condi¢des constantes do titulo. Protocolado sob n® 278.318 em 27/05/2024. Selo

Digital: 12039
Nathana Cé#lo Passarello Valdeir ;s_

Escrevefite Autorizada Escrevente Autorizado
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Oficial Delegado

AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMAGAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Béarbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagio para constar que, em virtude da averbagdo da construgéo
do condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” e do registro de
sua Institui¢fio e Especificagfio, conforme averbagfio n° 05 e registro n° 07 da matricula n® 86.607,
esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.387, referente ac apartamento
804 da Torre 01, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo
da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o Paulo, declarado pela incorporadora.
como sendo de padriio normal. Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n°® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 120394311UP005888440PB25J ¢ 120394331VO005888438RH25L

Q"Wodxs{o

Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

AV-06/99.387 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07451.11.31.0001.01.032.
Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:-

120394331 KMO0Q58884411.A256
Q%mlo

Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

‘dculo Pasfarello
Esprevente Autorizada

R-07/99.387- ATRIBUICAQ - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da-
Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,

CNPJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida S#o Paulo, n° 291, Cidade Nova II, Santa

Barbara d’Qeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Instituicio e

Especificaco de Condominio, datado de 28 de margo de 2025, a unidade antdnoma identificada

pelo apartamento n°® 804, da Torre 01, foi atribuida a JHONATA GUEDES FERREIRA e sua

mulher GEISSE CRISTIANE ORTELANE FERREIRA, ja qualificados, pelo valor de RS .
282.428,95 (duzentos ¢ oitenta e dois mil, quatrocentos e vinte e oito reais e noventa e cinco

centavos), que corresponde ao valor da aquisigio da unidade subtraido o valor do terreno. O

Municipio de Santa Béarbara d’Oeste, emitiu certidio datada de 27/03/2025, no processo

protocolado sob n°® 11.297/2025, atestando ndio haver valor de ITBI adicional a ser recolhido.

Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n° 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:

120394321DI005888442WT25B

A

Carlos Alberto Modesto
Substituto do QOficial

Escrevghte Autorizada

Continua no verso
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Oficial Substitute

Ricardo Romi Zanatta.

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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VERSO
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AV-08/99.387 - CONSOLIDACAQ - Santa Béarbara d’Oeste - SP, 01 de junho de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Daniele Fydryszewski
Vilasfam, € nos termos do que dispSe o art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, ap6és pessoalmente
intimados os devedores fiduciantes Jhonata Guedes Ferreira € Geisse Cristiane Ortelane Ferreira, ja
qualificados, conforme demonstra os certificados de recebimento de intimagfio datados de 17 de
janeiro de 2026, ora apensos ao procedimento de execuglo extrajudicial, tendo decorrido o prazo
legal sem a purgagio da mora, averba-se a consolidagéio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originéria do registro n° 04 desta. O tftulo foi
elaborado sob a forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital,
no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico
de Tméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01510433C. Valor base de calculo do ITBI R$
333.315,47. Protocolado n® 293.528 em 19/12/2025. Selo digital: 120394331NC005985125
K026l

Viniciu§ Alcalde Stara Valttei ins_
Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Cficial de Registro de Iméveis, Tilules e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protestc de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c Item 3586, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposicdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0099387-87

Protocolos em Contraditdrio:

Santa Barbara D'Oeste, 16 de junho de 2026 - 14:34

1203943C30R 005285126 HW262

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Pablico

Total

44.20

12,56

8,60

2,33

3,08

221

212

75,05
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