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"livro 3585, f£1.148, registrada em 16/09/20 com o n® 3 na

Apartamento 102 do Bloco 10 do prédic em construcdo
situado na Rua José& Duarte n°® 126, na Freguesia de

Jacarepagua, e correspondente fracdo ideal de 0,001959 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,.76m a
direita em cinco segmentos de: 108, %4m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,9%m, mais .35, 84m, 324,B4m 2 esguerda em
cinco segmentos de: 88, 60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 45314
€ aos fundos ¢om o -‘lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MM0OB62 SPE Empreendimentes Imockiliarios
Ltda. INSCRIGCAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP) , CL  2433-1. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S&o . Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, qgue adguiriu em maior porgfSo por |
compra a MMOB6Z2 SPE Empregendimentos Imobiliadries Ltda,
através da escritura lavrada em 01/0%/20, do 12® Oficie,

matricula 454554. -Rio de Janeiro, '13 de novembro de 2023,-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

IAL DE IN AO: Consta registrade em 20/106/21
com © n° 4 na matricula 454554, o MEMORIAL DE

INCORBORAGAQ pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamentg do Memorial, rpodendo a
incorporadora nesse prazg desistir da incoﬁporagao casw
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, poxr
qualquer motivo, financiamento destinado & construgio do
empreendimento; dque os apt®s 101, 104, 1085 e 108 des
Llocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 = 104
do bloco 13, serdp adaptados para PNE, ‘e gque o |
empreendimente teri 160  vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que n#o serdoc vinculadas
Segue no verso
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as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando xessalvade gque se trata de ocbra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange A& sua
conclusdc. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFE)
com exigibiiidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.1?2/66; gue da certidiec da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débite que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolucdoc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certidfes expedidas pelos 19 ao 4°,

7° e ©9° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Ric de Janeiro,
Justig¢a do Trabalho - TRT 12 Regiao, Certidio de

Distribuigées Civels da Comarca da Capital do Estado de
S8o Pauleo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trzbalho da 2° Regido, 1°, 3°, 3°, 6°, 7° e
8® Tabelionatos de Protestos de S3ioc Paulo-SP constam
distribuicdes contra incorporadora TENDA NEGHCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuig¢des estas que n3o se referem
ac imdwvel objeto da incorporacdo nem s8o impeditivas ao.
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do
mesmo. - CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE G
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,

CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,

13 de novembro de 2023, ===~ ——————

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 [

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Seque na ficha 2
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constituicao do patriménio de AFETACAO, rara o |

-empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 13 de novembra

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV —- 3

RETIFICACAQ: Consta averbado em 27/06/22 com o n® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAC ao . MEMORIAL DE
INCORPORACAO em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fracdes ideais do
terreno e vinculac¢3o das vagas de garagem, constando do

projeto que o empreendimento terd 160 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®°s 1 a
160, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,

1z, 13, 14, 15, i6, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, ndo serdo vinculadas as unidades, sendo de usc do
condominio, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Janeira, 13 de novembro de 2023 .- ————mmmem e e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 '

. requerimentc de 21/08/2022. Rio -de Janéiro, 13 de

RETIFICACAC: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL BE
INCORPORAGCAQ, nas alineas 'd‘','e', 'g', 'h' e 'j' do
art. 32 da Lel 4591/64, face a alteragdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a Ser: Apt®s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do Dbloce 13, atraves do

novembro de 2023 .-~ mmm e e e e

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 |

AV - 5

HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n®.13 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel -dada
Segue no verso
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por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de R$21.870.014,76, (neste valor  incluido  outros
imdéveis), regendo-se o contrate pelas demais c¢léusulas e
condigbes constantes do titulo. Ric de. Janeiro, 13 de
novembra de 2023, —m— e o

11° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV - & CANCELAMENTOQ: Pelo instrumento particular de 17/05/24;
prenotado em 03/06/24 com o n° 2195868 & £1.215v do 1livro
1-MN, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagao 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude da quitagso
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, valor
atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:
R$156.214,39. Rio de Janeiro, 17 de junho de 2024.———————-

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | "‘EETAS5907 JEB
R - 7 COMPRA E YENDA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

.gue serviu para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de ROSANE GOMES
GUIMARAES, brasileira, solteira, ndo convivente em unido
estavel, agente comﬁnitério de saude, identidade
DETRAN/RJ 21305138-4, CPF 121.900.177-50, residente nesta
cidade, pelo prego de R$214.715,86, sendo R$6.537,00 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconte. O pagamento do imposto de transmissao
foi isento pelo Certificado Declaratérioc constante da
guia n® 2697015, com base na Lei 5065/2009. Valor
atribuido para base de calculo dos emolunentos:
R$214.715,86. Rio de Janeiro, 17 de junho de 2024.——————unu -

Segue na ficha 3
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1° Qficlal Sub,: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 EETAS5910 JXV
R~ 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagido 6, fica registrada
a ALTENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ROSANE GOMES
GUIMARAES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasgilia~DF, para
garantia da divida no valor de R$171.6B2,71, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condiq¢des constantes do
titulo. Incorrendc a devedora em mora apds 0 prazo de
caréncia.de 15 dias para intimacSo e consolidando a

propriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de
R$220.000,00 para o leildoc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$171.682,71, Rio de
Janeiro, 17 de junho de 2024, -———-----mmo—mmmmm s s e

17 Ofigial Sub.; QUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETA55913 VBE

AV - 9

ggggggggag_gg*gégiu&zL; Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certidio n°® 24/0784/2024
de 25/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se™ concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiroc de 2025. === o e el

1% Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10

CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através de instrumento particular de
09/3:2/2024. Rio de Janeire, 24 de janeize de 2025.--——————m

Segue no verso ______“ﬂJ
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1° Oficial Sub_; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat 08743 EEWCS0728 RXH

AV

INTIMAGAO;: Pelo reguerimento enviado cletronicamente
{Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 16/07/2025,
prenotado em 17/07/2025 com o n®2285564 & fl.77v do livro
T-MZ, instruido por Certidaoc Negativa do I¢ oOficico de
Registro de Titulos e Docdumentos, expedida em 07/08/2025,
fica averkbado com base no art. 12 do Provimento C€GJ n°
02/2017 a INTIMAGAC da fiduciante ROSANE GOMES GUIMARAES,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em 19/09/2025,
22/09/2025 e 23/09/2025, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores ' de Imdveis, conforme
"disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagido de fiducidrio realizada em 18/09%/202% no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o0 e-mail enviado na forma do $4°-B. do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 1% {(guinze)} dias
contados da data da terceira e 1Ultima publicacgdoc do
Editzl, dos encargos vencidcs € nf2o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiducidria, registrado com o n®8. Valor atribuide para
base de cédlcule dos emolumentos: R$10.030,08. Rio de
Janeiro, 22 de outubro de 2023 .-=—-=—————r—mm————— e ———

‘Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 f EFAA81312 PJQ
n -

AV

- 12

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrédnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) - de (8/12/25, prenotado em
09/12/25 com © n® 2306442 a f£1l. 287v do livre 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o ledlds piblics do dmével derntss de 60 2 {sasserbda)  diag
Seque na ficha 4
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contados da data da averbagfio, tendo em vista quea a
fiduciante = ROSANE  GOMES GUIMARAES, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar & divida
ne prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimacgio averbada com o n° 11, bem como das despesas
decorrentes, n#Sc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2891946 em 14/11/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$223.738,30. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.,————

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 | EFBA03428 KCU

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagic 12 de CONSOLIDACAEO
DA FROFRIEDADE em - nome da fiducidria CAINA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do zregistro 08 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imoével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$171.682,71. Rio de Janeiro,
19 de dezembro de 2025 . ———— e~

EFBA03429 205

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, G6/0087

CERTIDAO - Certifico e dou f£& que a presente cépia € reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2306442 em
09/12/2025, no Tlivro 1-NC, fTolha 287v, foi registrado/averbado em
19/12/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

**x%% EM O L UMENT QS *xx**

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.2-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20,3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. il 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAQC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
** A CRESCIMOCS LEGATIS S **x
LEI 3217/9% 337,72
LEI 4664/05% 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - I8S 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

48585% - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de B&nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 60295/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/12/2025, acima discriminados.

10° Oficial Substitute. GLORIA MARIA ROGHA DE GARVALHG - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




