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236.802 01 Uberlafdia - MG, 28 de outubro de 2020

I MO V. E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberldndia, na Alameda dos Mandarins, n°® 200, constituido pelo apartamente
n® 101, localizado no pavimento térreo, Bleoco 06 do Condominio "Grand
Prime Condominio Clube", com a A&rea privativa principal coberta de
61,735m?, Area privativa descoberta (guintal) de 3,910m?, A&rea privativa
total de 65,6450m?, &rea de garagem de 12,50m?, correspondendo & vaga 252,
drea comum de 12,6277m?2?, Area total de 90,7727m?, fragcdo ideal de
0,002524, e cota de 50,8775m? do terreno designado por lote n® 01 da
quadra n® 05, gue possui a area de 20.157,l1l6m?.

PROPRIETARIA: CONDOMINIC RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNBJ
35.711.345/0001~-38, NIRE 3121153%43-6.

Registro anterior: Matricula 143.796, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$44,50, TEFJ.: R$14,00, Total: R$58,50 - Qtd/Cod: 1/4401-6. NaGmero
do Selo: EAU45191. Cdédigo de Seguranca: 7410-8133-5698-0087.

AV-1-236.802- Protocolo n°® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CONVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi registrada seob o n° 18.079,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengd3oc de Condominio do
Grand Prime Condominio Clube. Emol.: R$17,68, TFJ.: RS$5,56, Total: RS$23,25 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EAU45191. Cbédigo de Seguranga: 7410-

- b . .
B133~-5698~-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: p! " t 1 4 ,

AV-2-236.802- Protocolo n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUGCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacdo registral guanto a sua conclusdo. Alvard de construgdo
vdlido até 14 de novembro de 2022. Incorporagdo registrada em 28/10/2020,
socb o R-7 da matricula n°® 143.7%6, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporacgd8o foi submetida ao Patriménio de Afetacdo,
conforme AV-8-143.796, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$17,69, TEJ.:
R$5,56, Total: RS$23,25 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerco do Selo: EAU45191.
Cédigo de Seguranga: 7410-8133-5698-0087. Em 28/10/2020.

Doufé:/Z"‘ A .L._J,
gh2-

R=-3-2386. Proteocolo n° 635.197, em 17 de fevereiro de 2022,
reapresentado em 02/03/2022- DEVEDORA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE
UBERLANDIA SPE - LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco,
2.371, Bairro Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, neste ato, representada
pela administradora Daniela Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03.
CONSTRUTORA: Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na BAvenida
Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato,
representada pelo administrador representante legal José Humberto do
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Nascimento, CPF 273.518.316-53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, noe Sekor Bancdario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Paulo Henrigue da Silva,
CPF 293.195.618-00. Nos termos do Contrato por instrumentc particular de
Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPQOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Sistema
Brasileirc de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de S&oc Paule-5PF,
30/12/2021, e 1° Termo de Rerratificacio, datade de S3c Paulo-SP,
15/02/2022, a devedora dia & credora em primeira e especial hipoteca, |
transferivel a terceiros, o imdével desta matricula, avaliado para fins do
arc. 1.484 do Cédigoe Civil em R$19.519.600,0C (estande incluidos neste

valor, os demais imbéveis constantes do contrato ora registrado}, para
garantia da divida ora confessada e demais obrigag¢gdes assumidas, nas
seguintes condig¢des: VALOR E ORBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de c¢rédito, no valor de R$11.711.760,00, tendo como obietivo
financiar a construgdo do empreendimentce Grand Prime Condominio Clube.
Este contrate destina-se a construgdo de 80 unidades do bloco 06,
dencminade pela credera Madulo 04. PRAZC DE CARENCIA: O prazo de caréncia
do presente financiamento €& de até 12 (dcze) meses, com termc inicial
contado na data correspendente a data do término da obra, assim comprovado !
pela Caixa, a partir da 1liberacdo da ultima parcela do financiamento.
PRAZO DE AMORTIZAGCAQ: Expirado o prazo de caréncia fixade, o© eventual
salde devedor remanescente da divida deverd&d ser integralmente pago, com
todos o©os encargos a ele inerentes, no prazo méximo de amortizagdo de até
36 (trinta e seis} meses, contades do dia correspondente ac término do
prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo, acima mencionado, segue o
seguinte regime de acréscimos aplicado scbre a taxa de Jjuros original
pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdo do saldo
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amcrtizagdo; b) 2% ao ano,
casc a liguidacgdo do salde devedor se dé entre 13° e 24° més do prazo de
amortizag&o; e, c) 3% ao ano, caso a ligquidagidc do saldo devedor se dé&
entre 25° e 36° més do prazo de amortizagdoc. PRAZO PARA CONSTRUCAO E
LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as obras
objeto deste contrato no prazo de 35 meses, contados a partir da data de
realizacdc do primeiro desembolsc. O prazo acima deverd ser considerado
diminuide em um (0l1) més guandc se tratar de operag¢ido com aguisigic de
terrenc pela PF, visto que neste caso a 1° parcela equivale ao valor de
terrenc liberadc na data de contratacgido e nac deve constar na contagem do
prazo de construgdo. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA- S&do devidos as
tarifas e encargos na seguinte forma: PELA DEVEDORA- NA FASE DE
CONSTRUCAC/CARENCIA: a) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e
Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente
previsto em legislacgdo especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratande de empreendimento comercial ou
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misto: b) Durante a fase da construgio serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 11,1700%,
correspondente a taxa efetiva de 11,7600% ao ano, acrescidos de
atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada aos depésitos de poupan¢a vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato. NA FASE DE
AMORTIZACAO/RETORNO: a} A devedora pagard 3 Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de

amortizacdoc (A) e a parcela de juros (J) nominal calculados & taxa nominal
de 11,1700%, correspondente a taxa efetiva de 11,7600% aoc ano, acrescidos
de atualizacdo monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracido basica aplicada aos depésitos de poupanca vigente no mesmo dia

correspondente ao da assinatura deste contrato. NA FASE DE
CONSTRUCACQ/CARENCIA/RETORNO: aj Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacido de Empreendimento Contratado (TCCREC), quando for solicitada a

reavaliacdo do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora. b)
Tarifa de Administracgido Mensal- TA. PELCO CONSTRUTOR- NA FASE DE
CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: a) Tarifa de Cobertura de Custos 3 Vista (TCCAV),
em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela Caixa, a
titulo de cobertura de custos operacionais, para tocdas as contratagdes
vinculadas ao empreendimento. b} Tarifa de Cobertura de Custos para
Acompanhamento Mensal da Operagao (TCCMO), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de acompanhamento do processc e
Tarifa de wvistoria extraocrdinéria, no casco de descumprimento do cronograma
fisico-financeiroc e de desembolso. c) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacdo de Cronograma (TCCRC}, em conformidade com a tabela de
tarifas vigentes, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacdo/reprogramacdo do cronograma do empreendimento pela devedora.
Por livre negociag¢do entre as partes, segundo enguadramento nas bandas de
relacionamento com a Caixa, ¢ concedido um redutor & taxa de juros de
balcdc acima mencionada, passando esta a ser de 10,0809% ao ano (nominal)
e de 10,5600% ao ano (efetiva). Comparecem comc fiadores e principais
pagadores, Realiza Construtora Ltda, j& qualificada; e, Daniela Cristina
do Nascimento, brasileira, administradora, CI 10.345.636-55P/MG, CPF
043.350.456-03, casada sob o regime da separagdo de bens, residente e
domiciliada nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e
condicdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Foi apresentada certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unifoc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 07/02/2022, em nome da devedora.
Emolumentos cotados no R-122 da matricula 143.796, desta Serventia,
conforme artige 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
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1/4541-9-38. Namero do Selo: FMS60034 Cédigo de Seguranga: 4881-9350-0745-
9932. Em 04/03/2022. Dou fé: - //L, ‘ t 4/ ' C

AV-4-236.802- Protocolo n°® 6€52./446, em 11 de agostoc de 2022- CANCELAMENTO-
Procede—-se a esta averbacgdo para cancelar o R-3-236.802, em wvirtude do
cancelamento constante da averbacgdo efetuada sob o0 n°® 246 na matricula
143.796, desta Serventia. Emeol.: R$91,27, TFJ.: R$28,40, 1ISSQN.: RS$1,72,
Total: RS5121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: FZ074574. Cédigo de
Seguranga: 4620-0363-3830-2037. Em 26/08/2022.

Dou fé: ™ eusn < o ——

AV-5-236,.802- Protocolo n°® 667.865, em 17 de janeirc de 2023- REVALIDAGAO
DO ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 24/01/2023, averba-se
para constar que fol apresentado Alvara de Licenca, Protocolo n°
011978/2018, com términco da referida licenga em 12 de janeiro de 2025, o
gual revalida o Alvara constante da AV-2-236.802, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emcolumentos cotados na AV-289
da matricula 143.796, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: GIT95618. Cdédigo de
Seguranga: 7770~4051-9279-9465. Em 26/01/2023.

Doufe‘/7,‘ 1 ﬂ'L-:l‘:
80

R-6-236 Protocoloc n® 688.159, em 12 de dezembro de 2023- DEVEDORA:
CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE - LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairrc Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-238, neste ato, representada pela administradora Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456~03. CONSTRUTORA: Realiza

Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo
administrador José Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-53. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setocr Bancarioc Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Ana Carolina Albuguergue Frelre Maia, CPEF 064.504.646-90. Nos termos do
Contratc por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencgas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n°
8.7877.1839515-1, datado de S&c Paulo~SP, 30/10/2023, e Aditamento,
Retificagido e Ratificacgdo, datade de Sdc Paulo-SP, 01/12/2023, a devedora
déd & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o©
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil

em RS$27.899.700,00 (estando incluidos neste wvalor, os demais iméveis
constantes do contratc ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condicdes:

CONFISSAC DE DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCIAMENTC: A Caixa concede a

Continua na ficha 03
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devedora uma abertura de crédito, no wvalor de R$7.009.912,¢60, tendo como
objetive financlar a construgio do empreendimentc Grand Prime Condceminio
Clube, composto de 553 unidades autdnomas. Este contrato destina-se a
construgdo de 80 unidades autbdbnomas distribuidas no Bloco 06, denominado
pela credora Moédulo IV, CONSTRUGCAC E LEGALIZAGAO DQ EMPREENDIMENTO: A
devedora e a construtora sic responsiaveis pela conclusdo das obras, objeto
do instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses,
definidoc no cronograma fisico—financeiro aprovade e arquivado em poder da
Caixa, contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
guando ndo houver condigdes suspensivas; ou, pb) da data do primeiro
desembolsc financeiro, quando houver condig¢des suspensivas; ¢) da data do
segundo desembolso quando se tratar de operacdo com aquisigdo de terrenoc
pela PF, visto gue neste caso a 1% parcela eguivale ao valor de terreno
liberado na data de contratacgdo e ndc deve constar na contagem do prazo de
construgido. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, contados a
partir do término do prazo de caréncia/construgdo (liberagdo da ultima
parcela) ou término do prazo de caréncia pds-obra, quando houver. O prazo
de amortizacdo, acima mencionado, acrescidoe do prazo de
construgic/legalizagdo de 36 meses ¢ limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titule de cobertura de custoes
operacionais, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
de empreendimento. Durante © ©prazo de construgdco e legalizacgd3o do
empreendimento, serdo devidos: a) sobre o saldo devedor apuradeo, juros a
taxa nominal de 8,0000% aco ano e taxa efetiva de 8,3000% aoc ano,
acrescidos de atualizagdoc monetadria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragdc basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrate; b) Tarifa de
Cocbertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdoe (TCCMO), en
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdoc de obra e
acompanhamentc do processc; c) taxa de vistoria extraordinaria, nc casoc de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagio de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caizxa,
gquando for solicitada a reavallagdo do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacio de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a

reformulagdo/reprogramacgdo do cronograma do empreendimente pela devedora;
f) Imposto sobre Operagdes de Créditc, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarics (TOF), no coceficiente previsto em legislacgdo
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto; e g) Taxa de risco de
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o saldo devedor atualizado. A TRC de gue se trata esta clausula & cobrada
mensalmente, apds © primeiro desembolso dos recurseos, junteo com a parcela
de Jjuros na fase de construgdo e legalizacdo (caréncia). AMCORTIZAGAO:
Findo o prazo de construgdo/legalizacgdo de 36 meses e durante o© prazo de
amortizacdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela

de amcrtizacdo (A), calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo

prazo de amortizagdo contratado e a parcela de Jjuros (T} neminal \
calculados a taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000% ao ‘
ano, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdoc basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario deste contratc. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$27.899.700,00. Comparecem como fiadoras e principais pagadoras, Realiza
Construteora Ltda, J4 gqualificada; e, Daniela Cristina do WNascimento,
brasileira, administradora, c¢asada sob o© regime da separacido de bens,
cenforme escritura publica de pacto antenupcial lavrada pelo Cartdério do
2° Oficioc de Notas local, em data de 09%/05/2006, no livro n° 993 as fls.
070, CI 10.345.636-3SSP/MG, CPF 043.350.456-03, residente e domiciliada
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. Fol apresentada certiddoc positiva com efeitos de negativa-.de
débitos relatives acos tributcs federais e & Divida Ativa da Unidc emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 17/10/2023, em nome da devedocra. AsS
partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendc parte integrante do presente registro.
Emolumentos cotados no R-386 da matricula 143.796, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isentoc de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4517-9-38. Numero do Selo: HGZ91429. Codigo de Seguranga: (0420-9435-7147-
7767. Em 19/12/2023. Dou fé: Dw...  <S————

\
crédito A-TRC, correspondente & taxa nominal de 1,00% a.a. incidente sobre
\

AV-T7-236.802~ Protocolc n® 717.988, em 21 de junho de 2024, reapresentado
em 12/07/2024- CANCELAMENTO- Em wvirtude de autorizagdo dada pela credora
Caixa Econdmica Federal, no item 1.5 do contrato adiante registradoe scb ©s

n®°s 8 e 9, procede-se ao cancelamentc do R-6-236.802. Emcl.: R$101,02,
TFJ.: RS31,44, ISSON.: R$1,91, Total: R$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero
do Selo: HXC25553. CQ?igo de Segurancga: 4469-4479-1598-1276. Em
18/07/2024. Dou fé: o A A -L: 4 N ¢

a

R-8-236.802- Protocolo/n® 717.988, em 21 de junho de 2024, reapresentado
em 12/07/2024- Transmitente: Condominio Residencial Grand ville Uberlandia
SPE - ILtda, com sede nesta cidade, na Awvenida Rondon Pacheco, 2.371,
Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, NIRE 31211539436, neste ato, representada

Continua na ficha 04
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pela s6cia DPaniela Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03, e esta
pelos procuradores Plautoc Humberto do Wascimento Filho, CPF 045.115.666-
82, ou Marcela Dantiele Santos Carvalho Fidéncio, CPF 051.841.416-77,
conforme procuragf8o lavrada pelo 1° Servigo Notarial local, em data de
07/10/2021, no livro n° 21B7-F as fls. 081/082. ADQUIRENTES: JOSUE LOPES
PA SILVA PEREIRA, operador de mégquinas, CNH 06330677704-DETRAN/MG, CPF
061.043.736-40, e sua mulher ANA PAULA OLIVEIRA PEREIRA LOPES, assistente
técnica de educagdc béasica, CI MG-10.880.588-PC/MG, CPF 042.262.686-44,
brasileixos, casados sob o regime da comunhd3c parcial de Dbens, em
09/12/2014, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Mauva, 10, Bom Jesus. Contrato por instrumento particular de
COMPRA E VENDA de Terreno e Miatuo para Construc¢do de Unidade Habitacional,
Alienagdco Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigac¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurscs do FGTS, n°® 8.7877.1985134-7,
datado de 17/05/2024. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$344.321,49.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIQS: RS$S72.881,49. AVALIACAQO FISCAL: RS344.321,49.
ITBI no valor de R$2.814,83, recolhido junte ao Banco Itad, em data de
11/07/2024. Foram apresentadas certid3oc negativa de débito emitida pela
Secretaria Municipal de Financas local, em data de 24/06/2024, N®°
Protocolo ITBI: 0.044.200/24-24, e certidido positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/05/2024, em nome da
transmitente. Anexos ao Contrato: BAnexo I - Contrato de Financiamento
Imobilidrio - Proposta, Op¢doc de Sequro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 17/05/2024, e Anexc II - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: RS$1.438,60, TFJ.: R$797,12, ISSQON.: RS27,14, Total:
R$2.262,86 - Qtd/Cod: 1/4544-3. HNumero do Selo: HXC25553. Codigo de
Seguranga: 4469-4479-1598-1276. Em 18/07/2024.

Dou fé: S 4 ,,ui.

R-9-236.8026 Protocclo n® 717.988, em 21 de ijunho de 2024, reapresentado
em 12/07/2024- Pelo contrato referido no R-8-236.802, os devedores
fiduciantes Josue Lopes da Silva Pereira e sua mulher Ana Paula Oliveira
Pereira Lopes, ja gqualificados, constituiram a propriedade fiduciaria em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig¢do financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, neste ato, representada por Mariana Garcia Ribeiro, CPF 092.494.676-
80, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiduciiria, apresentande a divida o seguinte guadre: VALOR TOTAL
pA Divipa: R5271.440,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$339.300,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcido/legalizagcdce- 17/05/2027 - amortizagdo- 403. TAXA ANUGAL DE
JUROS: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%. TAXA MENSAL DE JURCS: nominal-
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0,6383% - efetiva- 0,6383%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo c¢om o item 5
do contratc. ENCARGOS NO PERIODC DE CCNSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICDC DE AMORTIZACAO: R$1.992,50.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 17/06/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item €.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMACAOQ: 15 (quinze) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencide e ndoc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$339.300,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrade. Comparecem ne presente instrumento
como incorporadora/fiadora Condominio Residencial Grand Ville Uberléndia
SPE - Ltda, Ja qualificada, e como construtora/fiadora Realiza Construtora
Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil,
CNPJ 16.991.176/0001-392. As fiadoras e principais pagadoras de todas as
obrigacgdes assumidas pelos devedores, renunciam expressamente acs
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 83% do Cédige Civil. As
partes se obrigam pelas demais cléusulas e condig¢Ses constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Fmol.: RS$1.400,06, TFJ.: RS$775,72, ISSON.: R$26,42, Total: R$2.202,20 -
0td/Cod: 1/4543-5. Numero do Selo: HXC25553. Codigo de Segurancga: 4460-
4479-1598-1276. Em 18/07/2024. Dou fé: oAl 4 ¢

AV-10-236.802- Protocolo n® 747.684, em’ 10 de abril de 2025- REVALIDACAOC
DO ALVARA~ A reguerimento da interessada, datado de 25/03/2025, averba-se
para constar gque foi apresentade Alvard de Licenga, com términoc da
referida licenca em 31 de janeiro de 2026, conforme pedidc de revalidagao
n® 19006/2024, o qual revalida o Alvarad constante da AV-5-236.802,

destinado a construir residencial multifamiliar vertical. Emolumentos
cotados no AV-484 da matricula 143.796, desta Serventia, conforme artige
237-A, da Lei 6.015/73. Isentoc de emoclumentecs - Qtd/Cod: 1/4135-0-38.

Nimero do Selo: 15040384. Cédigo de Seguranga: 100%9-1519-1219-8052. Em

16/04/2025. Dou fé: S P ——

AV-11-236.802- Protocolo n® 758.699, em 04 de agosto de 2025,
reapresentado em 25/08/2025- CONSTRUCAQ E HABITE-SE- A requerimento da
interessada, datado de 13/08/2025, acompanhado da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local, em data de 25/07/2025,
averba-se para constar gue, em 27/06/2025, foli concedido o HABITE-SE
Parcial n° 4397/2025, referente ao Bloco 06 do prédio residencial
multifamiliar vertical denominade "Grand Prime Condominio Clube”, situado
na Alameda dos Mandarins, n® 200, com a &rea construida de 90,05m?,
referente aoc apartamente n® 101. Valor do iméwvel: R$282.552,56, conforme
certidio de wvalor wvenal. Imdével cadastradec na Prefeitura Municipal local
sok o n°® 00-02-0401-10-07-0001-0474. Foli apresentada a CPD-EN/INSS n°
80.005.77810/74-004, referente & Area residencial multifamiliar de obra

Continua na ficha 05

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/7GWAZ-MZ2VW-6VSPA-W4JING.




Protocolo 1.290.048

13:34
continuacio Pagina 09
—

1* OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 032136.2.0236802-86

—Matricula——— Ficha

C_'____'__-—-F—-
236.802 { 05 ¥
O Oficial, em 29 de agosto de 2025

nova de 7.595,63m?*. Emolumentos cotados na AV-512 da matricula 143.795,
desta Serwventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38B. HNamero do Selo: JHGS54209. Cédige de
Seguranca: 62850-7625-9674-0690 Em 29/08B/2025.

Dou fé&: ..rw“-‘ C-_,_-"—"’_

AV-12-236.802- Protocolo n® 792.386, em 26 de junho de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Florianédpolis,
26/06/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, noe Setor Bancdrie Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndoc houve a purgagao da mora pelos devedores
fiduciantes Josue Lopes da Silva Pereira e Ana Paula Oliveira Pereira
Lopes, dquande intimades & satisfazer as prestagdes vencidas e as gue
vencessem até a data do pagamento, ficando a fiducidria com o G&nus
decorrente deo artigoe 27, da Lei n® 9.5i14/97. VALOR DA CONSOLIDACRO:
R$349.634,38. AVALIACAC FISCAL: RS$S34%5.634,38. ITBI no valor de R$6.992,69,
recolhido junto & CEF, em data de 24/06/2026. Foram apresentadas:
certiddes do decurso do prazo sem & purga da mora, datadas de 04/05/2026;
e, declaragdo de dispensa da certiddoc negativa para transferéncia do
imével, datada de Floriandpolis, 26/06/2026. Emol.: RS2.934,35, Recompe.:
R$220,87, TFJ.: R$1.748,31, ISS5QN.: R$£l46,72, FOMP, Fegaj e Feage.:
R50,00, Total.: RS55.050,25 - Qtd/Cod: 1/4244-0. NOmero do Selo: EKGVS0106.
Cédigo de Segurancga: 1014-8517-8%71-5807. Em 10/07/2026.

Dou fé&: ™, 000 L —

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7GWAZ-MZ2VW-6VSPA-W4JNG.




Protocolo 1.290.048
13:34

continuacio... Pagina 10

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 236802. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 10 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: KGV50115
CODIGO DE SEGURANGCA: 4317.5670.2373.7831
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial ey
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 ==
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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