2 SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 - Sala 03 = Centro
Pogos de Caldas! MG — CEP 37701-726
Contato: 35 31141700/ 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

CNM: (59865.2.0002386-T2
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL .

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rue Peraiba, HSsals (3, Centre
hzam!mmmugm-mﬂdﬁm &Dj
A OFICTAL INTERINA: Mickele Bafiston Rosa ~
MATRICULA: 92586 - FICEA: 1
92586 - 29/06/2023 - Protocolo: 350474 - 21/06/2023
IMOVEL (urbang) — APARTAMENTO N° 203 — TORRE 13 - TIED

I3 - Sitpado 4 Avenida Francisco Gilberte Blasi, do
Condominie Portal Encantos de Napoles, no Loteamento
Residencial Tiradentes, que assim sSg descreve:
localizade no 2° Pavimento composto de 0l sala para
dois ambientes {estar/jantar), Area de circulagfo, 01
banho social, 02 quartos e 01 cozinha conjugada com
adrea de servigo. Com as seguintes areas: area privativa
total: 47,4600m?; &rea coberta de usc comum total:
6,6763m?; Area total construida: 34,1363m*; projecdo:
14,5918m2; drea comum descoberta: 50,4936m?; Area comum
descoberta da garagem: 12,5614m?; total da drea comum
descoberta: 63,0549m?; fragdo do terremo: 77,6467m?*;
percentual do apartamento com relagdc a0 terreno:
0, 21580164, -Poder Jodicidrio - TIMG - Corregedoria-geral de
Justica, n® ordinal de oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imgveis,
lécalidada: Bopas de Caldza. N° sele da consolta: GUVY3IZE6T, oodigo
de sgeguranga : 1628965577186757. Ato: {401, quantidade Ate: 1.
Emolumentos: RE 56,97, Recompe: BS 3,42, Texa de Fiscalizagdo
Judicidria; RS 18,39, Total: R# 79,38, "Consulte & walidade deste
Salo no site https://selos.tjmg. jus.br”.=

PROPRIETARIA/ INCORPORADORA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ENCANTOS DE NAPOLES SPE LTDA, socledade empresiria com
sede na Rua Assis Fiqueiredo n® 1.495, Centro, nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 48.935.780/0001-98.-
REGISTRO ANTERIOR - matricula n® 92,179, L° 02, desta
Serventia.-

AV-1-92586 - 20/06/2023

Consta na Av.2, da matricula 92.178, que dentro da drea
do terreno de empreendimentc a ser construido, existe
uma Faixa ndo edificante de 6.015,4B metros quadrados,
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CINM: (5%865.2,0092586-72

melhor descrita na AV. &, da matricula €Z.419.- FAIXA
MAO EDIFICANTE.- Particular: requerimento de 11 de maio
de 2023, desta cidade, bem como Memorial Descritive,
- Planta, Instrumentc de Rerratificacio de Memorial
Descritivo, Declaragdo do Departamento de Edificacles e
Estradas de Rodagem do Estado de Minas Gerais - DER-MG,

tada de 03 de maio de 2023, também desta cidade, e
demais documentos apresentades e gue ficam arquivados.-

{DOC.111.742 P.1603).- ©Eu, Caroline Ribeiro Torres,

Escrevente  BMutorizada III, digitel e  assinei.-

Averbavdo/Registen relabiva 20 sesmo ato/veqdclo juridico, reslizsdss ne matricela
g origew o0 indval @ em cacd med o matrlculas das  onidaces auténomss

evextzaloente abertas - ato dnlco pama Lins da cobranpa de tos @ TFJ fart.
257k, caput @ §1° da Lei Pederal £.015/73).- Dou f£é,- lﬂﬁu -
AV-2-92586 - 29/06/2023

Procedo esta averbacdo “ex officio™ para constar a
abertura da presente matricula em virtude de
instituicdo de condominic, conforme R.5 da matricula n’
392.179 desta Serventia.- ABERTURA DE MATRICULA.-
Particular de 06 de junho de 2023 desta cidade, e

demais documentos apresentados e cque ficam arquivados.-
Eu, Caroline Ribeiro hr:eslﬁﬁ}nmr&nta hutorizada III,

digitei e assinei,- Dou f&.-.

AV-3-92586 - 20/06/2023 - Protacolo: 350476 - 21/06/72023

Reapresentado em 27/06/2023 - Procedo esta averbacio
para constar que a convengdo do condominio PORTAL
ENCANTOS DE MNAPOLES, encontra-se registrada neste
~ Servigo, no Livro 03, sob o n® 10.229.- COMVENCAO DE
CONDOMINTO.- Particular de 06 de junho de 2023 desta
cidade.- Eu, Caroline Bibeiro Torres, Escrevente Autorizada
111, digitei e assinei,-Poder Judicidrin - TM5 - Corregedoris-
Geral de Justiga, n* ordinal do offcic: 0000518040119, atribuigdo:
Indwreis, localidade; Pogos de Caldas. N° selo de consolta:
GVY32067, cidigo de seguranga : 1628365577186757. Ato: 4135,
guantidade Ato: 1. Emolmmentos: RS 22,85, Recompe; BE 1,36, Taxa
de Fiscaliragdo Judicidria: R§ 7.54. Total; R§ 31,55. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br*.- Dou f6.-

AV-4:92586 - 2910672023 - Protocolo: 350474 - 211062023
Reapresentado em 27/06/2023 - Este imfvel encontra-se
em fase de constrog3o, pendente de regularizagdo

Continpa na ficha 2
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CNM: (55865.2.0092586-72

LIVRO 1 - REGISTRO GERAL
SERVICO TNICO REGISTRAL DE IMOVER
Raa Faraibe, 265 sl 03, Centro

Foae: m;xummam-ng -Puges de Callas MG
a0

gﬁi}

A OFICIAL INTERINA: Michdl Datiston Ress

- MATRICULA: 92586 FICEA: 2 _
registral gquanto 2 sua conclusdo, com Alvara valide até
07 de Junhe de 2026, constante pa Incorporagio
registrada sob o n® 7, da matricula n® 92.179. Conmsta
na Av, § da matricula mencionada, a Certidio Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos BRelatives aos
Tributos Municipais e a Divida Ativa Tributdria no
Municipio, em nome da BRZ EMPREENDIMENTOS E COMSTRUCOES
LTDA - CNBJ n* 04,065.053/0001-41, expedida pela
Secretaria Muonicipal da Fazenda - Prefeitura Municipzl
desta cidade. A incorporagdo foi submetida ao regime do
Patrimonio de Afetagdo, previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4.591/64, com as alteracdes
introdnzidas pela Lei 10.931/0d, conforme Av, 9, da
mesma matricula acima.- IMOVEL EM  CONSTRUCAD.-
Particular de 06 de junho de 2023 desta cidade.- Eu,
Carpline Ribeiro Torres, Escrevents Autorizada 111, digited
e assinei.-Poder Judicidrio - TMG - (orregedoria-Geral de
Jostipa, n® ordinal do oficio: 0000518040115, atribwicdo: Imdreis,
localidade: Pogos de Caldas. W° selo de comsulta: GVY3Z2867, cidigo
da segurznpe : 162B96557TISATAT. Ator 4135, quantidede Ato: 1.
Emolomantos: RS 22,65, Recompa: RS 1,36, Taxa de Fiscelizacdo
Judicidria; RS 7,54, Total: RS 31,535, "Conmsolte a vghi deste
Selo no site https://selos.tjng,jus.br",- Dou fé,-

AV-5-92586 - 05/10:2023 .
Consta na Av.10 da matricula n® 92,179, que a Unidade
Residencial A SER CONSTRUIDA do empreendimento Bortal
Encantos de Napoles”, aqui matriculada, encontra-se
drada no Minha Casa 1da .-
ENQUADRAMENTO.- Particular: requeriments de 27 d
sefembro de 2023, 530 Paulo/SP.- Eu, Caroline Ribeiro
Torres, Escrevente Autorizada III, digitel e assinei.-

Continua no verso
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CNM: 059865, 2,0092586-T2

(DOC.113.613 P.1645) .= avechacio/Registro relativa 4o sesmo ato/negdcio
furldics, realizados me matrisuls de eriges do Isdvel @ &R Cdda O3 dis matricules
das midides sutfnomas eventmalmente abortas - ato dnico para flas de cobrascs de

exclmentos & THF (art. 237-A, caput & §1* da Tef Pederal £.018/7 .- DOU fé.-‘%"’

AV-£-92586 - 057102023

Procedo a presente para constar o TRANSPORTE do R.11 da
matrieula n° 92.179: HIPOTECA.- ©FPelo contrato
particular, com cardter de escritura piblica n°
B.7877.1760179~3, celebrado em Sdo Paulo/SP, aos 31 de
julho- de 2023, a  PROPRIETARTA/DEVEDORA:  BRE
EMPREENDIMENTOS PORTAL ENCANTOS DE WAPOLES SPE LTDA.,
sociedads empreséria com sede na Roa Assis Figueiredo
n® 1495, Centro, nesta cidade, imscrita no CWBJ sob o
n® 48.935.740/0001-94, OFERECE o imdvel agui

matri bep como 'TODAS TORADES VI

EMER NTO PORTAL ENCAN WAPOLES, ¢

& R,J7 da matricula 92,179, A 8 CONS - |
ONICA E ESPEC HIPOTECA TRANS A

TERCEIRQS & CAINA ECONMICA FEDERAL, Instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa plblica,
pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, CNPJ n" 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R§53.777.714,39, que devera ser paga
no prazo de construgdo/legalizacdo de 36 meses e prazo
de amortizacdo de 24 meses, na forma constante do
titulo e nas condigies constantes do mesmo; com taxa de
juros % a.a: Nominal: 8.0000% e Efetiva: B.3000%;
grigem dos recursog: FGTS; tendo sido o imdvel avaliado
em R$87.728.700,00. Comparece neste atoc como
FTADORA/CONSTRUTORA: ERZ EMFREENDIMENTOS E CONSTRUGOES
§.A, inscrita no CWPJ sob o n® 04.065.053/0001-41,
situada na Rua Padre Marinho n® 37, Andar 4, sala 401,
Santa  Efigénia, Belo HnrizﬂptEfHG.- ¥o _contrate

congtou: DA GARANTIA PIDEJUSSORIA: A fiadora, i
palificada, se jtoi rante I¥A, principal
dora & {dar nte res vel pelo £
rime de  todas as iraches incipais e
acessiirias, assumidas pela DEVEDORA por forca do
contr ra reqistrado, reconbecendo- omo ligui

e ¢ g e comprometendo-se a honrar a fiangca ora
Continua na ficha 3
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CNM: 059865.2.0092586-T2
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
 SERVICO ONICO REGISTRAL DE IMOVES
sa Paraia, 345 0l 88, Centrs
ﬁlhﬂﬁ]i]m.ﬂﬁjliﬂlﬂ  Pugas de Caldas-MG ;"}3

T A GFICIAL INTERINA: Michele Batision Rosa

MATRICUIA: 92586 FICHA: 3
Tast ' i i notificacdo
interpelacdo  judicl al oy extrajudicial, aré
liguida da divida inteqral ¢ imer das
igaches ndo-pecunidr] lecidas no peferi
gnntrgtg. Em razdo do acima exposto : a FIADORA renuncia
de ira irrevogivel e jrretrata l

305 ng eficios enupciados nos Artiags 827, B35, §38
EEIE I:l-:} Eggﬁllgn EJ:..-j,;L, a0 Mesmo tempo en Jue declara ﬂ.ﬁg

dimepto legal ou vencional

1he @ gg assumiL 3 presgnte fianca.=- M
III i .- Eu, Caroline

Ribeiro T::lrres, Escrevente Autorizada IIIr digitei e

assipai.~ (DOC.113.613 P.1643).- averbapio/fegistro relativa o

sesmo ato/pepdcio jerfdice, realizadus na patricela de origen do imdvel e e cada
ura a3 matricifad das unidades autcnomas eventualrento abertas - ate dnies pam
fins de cobranpa de smolusentos e TRJ (art. 237-A, capet @ §1° da Lei Federal

s.oi513 .- Dou fé. ‘ﬂ:ﬂf

v

AV-T-92586 - 17/06/2024

Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE da
AV.1204 da matricula n° 92,179, mencionando que a
hipoteca, averbada sob o n" 6 desta matricula, fica
cancelada para todos os efeitos.- CANCELAMEWIO DE
HIPOTECA,.- Conforme requerimento contide no Instrumento
Particular com carater de escritura piblica; e, Termo
de Ciéncia, ambos celebrados nesta cldade, aos 02 de
maio de 2024, contrato n® B.7877.1%84666-1.- EMCMV.-

Ee, Mndré Franco da Nobrega, Auxiliar II, digitel. Eu,
André Franco da  Mobrega, Auxiliar II, assinei.-
(D0C.117.616 P.1734) .~ sverhsglo/Registro relative a0 mesao ato/regicio

Juridico, realizados na matricula de origes do indvel @ em cada uma das watricolas
das unidades sutfnomis eventwsleeste abertas - ade idnico par: fins do cobranga de

Continua no verso
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CNM: 059865.2,0092586-72

epolsmeptos & TRT (art. 237-A, caput e §1° da Sei Pederal & 015/73 .~ Dou fé.#‘

AV-8-02586 - 1770672024

Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE do
R.1205 da matricula n' 92.179: Transmitents: BR2
MPREENDIMENTOS PORTAL ENCANTOS DE NAPOLES SPE LTDA,
inscrita no CHNPJ n® 48.935.780/0001-98, situwada na Ruoa
Assis Figueiredo, 1495, centro, nesta cidade,-
Adquirentes: FELIPE GUSTAVO PEDRO, brasileiro, nascido
em -20/06/1992, pecinico, manutencdo, montador,
preparador, operador de mag. e aparelhos prod. Indust.,
filho de Marlene de Fatima Pedre, CNH n°® 03680807777
drgdo de trdnsito/MG, CPF n° 095.975.376-13, casado no
regime de comunhfo parcial de bens, na vigéncia da lei
6.315/77, e sen cinjuge GABRIELLE OOSTA DOS SANTOS,
brasileira, nascida em 15/06/1993, representante
comercial, filka de Viviane de Fatima Costa e Aylten
Cassio dos Santos, CNH- n® 05506131219 drgdo de
trangite/MG, CPF n® 117.111,276-98, residentes e
domiciliados em R. Julia Scassioti, 170, Jardim
Paraiso, nesta cidade.- COMPRA E VEMDA - Instrumento
Particular com cardter de escritura pfiblica; e, Termo
de Ciéncla, ambos celebrados nesta cidade, aos 02 de
maio de 2024, contrato n° B.7877.198466F-1.~ Valor:
R512,B69,88 (em reais).- No contrato :
Comparecem no ato do contrato ora. registrade na

‘gqualidade de ALIENANTE,  INCO AGENTE
PROMOTORA E EMFREENDEDORA: BRZ EMPREEN ——

ENCANTOS DE WAPOLES SPE LTDA, anteriormente
qualificada; e como QORSTRUTORA FE FIADORA: BRE
EMPREENDIMENTOS - E  CONSTRUCOES S8.A, CNRJ n®
04.065.053/0001-41, situada em Rua Padre Marinho, 37,
And. 4, S51. 401, BSanta Efigenia, Belo Horizonte/MG.-
EMCMV.- Eu, André Franco da Mébrega, Auxiliar IT, digitei.
Eu, HAndré Franco da MNbbrega, Auxiliar II, assinei.-
(DOC.117.616 P.1734) .- mverbapdo/Registzo relativa a0 masad ato/negécis

' juridies, realizsdos na setricela de arigen do jsdvel ¢ em code wa dis matriculas

das unidades awténomas eventusizspre .mhe.t'm - abo dpdeo paza fips de cobcangs do
Continua na ficha 4
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{
CNM: 059865.2.0092586-72
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO {NICO REGISTRAL DE IMOVES
B Paredha, 148als 8, Centre

Fame: () J10 45698 2 I'Ir 1H4-IT0F - Posos de Caldas-MG

MATRICULA: 92586 FICHA: 4
epolumantes & T8 {art. 297-A, caput & §1° da Lei Pederal 600573~ Dol fé.-j}u

AV-9.92586 - 17/06/2024

Procede-se a presente para constar o TRANSPORIE “do
R.1206 da matricula n® 92,179: ALIENACAO FIDUCIARIA.-
Pelo Instrumento Particular com cardter de escritura
piblica; e, Termo de Cifncia, ambos celebrados nesta
cidade, aos 02 de maio de 2024, contrato n®
8.7877,1%84666-1, o= Sr3. FELIPE GUSTAVO PEDRO e seu
chnjuge GABRIELLE COSTA' DOS SANTOS, anteriormente
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imovel desta
matricula - A SER CONSTRUIDO, a favor da CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL - Instituigdo financeira constitufda
sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de
direitoc privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancdric Bul, quadra 4, lotes 3/4, CNBJ n°
00.360,305/0001-04, para garantiz-total da divida de
R§176.000,00, com fundamento no art. 22, da Lei Federal
9.514/97 e em decorrfncia do disposto no art. 23,
paragrafo Onico, da citada lei, ofa, o035 as)
fiduciante(s) tornou{aram)-se possuidoria, as, es)
diretola, s) e o fiducidrio possuidor indireto do
imfvel, ndc podende em razao daquele pacto, Sem o
consentimento do fiducidrio, alienar ou omerar o imével
enquanto ndo liquidada toda a divida, que afo, os)
fiduciantels), gnquantu adimplente(s), fol assegqurada a
livre utilizagdo do imével, por sua conta e risco. A
divida acima deverd ser paga no praze de 360 meses,
sendo a previsdo para  construgdo/legalizagdo:
17/08/2026; com Taxa de Juros (%) a.a.: Nominal: 7,6600

Continua no verso
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CNM: 059865.2,0092586-72
- Efetiva: 7,9347; Taxa de Juros (8}‘a.m.: Nominal e
Efetiva: 0.6383; origem dos recurscs: FGTS/Unido;
anquadramento: SFH, sendo que a quantia de R$44.000,00
foi utilizada com o valor dos recursos préprios; tendo
o imbvel sido avallade em R§240.000,00 (valores em
reais), para efeitos do artigo 24 VI da supracitada
lei, Além da  garantia  fidocidria, = 2 ENTIDADE
ORGANIZADORA, INCORPORADORA: EMPREENDIMENTOS
DE HAPOLES SPE L . : FA: ERE
_._-III|I'F'.."': - “SdnkAn i .,

gualificadas, cumparecem no atg do Eﬂﬂtratn ﬁrg
IEQH’L;Q@Q como FIADORAS, concordands com o I!'I“'E‘EEﬂtE

ing em todos 03 Seus termos ens e condi
assomindo 14 £ responsabili £
pagamento da totalidade da divida com o5 *seus

acréscimos, comg  principai § pagadoras ds ;gdaﬁ as
rigacdes assumidas pelo DEVEDORIES, A p,s

term revistos  no instrumﬂnt registrado

renunciando_expressamente aos. beneficios previstes nes

artigos 827, 835, E3E £ EBE do Eﬁd gp Civil.- A

fidey B
geis inal do pra -
original.- Mo contrato nston: Declaram oS
adquirente(s) /devedor(es) fiduciante(s) e a Credora
Fiduciéria do imfvel aqui matriculado ciéncia da FALXA
WAQ EDIFICANTE dentro dos limites da 4rea onde se
encontra © empreendimento PORTAL ENCANTOS DE NAPOLES,
com &rea de 6.015,48 metros quadrados, conforme AV.2

" desta matricula (melhor descrito e caracterizada na

AV.¢ da matricula 62.419). Declaram ainda ciéncia que a
FAIXA KEO EDIFICANTE integra e integrard a fragdo ideal
de terreno correspondente ao imdvel adquirido, pele que
anuem, sem regsalvas. Da ciéneia acerca da existéncia
da AREA MAD EDIFICANTE, of(s) devedor(es) declara(m)
expressamente ter{em) plenc conhecimentd das condigfes
previstas no registro da incorporagdc imcbiliaria, Dbem .
comp da existéncia da obrigagdo. legal dE; regpeito a

Continua na ficha 5
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CNM: 059865.2.0092586-T2

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO TNICO REGISTRAL DE IMOVELS
Bus Peraiba, HS.als 13, Centro

MATRICULA: 92586 | FICHA: 5
irea nio erhf:u:a nte prevista na P.‘if 2 desta matricula.-

Hﬂﬁéé Erannu-da Hﬂhreqa, Aﬂﬁilla: I1, dlglne1. Ey, André
Franco da Wobrega, BRmxiliar II, assinei,- (D0C.117.61%

B, 1734) .~ Mverbspdo/Registre relativ &0 rmr:@ﬂﬂdujim:
realizacdes na matrfenls de opigex do imdvel @ e cada uva das matricules das

- £
soolmantos & TF7 fart. I37-A, capt e §1° da Led Fedezal £,015/7%).~ Dou fé

pidides autdnceas eveatualmente abertas - gto dnico para fing de cobranga de#.

AV-10-92586 - 24/07/2024 .
Transporte da AV.1300 da matricula n® 92.179: Procede-
Se¢ a presente para constar o reg-iatrﬂ feito na
matricula n® 62.836 — (Lote de terreno n® 33, da quadra
B, do Loteamento Residencial Tiradentes, de proprisdade
de ELDIGRET LUCIANO FIRMINO e s/m ADRIANA RODRIGUES
LEITE FIRMINO), da Serviddo em favor ou em proveito do
imével agui matriculado.- : Os
outorgantes concedem a outorgada de modo perpétus, o
direito de abrir em seu imével as tubnlacbes e demais
encanamentos necessirios ao escoamento de  dguas
pluviais esgoto, concedends a outorgada, o direito de
serviddo dentro da matricala 62.036, com 4rea de
17,50m2, no perimetro do wértice 1, de ‘coordenadas N-
7.564.9088,23 m e E= 337.226,26 n; localizado as margens
.03 Rua Francisco Simdo de Souza e confrontands com
Eldigrei Luciano Firmino (Mat: 62.836); deste, seque
confrontando com Eldigrel Luciano Firmino {Mat: 62.836)
con azimute 91°22'38" o distincia 25,00 m até o vértice
2, de coordenadas N= 7.584.987,63 m & E= 337.251, 25 m,
deflete a direita e passa a confrontar com BRY

Continua no verso
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CNM: 059865.2.0092586-72

Empreendimentes Portal Encantos de Napoles 3PE LEDA.
(Mat: 92.179) com azimute 181°22'38" & disténcia 0,70 m
até o vértice 3, de coordenadas W= 7.584.986,93 m e E=
337.251,23 m, deflete a direita e wvolta a confrontar
com Eldigrel Luciang Firmino (Mat: 62.838) com azimute
271%22'38" e distdncia 25,00 m até o vértice 4, de
coordenadas M= 7.584.937,53 m e E= 337.226,24 m,
localizado as margens da Rua Francisco Simfo de Souza,
citada no iniclo da descrigde, deflete a direita e
seque com azimute 1°22'38" e distdncias 0,70 m até o
vértice 1, ponte inicial da descrigdc deste perimetro.
Essa serviddo é concedida pelos outorgantes a outorgada
a titulo gratuito, e gem nenhuma condigdc, a ndo ser
com relacdo s obras que se fizerem necessirias a
abertura da citada serviddo, tais como tubulagbes,
instalagdes, colocagdes de bombas, e quaisquer outros
que se fizerem necessdrias, sem causar dano 4
propriedade dos cutorgantes, na qual sera de inteira e
exclusiva responsabilidade da outorgada, sem nenhuma
participagiic por parte dos outorgantes nas citadas
obras que forem necessdrias, ficande ainda, scb
responsabilidade da outorgada, a sua conservagdo e
execucdo da obra, e sem o direito de pleitear dos
outorgantes gualquer indenizacdo por ndo mais utilizar
as referidas instalacles, que aderirdo de imediato &
propriedade dos citados outorgantes. A servidio ora
concedida pelos outorgantes a outorgada & em cardter
permanente, e essa concessdo serd cumprida e respaifada
pelos  contratantes, herdeiros e  sucessores.-
REFERENCIA.- Pblico: Escritura de Instituigdo Gratuita
de Servidie de 21 de dezembro de 2023 — L° 477 N, Fls.
007/008, lavrada pelo Tab. dn Eartd*1ﬂ do 1° Oficlo de
Wotas desta cldade.- DEMAIS ! NESTANTES
oieUL0. - Eu, Leticia de Sousa Aleixo, Auxiliar II, digitei.
Pu, Caroline Ribeiro Torres, Escrevente Mutorizada III,

asginei.- (DOC.110.495 P.1754) .- Averbaplo/Registro relative eo
sesmo ato/negdcio jurfdice, realizades na matricula de crigem do dadvel ¢ v cads
upe das matricelas des pnidedes autdncoas eventualsente abertas - abo dnico pars
Fiaz de cobranga de smolmentas @ TRJ [art, J37-A, eaput & §1' da lei Federal

&.e15/73 .~ Dou fé.-
\

[EYEe T i

Continua na £icha 6
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LWRI'.] 1-REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO BEGISTRAL DE IMOVELS
Boun Pacsib, 245 sals 43, Centra UG

" Fome: {35 3U04-588 K38 700 - Popas de CaldnnbiG .

AL TV TERING:Cit O Brbos Gl
f I,. 3
MATRICULA: 92586 " FICHA: 6
AV-11-92586 - 24/10/2024

. Transporte da AV.1354 da matricula n® 92.179: Procede-
se 3, presente -para constar o registru feito na
latrluﬁla n® 62,829 - (Lote de terremo n° 26, da quadra
B, do Loteamento Residencial Tiradentes, de propriedade
de "JESSICA DE BAULA OLIVEIRA MAIA e s/m LUIZ FELIPE
MAIA DA COSTA, da Serviddo em favor ou em proveito do
imivel agqui matriculade.- Ma escriturs constou: Os
* outorgantes cedentes, concedem a outorgada cessiondria,
de modo perpétuo o direito de abrir no imovel agui
matriculade as tubulagbes e demais encanamentos
necessarics ac escoamento de 4guas pluvials e esgoto,
concedende a outorgada, o direito de serviddo dentro da
matricula 62,829, desta Serventis, da sequinte maneira:
uma 4rea que inicia a descricSio no wértice 1, de
poordenadas N= 7.564.917,987 m e E= 337.234,706 m;
localizade as margens da Avenida Rowilson Flora Filho e
na confrontagdo com Jéssica de Paula Oliveira Maia e
Luiz Felipe Maia da Costa, seque confrontandc com
Jéssica de-Paula. Oliveira Maia e luiz Felipe Maia da
Costa, seque com azimite 73°40'10" e distdncia 24,50 m
até o vértice 2, de coordenadas N= 7.564.924,476 m & &=
337,238,217 m, deflete a direita e passa a confrontar
com BRI Empreendimentos Portal Encantos. de Nipoles SPE
LTOA, Seque com azimote -163°40°10" e distancia 0,70 m
até o vértice 3, de coordenadas N= 7.584,923,804 m e E=
337.2568,414 m, deflete a direita e passa a confrontar
com Jéssica de Paula Oliveira Maia e Luiz Felipe Maia
da Costa, seque com azimute 233°40'10" & distincia
24,50 m ate o wértice {4, de coordenadas N=
7.584,016,915 m e E= 337,234,903 m, locallzado 'as
margens da mesma Avenida Rowilson Slora Filho citada no .

Continua no verso
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inicio desta descricdo, daflete a direita e seque as
margens da Avenida Rowilson Flora Filhe, com azimute
J3°40'10" e distancias 0,70 m até o wvértice 1, ponto
inicial da descricdo deste perimetro. Essa serviddo &
concedida pelos outergantes a outorgada a titulo
gratuito, e sem nenhuma condicdo,.a ndo ser com relagdo
as obras que se fizerem necessirias a abertura da
citada gervidio, tais como ftubulagdes, instalagles,
colocaces de bombas, & quaisquer outros que se fizerem
necessarias, sem causar dano & propriedade dos
outcrgantes, na qual sera de inteira e exclusiva
responsabilidade da outorgada, sem nenhuma participacdo
por parte dos cutorgantes nas citadas obras que forem
necessirias, ficando ainda, sob responsabilidade da
outorgada, a sua conservagde e execugdo-da obra, e sem
0 direito de pleitear dos outorgantes gualquer
indenizagdo por ndo mais vtilizar as referidag
instalagBes, que aderirdo de imediato & propriedade dos
citades outorgantes. A servidie ora concedida pelos
outorgantes a outorgada & em cardter permanente, e essa
concessdo serd cumprida e respeitada  peles
contratantes, herdeiros e sucessores.- REFERENCIA.-
Piblico: Escritura de Instituicdo Gratuita de Serviddo
de 23 de setembro de 2024 — L* 487 N, Fls. 062/063,
lavrada pele Tab. do Cartério do 1° Oficio de Notas
desta cidade.- I CONSTANTES DO .-
Eu, Barbara Leuise de Freitas Costa, Auxiliar IT, digitei.
Eu, Caroline Ribeiro Torres, Escrevente RAutorizada III,

asainel.- (D0C.120.251 B.1793) .- aweshuclo/Registrs relativa ao meass
sbo/negdzis jurldice, realizades na mstriculs de crigea do [sdve] ¢ ex cpls uea
dar pitricules ded mmidedes aotdnesss eventuslesnbs abertas - ate dedce para fns

de cobranps de emnl ﬁ,l‘!‘d{aﬂ.ﬂl‘-al,...gureﬂ da Zal Federal
§.015/73) .~ Do fﬁ%
] ;

AV-12-92586 - 200072025

Procede-se a presente para constar o TRANSECRIE da Av,
1364 da matricula n® 92.179, mencionando que foi
construido o imdvel descrito na abertura da presente
matricula, com frente para a Avenida Francisco Gilberto

Blasi, placa numérica 50, sendo: APTO 203 - IORRE 13, |
Continua na ficha 7
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO (NICO REGISTRAL DE IMOVELS
T Parsib, 245,52l 03, Cntre )

Fuze: (36) 31145888 534) aﬁma Caltas MG

ummmﬂmﬂn.mm

MATRICULA: 92586 - FICHR: 7

com inscricdc cadastral n® 00,39.053,0013.0199, com a
frea de 54,14m®, no valor venal de RS27.880,36.-
coRsTRUCKO. - Particular: Requerimento de 16 de junho de
2025, instruido com Certiddo de Habite-se Total da

=%

prefeitura Monicipal (n® 126/2025), expedida em 03 de

junho de 2025, ambos desta cidade.- Valores para
efeitos fiscais, declarado pelals) parte(s), para fins
de recolhimento da TFJ ¢ dos emolmmentos |art. 133 do
Provimento Conjunto 93/2020 - CGJMG): R$178.389,38,
sendo RS14,061,82 para o terreno e R§163.527,56 para &

construcio, nos termos da Tabela 4, item J, da Lei n°
25.125, de 30 de dezembro de 2024 (valores em realis).-

MMV, - Bu, Natasha de Souza Azeveds, Ruxiliar IT, digitei.
Eu, Tailana Bernardes Pasaos Myniz, Bscrevente MuteriZada I,

assinei.- (DOC.124.766 P.1BGE) .~ Averbagho/Reglstro relative so seswo
atofoepdels furidice, realizades ne astricula de erigen do imdvel & 21 cada umi
das matriculas das umidades auténcpas eventuslnente abertss - ato dnico para fins

g.015m.- Doy fé.-

JAFJSJHGEE-EHMHEHES
Procede-se a presente para constar o TRANSPORTE da Aw.

' 1365 da matricula n® 92,179, mencionando a apresentacdc

da Certidio Regativa de Débitos Relatives a Tributos
Federais e a Divida Ativa da, Unido, expedida pelo
Ministério da Economia, Procuradoria-Geral da Fazenda
Wacional, Secretaria Especial da Receita Pederal do

" Brasil (Afericdo ﬁ“ Bﬁ 515 2?2&2!?1 001} para a érea

construida.- I ) .
Particular: Hequerlmentﬁ de 16 de Junha da 2025, desta
cidade.- PMCMV.- Eu, Watasha de Souza hzeveds, Ruxiliar 11,

. digitei, Eu, Taiana Bernardes Passos Muniz, Escrevente

Rutorizada 1; assinei.- (D0C, 124,766 B.1B494) .=
Averhspdo/Reglscro relativa ac mesmo gto/negdcie jurfdice, realizadas a satrleula

Continua no werso
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de origea do imdvel e e cada mme das mstrdeples das onidaces audfnoeas
evencozlaante abertas - gbo fedeo para fing de cobrasqa de-esoloaentos o FRT (art,

2978, caput & §1* da Lei Federsl £.015/73).- Dou f&,-

AV-14-02556 - 09/04/2026 - Protocolo: 378239 - 30/03/2026
Reapresentado em 06/04/2026 - Procedo esta averbagdo
para ficar constando que a propriedade do iméwel desta
" matricula, foi COMSOLIDADA em favor da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CATXA, anteriormente qualificada,
censiderando que os fiduciantes FELIPE GUSTAVO PEDRD e
sua cinjuge GABRIELLE COSTA DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, apds ter sido requiarmente intimado, nos
termos do art. 26, da Lei 9.514/19%7, para cumprimento
das obrigagles contratuals assumidas no instrumento
particolar averbado sob o n® 9, “ndo purgou a mora” no
prazo legal, tudo de ‘conformidade com o procedimento de
Int:.m;aa que tramtnu perante esta serventia.-

DISPONIBILIDADE. - Partic.:lar. Requenmentu - pficie n°
833438/2025 de 26 de margo de' 2026, de Bauru/3P.- Foi
page o ITBI scbre a avaliacio de RS$246.218,25 (em
reais), conforme guia apresentada e que fica arquivada.
Fol apresentada a certidic negativa municipal do

-m{auel.- GBS, : w

a.r.'t. '.'ﬂu i . 1 F ola/s

iofa/s » podera (3o 0 i
levando-o a piblicos lejlfes.- Eu, Isabela Cristina Rosa

Oliveira, Ruxiliar ITI, digitei. Eu, Carlos Cliver Barbosa
Garcia, Oficlal Interine, assinei.- (DOC.129,337 F.1497).-
Poder Jodicidrie - TUMG - Corregedoria-Geral .de Justica, n°
ordinal do oficio: 0000518040119, atriboledo: Imdveis, localidade:
Pogos de Caldas. N° selo de consulta: JEURTS4E, codige de
sequranga @ 3140053464228323, Ato: 4243, quantidade Ate: 1.
Emolumentos: RS 2.855,77, Recompe: RS 214,55, Taxa de Fiscalizacdo
Judicidria: RS 1.1, 3%, Total: RS £.T72,07. Ato: BIUI, quantidade
Aftg: 6. Emolumentos: RS 37,00, HRecompe: R§ 4,32, Taxa

Fiscalizacdo Jodicidria: R$ 19,26, Total: R§ 60,58, *Consulte

validade deste Selo no site https://selos. t'imgl jus.bz".~ Dou f4.

B T
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 - Sala 03 = Centro
Pogos de Caldas’ MG = CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 7 35 3114-5888
cripcaldashotmail. com
v Oficial Intering Carlas Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente codpia é reproducdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0092586-72 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, Jbnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de 1imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pogcos de Caldas, 09 de abril de 2026.-
Emitida as: 15:14:21

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: JZU87546, cdodigo de seguranca : 3140053464228323. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Total: RS 41,08. Valor Total dos
Emolumentos: RS 28,23. Valor Total do Recompe: RS 2,13. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Valor Total Final ao Usudrio: RS
41,08. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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