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Apartamentdf_gaén do Bloco 2 do prédio em construcdo
situvade na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n® 420, na

freqguesia de Guaratiba, e correspondente fragdec ideal de
0,004109 do respectivo terreno designado por Lote 5 do
PAL 43518, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a2 um
radlo interne de -250,00m, mais 65, 70m; 74,73m de fundo,

onde & atingido por uma Faixa Marginal de Protegdoc com
41,00m de largura; 126,3%m a direita} onde é atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de'ZS,OOm; 127,45m .a esquefda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20, 46ém, mais 89, 35m;
confrontando aos fundos com terreno da Estrada Cabucu de
Baixo de propriedade do espélio de Maria Gomes da Silwva
o1 sucessores, & direita com terreno do Caminho do Cabugu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes . Filho ou
sucessores € pela esguerda com o lote 4 do PAL. 498516 de
propriedade de Biplan Brite Imdveis Planejamento )
Construgdo Ltda. INSCRIGAO FISCAL(MP): . 3433314-6 CL
50210~-4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001—58, com sede em Sdc Paulo/SP, gue
adgquiriu em maior porcic por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construcgdo Lida, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, livro 3584, fls.
191, rerratificada por outra de 12/03/21 do 12° 0Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460639. Rioc de Janeiro, 26 de janeiro de 2024 . --

:1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

"

AV ~ 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
=m 23711723 com © m° 8 nma matricala 46063% o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 31/18/23, dele
constando que o prazo de caréncla & de 180 dias contados
da- data do arquivamento do Memorial, podendo a

.incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso

ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
Segue no verso
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uniidades, sendo gue a execugdo e entrega das obras do
empreendimento ocorrerd em 2 FASES: 12 FASE - Blecos 1 a

.4, 2* FASE - Blocos 5 2 7; e que o empresndimento terid 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n°s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, gque sera de
uso do condominio. Fica ressalvado gque gse trata de cobra
Projetada e pendente de regularizacdo registral, no gque
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio
de Tributos Federais constam . débitos administrades pela
SRF com exigibilidade suspensa, e gue das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuigdo Civel TJ/SP, 2%, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letxas e Titulos de Sao
Pauloc, Justiga Federal 3@ Regido, Justica do Trabalho
Processos Eletrénicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro, 1° ao 4° Oficiocs de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, & Justiga Federal 22 Regido, constam
distribuig¢des contra a Incorporadora, distribuicdes estas
que ndo se referem ao imdvel objeto da incorporacidc nem
sdo .. impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragioc constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO PELA LETI 11977

de 07/07/09, DEVENDO SER CBSERVADO oS SEGUINTES

CRITERICS: 1) ESTINAD FAMILIA

RS
4.400,00 ~ 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R3$264 _000,00. Rio de Janeiro, 26 de

janeiro de 2024 . —————r
! “1° Oficial Sib.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |
AV — 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o© n® 98, na

matricula 46063%, a constituicdo do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de Janeiro

Segue na ficha 2
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AV - 3

'HIPOTECA (P.M,C,M . V); Foi hoje registrado com o n°® 12 na
matricula 460639, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA, NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
gqualificada, em favoxr da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$19.156.923,05, {neste valbr  incluido  outros
imévelis); regendo-se ¢ contrato pelas demais <clausulas e
condicdes constantes do titulo.‘ Rio de Janeiro, 26 de
Janeiro de 2024 .--—=—==sm—mmmm e e

* 1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743

AN

n
=

CANCELBMENTO: Pels instrumento particular de 19/04/2024,
prenotado em 07/05/24 com o n® 2191262 a fl.46 deo livro
1-MN, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de gquitagsdo,
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de caleulo dos emolumentos:
R$136.835,16. Rio de Janeiro, 20 de maio de 2024 ———me————

" 49 Siicial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EESG74322 PTU

COMPRA E VENDA: (P.M.C_.M.V.) Pelec instrumento particular
gue serQiu-para a a&érbdgio 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S$.A., anteriormente qualificada, em favor de ANA CAROLINE
PA SILVA TERNANDES, brasileéira, selteira, sem  unide
estédvel, esteticista, identidade. DETRAN/RJ 30.238.553-9,
CPF 190.752.257-33, residente nesta cidade, pelo prego de

R$187.847,96, sendo R$26.144,00 com utilizac3io do Funda

‘de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O

pagamento' do’ imposto de transmissdo foi isento conforme
Segue 1o verso
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) éertificado declaratdério de isengdo constante da guia
n°2688149 com base na Lei 5065/2009: Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$I187.847,96. Rioc de
Janeiro, 20 de maioc de 2024, — = o
"1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 | EESG74324 FRI
rR - ALIENACAD FIDQgIﬁRIA; (P.M.C.H.V.) Pelo instrumenta

particular gque sexrviu para a averbacio 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANA CAROLINE
DA SILVA FERNANDES, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ENPJ 00.360:305/090902-04; com sede em Bragilis-PF, para
garantia da divida no valor de R$5134,943,96, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 15 dias para intimacio e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuides © walor de
R$176.000,00 para o leildo piblicc. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$134.943,%6, Rio de
Janeiro, 20 de maio de 2024.-———————wmm

J1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 { EESG74325 UND
L » =

AV

Qgggzggggg; Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
480639, instruidc pela certidic n® ZB70123/72025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle ‘e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o *habite-se' concedido em 14/03/25. Rie de Janeiro,
06 de maio de 2025.———mme e . -

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 0870087

AV

RECONHECTMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n°® 54746 de

01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KTDHS-EHPGJ-9TEYG-P5D5Y
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Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 FPAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maic de 2025.---

Oficial Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ51748 FBT

AV - 9 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Feoi hoje registrada no Registro
Auxiliar com ¢ n® 23402 a CONVENGAO, DE CONDOMINIO do
emprecendimento, através do instrumento particular de
18/703/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025,-——=-————>———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEXQ51582 XTV

AV - 10 INFIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2018) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n® 2292664 & fl.92 do livre 1-NB,
instruido por Certidic Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Tocumentos, expedida em TIT7/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante ANA  CAROLINE DA SILVA
FERNANDES, anteriormente gqualificada, realizada através
de Edital de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em
17/11/25, 18/11/25 e 18/11/25, através da Central de
Servigos Eletrénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita
por solicitagdo da fiduciaria realizada em 14/11/25 no
‘Fistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei ‘9514/97,
tendo sido ¢ e-mall enviade na forma do $§4°-B do artigo
antes citadoc, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicagdoc do

| Edital, dos encargos vencidos € nao pagoes referente ao

| contrate de financiamento com garantia de alienacic
fiducidria, registrado com o n° 6. Valor atribuide para
base de calculo dos emeclumentos: R$6.355,40., Rio de

Janeiro, 17 de dezembro de 2025.~———- - ——— e i ————————
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Qfigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFAS25841 THR

AV — 11 CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2013) datado de 04/02/2s6,
prenotado em 05/02/26 com o n® 2317462 a f1. 83v do 1livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriermente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildoc plblico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,
tendo em vista que a fiduciante ANA CARCLINE DA SILVA
FERNANDES, anteriormente .gqualificada, - mesmo -depois de
"intimada para pagar a divida no pPrazo de 15 (quinze)
dias, contades da data da'intimagao averbada com o n® 10,
bem como das despesas decorrentes, nao cumprin o]
contiate. Q impeste de transmissde fol page pela guia n®
2911065 em 14/01/26. Valor atribuido para base de. calculo
dos emolumentos: R$180.091,30. Rio de Janeiro, 23 de

fevereiro de 2026.——————— ==
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 | EFBP59079 RTL
AV - 12 CANCEIAMENTO: Em vixtude da averbacio 11 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado .o CANCERELAMENTO do registro 3] de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlcule dos emolumentos: R$134.943,96. Rio de Janeiro,
23 de fevereiro de Z0Z26.———=me e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EFBP59080 JRT

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2026,
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2317462 em
05/02/2026, no Tivro 1-NE, folha 83v, foi registrado/averbado em
23/02/2026 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

kxkkxk M O L UMEDNT O § **%*x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.32-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. i 29,74
SELO DE FISCALIZACAC 4
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)

*** A CRESCIMOS LEGATIS **x

=
(48]
o
By
-l
s

LEI 3217/99 360,35
LET 4664/05 90,08
LEI 111/06 20,08
LEI €6281/12 108,10
LEI 691/84 - ISS 96,72

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TIERJ
Caorregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao EletrGnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/www3 tjrj.jus.br/sitepublico

EFBPS59079 RTL - EFBP59080 JBI

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames é feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 7519/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.596,20, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 23/02/2026, acima discriminados.
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