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. IMOVEL Apartamento 104 do Bléco 1 do prédio  em construgioc

situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de

Moraes n® 969, na Freguesia de Jacarepagud, com direito a
1 vaga de garagem descoberta de uso indistinto situada no
pavimento térreoc dentre as vagas n®°s 1 a 23, 28 a 74, 77
a 101 e 110 a 132 e correspondente fracd3c ideal de
0,002485 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 49765, medindo 82,48m de frente em dois segmentos de
52,4em em curva subordinada a um raio externo de 270, 00m,

- mais 30,02m; 1e7,45m de fundo em trés segmentos de:

58, 65m, mais 69,00m, mais 392,80m; 199,79m a direita em
dois segmentos de: 195,1%9m, mais 4,61m; 178,00m - a
esquerda; confrontando a direita 'com o lote 2 do Pal
49765 de propriedade de CCISA 100 Incorporadora Ltda, a
esquerda com o lote 09 do Pal 18226 de propriedade de
Pedro Makscud e nosAfundos com terras Raimundo J. Coelho
de Castro e outros. Este lote é atingido por uma FNA com
1,50m de largura e parcialmente atingido por uma FNA com
3,70m de .largura. DIREITOS ESPECIAIS: localizado no
térrec com Garden, contendc um PV (poco de vista), ficara

assegurado o direitoc de usc exclusivo das Areas que sS&0
extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, ' que serio
entregues conforme memorial descritivo do empreendimento,
podendo ‘as referidas areas sérem upilizadas
exclusivamente pelos condbminos das referidas “unidades,
pois o0 acesso Aas mesmas ocorrerd exclusivamente pelo
interior das mesmas, sendo proibidec aos condbmines, por
gualguer modo, - fechar - as referidas Areas,
alterar/aumentar os muros de divisa das referidas 4&reas,
que por'bobertas de qualqﬁer ‘tipeo, sendo expressamente
prOibidolqﬁalquer tipo de construgdc nessa Area, como por
exemplo, churrasgqueiras, piscinas, ofurds e quaisquer
outros tipos de construcgio, sendo certo, ainda, que o
direito ora referido n&o poderi sofrer gualquer Trestricdo
do condeminio e é expressamente reconhecido por todos
conddminos, nidc podendc a convencido ou suas posteriores
Segue no verso
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modificagdes restringilr, embargar ou ampliar os direitos
ora asseqgqurados. Sendo certo que, . a manutengao e

‘prevencgédo da area de uso exclusivo sera de

responsabilidade dos condbminos, e o© Condominic pocdera
acessar essas areas para eventuais manutencgdes, inspecgdes
a espacos gue sdo comuns ao Condominio. AREA DE
UTILIZACAO EXCLUSIVA (GARDEN): Frente com 5,56m; 2,03m
rela lateral direita; 3,53m pela lateral esgquerda; e
fundos em 03 segmentos de 2,36m + 1,50m + 3, 3%m;
totalizando &rea de 16,89%m?. INSCRIGCAO FISCAL:K 027%970-8
e 279977, CL 02176-6. PROPRIETARIA: CCISA 100
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 40.101.502/0001-23, com sede
nesta cidade; gue adquiriu em maior porgio, por compra a
Procter & Gamble do Brasil Ltda, através da escritura de
10/08/22 do 10° Oficio, livro 7966, fl. 48, registrada em
16/09/22 com o n° 22 na matricula 21356 e com n° 30 na
matricula 114652. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.----

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CONDICAQ: Consta da Unificaci3o e Desmembramento da
averbacdo 1 na matricula 47434¢, que em caso de
loteamento de qualgquer um dos lotes deste PAL, deverad ser
doado ao Municipio do Rio de Janeiro 8% da A&rea total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o '§1° do
Art. 54, ambos do RPT dec Decretc "E" 3800/1970. Rioc de
Janeiro, 24 de margco de 2023 . ———==—= e o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087

OBRIGAGOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n°s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114659, através do requerimento
de 04/11/22, instruido por certididc n° 087.923 de

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacdoc e Simplificacd3o Subsecretaria de -
Controle e Licenciamento Urbanistico, CCIsA 100
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INCORPORADORA LTDA, assumiu OBRIGACOES perante o}
MUNICIPIC DO RIC DE JANEIRO, de wurbanizar os seguintes
logradouros: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
"adjacente aos lotes 5, 4 e 3 mna largura de 15m, na
extensdo de 220m, que se inicia no trecho aceitec deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Morais, em toda a sua
largura, na extensdoc de 209m, que se€ inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizacido deverdo atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordo com as
normas estabelecidas pelos o©Orgdos responsavels & sua
aprovagéo, ‘no ambito  de suas ceompeténcias., - A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na nio
concessdo de 'habite-se' para qdalquer cedificagido  gue
venha a ser construida no loéal, até a conclusidoc das
obras de urbanigagéo e aceitacdo dos logradouros em
guestdo. Rio de jéneiro, 24 de margo de 2023, -—-———-———————~

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 3 TERMO MUNICfEAL DE ENCERRAMENTO: Consta averbado com os
nimeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, o TERMO
MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termo Municipal
de Encerramentoc TME n® 000070/2021 de 31/01/22 referente
ao Processo n° 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovagic e Simplificacdo para
constar que 1) Ficam proikidos a captacgio e uso de agua
subterrénrea provenientes deste lote e seu entorno, para‘
quaisquer fins; 2) A &rea foi ciassificada como AREA
REABILITADA ' PARA USO RESIDENCIAL/COMERCIAL, . conforme
Resolugdo CONAMA n® 420/2009. Rio de Janeiro, 24 de marco
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l

AV - 4 MEMORIAL DE INCORPORACAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A E 16% DAS UNIDADES PODERAQO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimento de 13/07/21, dele constando gque o© prazo de
caréncia € de 180 dias contados da data do argquivamento

do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacao caso ndo comercialize no minimo 30% das
unidades, e que ¢ empreendimento tera 132 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térrea, sendo
14 wvagas destinadas a PNE de n®s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
109, ficando ressalvado que se trata de obra prcjetada e
rpendente de regularizagdo registral, no que 'tange a sua
conclusice. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco 6, localizados
no térreo com Garden, contendo um PV (pcgo de wvista),
ficara assegurado o direitc de uso exclusivoe das &reas
que sdo extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que
serido entregues conforme memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas adreas serem
utilizadas exclusivamente pelcs conddminos das referidas
unidades, pois o acesso as mesmas ccorrerd exclusivamente
pelo interior das mesmas, sendo prcibide acs condéminos,
por qualguer modo, fechar as  referidas ' areas,
alterar/aumentar os muros de divisa das referidas A&reas,
que por cobertas de gqualgquer tipo, sendo expressameﬁte
proibido qualquer tipo de construcdo nessa area, como por
exemplo, churrasqueiras, cfurds e guaisguer outros tipos
de construcdo, sendo certo, ainda, gque o direito ora
referido ndo podera sofrer qualqgquer restricdo do
condominio e & expressamente reconhecido por todos
conddminos, ndo podendo a convehgéo ou suas posterioreé
modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
Segue na ficha 3
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ora asseguradcs. Sendo certo que, a manutencgao e
prevencio da area de uso privative sera de
responsabilidade dos conddminos, e o Condominio poderi

‘acessar essas dreas para eventuals manuten¢des, inspegdes

a espagos que sdo comuns ac Condominio. CUMPRE CERTIFICAR
que das  certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justiga Federal, Divida
Ativa Municipal, Justi¢a do Trabalhc da Comarca do Rioc de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis, de Profestos,
Justiga Federal, Justigca 'do Trabalho,. e = Executives
Fiscals da Comarca de S&ac Paulo, ‘constam distribuicdes
contra a sbdcia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e que das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 1% Regido e da Certidic de
Distribuidores Civeis de S3o Paulo,. constam distribuicdes
contra.o administrador FARIC ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuig¢des estas que ndc se referem ac imdbvel
objeto da incorporacdo nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUibO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE RS$7.000,00.
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R%$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O-EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMQ, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO 'DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.-———--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 5

AFETAGCAO: Consta averbada em 17/01/23 com o n° 7, na

matricula 474346, conforme regquerimento de 02/01/23 a

constituicao do patriménioc - de AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Segue no verso
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Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de marco de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 "}

AV - 6

HIPOTECA (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 16%
DAS UNIDADES PODERAOD SER COMERCTIALTZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Foli hoje registrado com o n°® 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISAl1GO
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CATIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001—04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de RS54.635.370, 47,
{neste wvalor incluido outros imbéveis), regendo-se o

contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
tituleo. Ric de Janeiro, 24 de marcgo de 2023 .——————————o—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 10/04/24,
prenotado em 15/07/24 com o n® 2204717 a f1.230 do 1livro
1-MO, fica averbado o CANCELAMENTCO da averbacdoc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de guitacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$ll7.748,64. Rio
de Janeiro, 29 de julho de 2024.-——r—mo—em———— P

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 § EETI92784 ECR

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag¢do 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por -CCISA100 INCORPORADORA LTDA,
(anteriormente qualificada), em faver de FABIO 'HENRIQUE
REIS DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, ndoc convivente em
unido estavel, veterinario, identidade DETRAN/RJ
201%44303, CPF 102.437.837-36, residente nesta cidade,
Segue na ficha 4
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pelo preco de R$300.300,00. O imposto de transmissdo foi

pageo pela guia n°® 2685147 em 04/07/24. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$300.300,00. Rio
de Janeiro, 29 de julho de 2024 .-~—————rmmemmme

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETI92786 BXT

ALTIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FABIO HENRIQUE
REIS DOS SANTOS, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$240.240,00,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e "condigdes
constantes deo tituleo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 15 dias para intimacéo e
consolidande a propriedade em favor da credora, é
atribuido o wvalor de R$300.300,00 para o leilsdo publico.
Valor. atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$240.240,00. Rio de Janeireo, 29 de julho de 2024, ,—==—————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETI02788 WZY

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula

474346, instruido pela certiddo n°® 07/0097/2025 de
18/05/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Contrecle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imbvel, tendo
sido o¢© 'habite-se' concedido em 19/05/25. Rio de

Janeirc, 01 de julho de 2025.-———=me e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 19/05/25, prenotado em

20/05/25 com o n° 2264012 a fl. 262, do livro 1-MV, fica

averbado o CANCELAMENTO DE " OBRIGACOES, constante da

averbacdo 2, em virtude da concessdo do 'habite-se!. Rico
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de Janeiro, 01 de julho de 2025.———m———me oo

CNM:089425.2.0476316-42

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ34920 CVI

AV

i

12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 11/12/2025,
prenotado em 12/12/2025 com o n°2307470 a fl1.24 do 1livro
1-ND, instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 23/12/2025,
fica averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAQﬁO do fiduciante FABIO HENRIQUE REIS - DOS
SANTOS, anteriormente gualificado, trealizada através de
Edital de Intimacgdo, publicado por meio eletrdnico em
28/01/2026; 25/01/2026 e 30/01/2026; através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme dispostoc no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em. 27/01/2026 no
Sistema Eletr&nico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao

contrate de financiamenkte com garantia de alienacae
fiduciaria, registrado com o n°09%. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$15.889,25. Rio de

Janeiro, 04 de marco deé 2026.-———————mmmmmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBW62735 QWA

AV - 13 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requeriments eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2018) de 25/04/2026, prenotado em
30/04/2026 com o n°2334018 a f£f1.78v do 1livro 1-NG, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover

Segue na ficha 5
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o leildo publico do imével dentro de 60 (sessenta) . dias
contados da data da averbaciao, tendo em vwvista gue o
fiduciante FABIO HENRIQUE REIS DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a dividé'
no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°l2, bem come das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o© contrato. © imposto de
transmissdo foi pago pela guia n1®2945804 em 17/04/2026.
Valor atribuido para base de calculo deos emolumentos:
R$308.295,47. Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.—-———————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 }§ EFCQ84340 ERU

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5240.240,00. Rio de
Janeiro, 11 de maio de 2026.————= e

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFCQ84343 OUD .

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.
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