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LT

Apartamentc 202 do Bleoce 3 deo prédie em construcdo
situado na Rua Goianinha n° 280, na Freguesia de

Jacarepagua, correspondente fracao ildeal de 0,004063 do

respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063{

medinde 108,03m de frente em trés segmenteos de: 58,30m,
mais 34,53m em curva subordinada & um raio externo de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundo, confrontando com o
Lote 2 do PAL 49063 de propriedade de' Alto . Santo
Empreendimentos .Imobilidrios Ltda; 212,04m A& direita em
trés segmentos de: 9¢6,74m, mais 49,80m, mais 65,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 49063 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e no 3° segmento com terras de - Antdnio
Vasconcelos ou Sucessores; 225,04 & esquerda em quatro
segmentos de: 14,76m mais, mais 93,87m, mais 48,64m,' mais
67,77m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Alto Sante Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 3.377.743-4 (MP) CL 11505-5.
PROPRIETARIO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS
LTDA, CNPJ 24.649.541/0001~-03, . com sede em Belo
Horlzonte/MG, que adguiriu em maior pofgao por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imokiliarios Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° Qficio, 1livro 5807, fl. 1486,
registrada em 04/12/17 com o n°® 29 na matricula 145410,
Rio de Janeiro, 08 de maioc de 2023.-——==~= ——————e oo e e —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAOD FP.C.V.A.): Consta registrado
em 05/04/21 com o n® 5 na matricula 443221 ¢ MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelc requerimento de 18/01/21, dele

constando que o prazo de caréncia &€ de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, . podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da inceorporagido caso

nio comercialize, nec minimo, 70% das unidades; que oS

apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serdo adaptaveis a PNE,
Segue no verso
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e qgue o empreendimento tera 240 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimente de acesse, sendo B8
‘vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 18%, gque
ndo se vineulam a quélquer das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvade gue se trata de
obra projetada e pendente de regularizag¢io registral, no
que tange a4 sua conclusfio, CUMPRE CERTIFICAR dgue das
certiddes expedidas pelo TRT 1* Regidoc, 1°, 2°, 4 e 7°
Distribuidores do Rio de Jaﬁeiro, constam distribuigdes
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; gue das certiddes expedidas pelo TRT
da 3* Regido, 1° ao 4° Tabelionato de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justica Federal Sec¢dc Minas Gerails,
Tramitagio de Feiteos Ajuizados Segdc Judicidria Minasg
Gerais, constam distribui¢fes contra a sé6écia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicdes
estas que ndo se referem ac imdével cbjeto da incorporagdo
nem sao impeditivas ac Registro do Memorial. CONDICAO: A

INCORPORADORA DECLARA QUE O  EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADC NO PROGRAMA CASA VERDE E __AMARELA -~ PCVA,

INSTITUIDO__PELA LEXI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
ORSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO

DESTINADO A gggm:sg;gros COMPRADORES COM__RENDA _FAMILIAR
DE ATE 10 SALARTOS MINIMOS; 2) © VALOR DA VENDA DAS

UNIDADES NAO FODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00., Rio.
de Janeiro, 08 de maio de 2023 .-———=—mmmmmmmm e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o n® 6, na
matricula 443221, conforme reguerimento de 18/01/21, a
constituicio do patriménic de AFETAGAO,  para o]
empreendimento, nos termos do dispostoc no artigo 31-A da
el 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 08 de maio de

Segue na ficha 2
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |
AV - 3 REVALIDACAO: Consta averbado em 09/11/21 com o n® 7 na

matricula 443221, =a REVALIDACAO do registro 5 de

MEMORIAL DE INCORPORACAO, pe
virtude da incorporagdo ndo

lo prazo de 180 dias, em
ter sido concretizada,

sendo mantido o prazo de caréncia por 180 dias, podendo

& incorporadora neste prazo

desistir da -incorporagdo

caso ndo comercializa, no minimo, 70% das unidades do

empreendimento, tendo sido
certiddes atualizadas, quadr
licenga de obras, referentes
"g', e "n" ‘do art. 32 da
requerimento de 13/08/2021.

maio de 2023, —\—————=—-———

apresehtado para tanto:
os I a VIII da NB 140 e
as alineas llbll' lld“, Ilell

Lei 4591/64, através do
Rio de Janeiro, 08 dJde

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

- 4 REVALIDACAO: Consta averbado

em 01/06/22 com o n°® 8 na

matricula 443221, a REVALIDACAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 18D dias, em virtude da
incorporagdio ndoc ter sido concretizada, sendo mantide ‘o

prazo de caréncia por 180 di
neste prazo desistir d
comercialize, no minimo,
empreendimento, tendo sido

as, podendo a incorporadora
a incorporagdec case - ndo
70% das unidades do
apresentado para tanto:

certidées atualizadas, gquadros I a VIII da NB 140,

atestado de idoneidade, e 1i
alineas "b", "d“’, “.e"' ngn

cenga de obras, referentes as
"h", & "0' do art. 32 da Lei

4591 /64, através do requerimento de 02/05/22.. Rio de

Janeiro, 0B de maio de 2023.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DB/0087

AV

& 5 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje

régistrado com © n° .11 na

Segue nc verso
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matricula 4432721, a HIPOTEGCA EM 1° GRAU do imovel dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA,
‘anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAIL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$§19.965.070,67, {neate wvalor
incluideo outros imévels), regendo-se o contrate pelas
demais cléausulas e condig¢gdes constantes do titulo. Rio de
Janeliro, 08 de maio de 2023 .-——==r—=———— e memmmm e e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 |

AV

CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 223492 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumentec particular de 15/03/24,
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024.—~=—wemmmma e e e e e

'1= Oficial Sob.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES = Mat, 06743 EESG61508 WJIE

CANCELAMENTOD: Pelo instrumento particular de 28/06/2024,
prenctado em 16/07/24 com ¢ n° 2204979 & £1.239% do livro
1-MO, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICHA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$166,375,58. Rio de Janeiro, 29 de Jjulho de 2024,-———————-

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES” Mat, 06743 EETI92842 QWR

COMERA_E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

qgue serviu para a averbacgio 7, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imdével feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de

RAPHAEL HENRIQUE SANTOQS, brasileiro, administrador,

solteiro, nioc convivente em unido estével, i1identildade
Segue na ficha 3
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DETRAN/RJ 245613781, CPF 157.051.987-01, residente nesta

‘cidade, rele pre¢e de RS5282.000,00. O pagamento de

imposto de transmissdo foi isento conforme certificado
declaratdrio de isengdo constante da guia n® 2710815 com
base na lei 5065/200%9). Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$282.000,00. Rico de Janeiro, 29
de julho de 2024.— ==

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [ EETI92843 WCO

ALIENACAO FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 7, Fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por RAPHAEL
HENRIQUE SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em BRBrasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$225.600,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
tituleo. Inceorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 15 dias para intimacdo e consolidando a
propriedade em favor do credor, &€ atribuido o wvalor de
R$282.000,00 para o leildo piblico. Valor atribuido para
hase de cidlculo dos emolumentos: R$225.600,00. Rio de
Janeiro, 292 de julho de 2024 .--=——rmrme— e r e e e

1* Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETI92844 RQT

AV — 10 CONSTRUCARO (B .M. C.M.V): Fol hoje averbado com ¢ n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certid3c n® 07/0225/2024
de 09/09/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econémico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/09/24. Ric de Jaheiro,
24 de ocutubro de 2024.————~=——m—m———— ———— e e ——

Segque noc verso
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CNM:089425.2.0477027-43 .

e

oot s e e e . o w .
+1° Oficial Sub,: BUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 0BTy l

AV -~ 11 INTIMACRO: Pelo <requerimento  €nvisdo —elerrontcamerte
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de l12/08/2025,
prenotado em 13/08/2025 com o n®2280839 & f1.270v do
livro 1-MZ; instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio
de Registro de. Titulos e Documentos, expedida em
20/08/2025, fica averbado conm base no art. 12 do
Provimente CGJ n°- 02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante
RAPHAEL, HENRIQUE SANTCS, anteriormente gualificado,
realizada através de Edital de Intimacdo, publicade por
meic eletrdnico em 06/10/2025, 07/10/2025 e 08/10/2025,
através da Central de Servigos Eletrdnicos dos

"Registradores de Imoveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitac3o do fiduciarice
realizada em 02/10/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, tendo sido o e-mail enviade na
fcrma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicag&o do Edital, dos encargos vencides e nio
pagos refererite ac contrate de financiamento com garantia
de alienagdc fiducidria, registrado com o© n°09%. Valor
atribuido para hase de calculo dos emolumentos:
R$25.421,84. Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025,-==-—-—

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 08/0087 EFAIS87585 SRD

AV - 12 CONSOLIDACAO DE Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/201%) datado de 0%/02/26,

prenotado em 10/02/26 com o n° 2318313 a £1. 114 do 1livro

1-NE, fica averbada a CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciAdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

antericrmente gqualificada, ficando a me sma COm a

obrigacdo de promover o leildoc publico do imdavel dentro

! Segue na ficha 4
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de 60 {sessenta) dias contados da data da averbacdo,
tendo em vista que o fiduciante RAPHAEL HENRIQUE SANTOS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimade paza
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n° 11, bem como das
dedpasds dedsrrentesd, nidd Elfipriu ¢ doitrito. C ifipsste
de transmissdoco fol 1isento de acorde com a lei n®
2.277/%4, art. B°, p. Unico, I (com redacdo dada pela lei
n® 3.335/2001) pela guia n® 29212982, Valor atribuido para
base de cdlculec dos emoiumentos:_ R5286.500,10. Ric de
Janéiro, 06 dé mharcd dé 2026.————r==rwr—m e —— e —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D6/0067 i EFBWE66485 QEZ

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 12 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 9 de

ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

. de cdlculo dos emolumentos: R$225.600,00. Rio de Janeiro,
| 06 dé& ma¥Ed dé 2026 .———————mme e —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 |  EFBW66487 RAX

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de marco de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2318313 em
10/02/2026, no 1ivro 1-NE, folha 114, foi registrado/averbado em
06/03/2026 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

*x¥xxk E MO LUMENT O 5 **xxx

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 913,65
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAQO 4 13,08
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 40,046
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGRATIS **xx*
LEI 3217/99 400, €69
LEI 4664/05 100,17
LEI 111/C6 100,17
LEI 6281/12 120,20
LEI 691/84 - ISS 107,55

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477027 - av.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:fiwww3.tirj jus.br/sitepublico

EFBWG66485 QEZ - EFBW66487 RAX

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 9935/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.885,38, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/03/2026, acima discriminados.

,fzuﬁib~<3

n 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTFS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




