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IMOVEL - Constituido pelo(a,s) Apartamento 1604, do BLOCO 02, -
do EDIFICIO "FLOW SANTA ROSA", & RUA DOUTOR MARIO VIANA N°
441. Tendo a Unidade antes descrita a fracdo ideal 0,003208
do terreno, designado por Lote de Terreno 441-A, situado na
RUA DR. MARIO VIANA, resultante do remembramento dos lotes de
terrenc dos iméveis n.°s 441, 445, 447, 451, 455 e 455
fundos, todos da Rua Doutor Mario Viana, em Santa Rosa, que
mede: 38,58m de frente para Rua Doutor Mario Viana; uma linha
com 5 segmentos com 6,30m + 6,97m + 7,68m + 8,02m + 9,1lm nos
fundos para o n° 242 da Travessa Santa Rosa do Viterbo;
50,04m do lado direito para o n° 439; 59,59m do lado esquerdo

para o n° 459, Area total de 2.078,80m?. INSCRICAO PMN N.°:
2703643. PROPRIETARIO(A,S): GABRIEL WERNECK FERREIRA DA
SILVA, brasileiro, trabalhadores dos servicos de protecao e
seguranca exceto militar, solteire, maior, portador da
carteira de identidade =n.° 07626209896, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 25/01/2023, inscrito no CPF/MF sob n.°
187.613.517-41, e YASMIN VICTORIA ALVES DE SOUZA, brasileira,
solteira, maior, inscrita no CPF/MF sob n.° 183.613.937-30,
residentes e domiciliados na Rua Quinhentos e Cinco n° 40,
Piratininga, Niterd6i/RJ. Através do Contrato de Compra e
Venda de Terrenoc e Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Resursos do FGTS, n° do contrato 8.7877.1955116-5, firmado em
04/04/2024, pelo PRICE. FORMA DE AQUISIG.?AO: Adquirido através
do Instrumento Particular (Contrato n.°8.7877.195511e6-3),
de 04/04/2024, devidamente registrada no R.656 da Matricula
37.019, consta registrada no R.705 da Matricula 37.013, en
30/09/2025, a Instituig3o de Condominio do Edificio da qual
faz parte o Imével antes descrito, onde houve a
individualizacgdo e fracionamento das Unidades que o
compde; e, a Unidade por CONSTRUGAO PROPRIA, em conformidade
com a Certiddo de Averbamento de IPTU n.° 5691, expedida pela
Secretaria de Fazenda da Prefeitura Municipal de Niterdi-RJ,
em 30 de junho de 2025, Planta aprovada em 21/12/2021, pelo
Processo n.° 650/0089/2020, Boletim de Aceite n.° 53.502, de
15/05/2025, PReticdo n.° 650/0089/2020, devidamente averbada

no AV. 703 chtada Matricula 37.019, em 30 de setembro de
2025. RE RO(S) ANTERIOR(ES): Matricula 37.019, desta
Serventi Imobiliaria. Niterédi, 30/09/2025.
Eu, Fabio Moreira Santana, escrevente,

(Mat.94/4967), digitei e assino; e eu Rafael Jorge de Aguiar
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(Mat. //%é%&\\ 94/15044), Responsdvel pelo  Expediente,
' ; subscrevo. i

ENA FIDUCIARIA. Consta registrada no ato R.657,
la n 3% ;5} a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével antes
desctitd, na quall\fygura como Devedor(a,s,es) fiduciante(s):
~ GABRIEL WERN FERREIRA DA SILVA, e YASMIN VICTORIA ALVES
DE SOUZA, qualificados anteriormente. Credor (a, s, es)
fiducidrio(a,s) - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF  sob o n.°00.360.305/0001-04, ¢/ sede no Setor
Bancdrio Sul Quadra 4 Lotes 3/4, Brasilia-DF. Instrumento
Particular (Contrato n.°8.7877,1955116-5),
de 04/04/2024.Através do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e OQutras Obrigacdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Resursos do FGTS, n° do
contrato  8.7877.1955116-5, firmado em 04/04/2024, pelo
PRICE, o APTO 1604 BLQOCO 02. O(a,s) Devedor (a, s, es)
fiduciante(s) alienou(aram) fiduciariamente of(s) imével (eis)
antes descrito(s), pelo valor de R$214.095,01, ao(a) Credor
(a,s,es}) fiducidrio(a,s), em garantia do empréstimo do mesmo
valor, ficando constituida a propriedade fiducidria do(s)
imével (eis) antes descrito(s), sendo o(a) proprietériol(a,s)
fiducidrio(a} o(a,s) Credor(a, s, es) fiducidriola, s},
O empréstimo serd pago em 420 meses, com vencimento do 1°
(primeiro) encargo mensal em 06/05/2024, que acrescido dos
acessérios serd no valor de R$1.533,61, taxa de juros nominal
de 7,6600% ao ano e efetiva de 7,9347% ao ano, reajuste
monetario e demails encargos constantes do titulo apresentado,
tudo nos termos do artigo 22 e seguintes da‘Lei 9.514/97,
tendo as partes atribuido ao(s) imével (eis] valor de
R$267.741,17, para efeitos do artigo 24, o VI, da
supracitada Lei. Demat copdigdes noc t Fpresentado.
Niterdéi, 30 de setembr e/y2025. Eu, 1z Fabio
Moreira Santana, escreven (Mat.94/4967f7’aﬂFitei e assino;
4

e eu Rafael Jorge de Agui éf\ Mat. 94/15044), Responsavel
pelo Expediente, N\ , subscrevo.

AV.2 - CONVENGAO DE c,e/ OMINIO.
Auxiliar desta Servenffia,/sob o n
- Auxiliar, em 30/09 NGAO DE CONDOMINIO DO
Edificio Residencial Multifamiliar "FLOW SANTA ROSA'",
localizado na RUA DOUTOR MARIO VIANA, N° 441, Santa Rosa -

sta registrada no Registro
708, Ficha 01, no Livro 3

[ # u L} #
| Niterdi - RJ, da qual fazem parte dentre outros o imdvel

Continua na proxima ficha
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antes descrito. Niterdéi, 30/09/2025. Eu,

Fébio Moreira Santana, escrevent Mat. 94/496 1glte1 ?e
assino; e eu Rafael Jorge de Ag : (Mat Mat. /15044),
Responsavel pelo Expediente, , Subscrevo.

AV.3. ANOTAQE\O (RESULTADO NE vo COM DIT\AL). PROT. n.° .
168314. Conforme diligéncia eitas pelo icial do Registro
de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Njterdéi, certificada
em 25/02/2026, que fica arquivada, foli(ram) notificado
(a,0s,as) o(s) Devedor (es) fiduciante(s) GABRIEL WERNECK
FERREIRA DA SILVA e YASMIN VICTORIA ALVES DE SOUZA, ambos
anteriormente qualificados, para efetuar o pagamento dof
débito no valor de R$13.538,63, posicionado em em 13/02/2026,
no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias dteis, contados da
data da notificagdo e cientificado que o ndc cumprimento da
obrigacdo no prazo estipulado, implica na consolidacdo -da’
propriedade de imével acima mencionado em favor do credor
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob ‘o

- n.°® 00.360.305/0001~04, c/ sede na Setor Bancario Sul, quadfa
4, lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, § 7°, da Lei
9.514/97). Nos termos do artigo 10° e 12° do Provimento CGJ -
n.° 02/2017, publicado no D.0. em 16/01/2017, fica averbado °
na  presente matricula que néo foram encontrados ‘’o
(s) Devedor ({es) fiduciante(s) para purgacgdo da morz:t,'?t
por estar{em) em local ignorado, incerto ou inacessivel,
portanto  foram  promovidas as intimacgdes por - Editdl
Eletrénico, n° 1811, 1812, 1813, sendoc publicadas &m
02/03/2026, 03/03/2026 e 04/03/2026, n&o tendo o deveddr
providenciado o pagamento do débitc no prazo informado €m
edital até a presente data. Por esse motivo é averbado:o
resultado da intimagdo por edital para que o Credor
Fidu¢idrio, promova a consolidagdo da propriedade em Séu
nome, a vista da prova do pagamento por este, do ITBIM e, Qe
for o caso, do laudémic. Conforme aviso CGJ n°199/2025 flca
explicitado o § 2° do art. 26-A da Lei n°9.514/1997 - Até a
data da averbagdo da consolidagido da propriedade flduc1ar1a,:
é assegurado ao devedor e, se for o caso, ao tercelro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e a
de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 de
hipétese em que convalescera o contrato de acao
fiduciaria. Demais condigdes nos documentos apresenta
ficam arquivados. Niterdi, 13/04/2026. Eu,
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Rafgel Jorge de Aguiar, substituto - mat. 94/15044, dlgltél,
assino e subscrevo. (EFCQ 41826 NAO) ' Nl

AV.4. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. PROT. n.° 169598. Por
Requerimento de Consolidacdo da Propriedade, em
10/06/2026, devido ao ndo comparecimento dos devedores
fiduciantes GABRIEL WERNECK FERREIRA DA SILVA e YASMIN
VICTORIA ALVES DE SOUZA, ambos anteriormente quallflcados,
para purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE -do
imével antes descrito em favor da Credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, nos termos do paragrafo
7° do art. 26 da Lei 9.514/97. Foi atribuido ao imével vo
valor de R$319.768,66. O impogto fde transmissdo foi pago:eém
27/05/2026, no valor de 6.395,37, conforme gula®
n.°15106544/2026, sobre avaliacéo fiscal .de
R$319.768,66. Demais condigd o titulo apresentadd.
NITEROI, 26/06/2026. Eu, : Rafael Jorge de

Aguiar, substituto - mak// 94/15084, digitei, assino e .
subscrevo. (EFDO 39984 Y =

AV.5. CANCELAMENTO DA OPRIEDADE
169598. Nos termos do Requerimento

N 51
UCIARIA. PROT.n'°
'Consolidacdo .da

Propriedade que fica arquivado, exgra pela Credora
fiducidrin//CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes gualificada, figa
CANCELAD A PROPRIEDADE . IDUCIARIA . antesy

K

constityfdaNNiterdi, ' 26/0642026. Eil,

Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mat.

941£2%§{//§ , assino e subscrevo. (EFDO 39985 WMU) b

Protocolo N°169598 - Hora: 10:51

CERTIFICO E DOU FE que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a que se
refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela constando todos
os eventuais 0Onus legais, convencionais, CITAGCAO DE ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023, publicada no Diario
Oficial de 04/09/2023, o Cartorio do 8° Oficio de Justica de Niterdi foi transformado em 7°
Oficio de Registro de Imoveis de Niteroi. Certifico finalmente que, em 01/11/2025, foi designado o
SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da portaria CGJ n°® 2247/2025, na condigdo de
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu, Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, mat.
94/15044, assino eletronicamente. O REFERIDO E VERDADE. Niterdi, 26/06/2026
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