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Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Tupa - S.P.

" Ficha CNS 12.004-8
64.633 1 Tupé, 23 de Fevereiro de 2021

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno, de formato regular, localizado na cidade de
Tupd, Estado de SZ2o Paulo, com frente para 2 Rua H (Trecho 2), no
loteamento denominado “Jardim Tupi™, correspondente ac Lote n°
268, da Quadra 11, medindo 10,00 metros de frente, c¢om igual
medida na linha dos fundos, por 20,00 metros da frente aos
fundos, de ambos os lados, confrontando-se pela frente com a
referida rua; pelo lado - direito de quem da rua olha para o
imével, com o lote n° 268; pelo lado esquerde com ¢ lote n® 270;
e nos fundos com © lote n® 283, perfazendec uma &rea de 200,00
metres gquadrados. Situa-se a 65,09 metros em linha reta e mais
19,17 metros em curva com raio de 9,00 metros da esquina mais
préxima, ou seja, a Rua B. Esté localizado no lado impar do
referido logradouro.

Cadastradeo pa Municipalidade de Tupd sob o n® 03131300.

Proprietario(s): DE PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS ITDA, CNPJ
n.? 54,.,927.173/0001-8%9, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade
de Ribeirdo Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, Sala n.° 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereire
de 2021, desta Serventia - Protocolo n° 259,431,

O Oficial, % rJosé Leconardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 12004 10A0000027181021T

TRANSPORTE

AV.1/M.64.633, Data: 10 de Novembro de 2023,
Protocolo n® 278,384, Data: 26 de Setembro de 2023.
Procede—-se & presente averbagio para constar que, o referido

INCORPORACAO PMOBRILIARTA, do empreendimento
A — 027, nbs termos do artigo 68 da
Lei 4.591/64 com redacao dada~pela Lei 14.382/2022, registrada scb

imével foi objeto de
N "

2 Escr. BAut®.,
Selc Digital: 120048331

yMara Silvia Ricardo.

J
IRANSPORTE
AV.2/M.64.633. Data: 22 de Maio de 2024.
Protocolo n® 2B83.323. Data: 21 de Maio de 2024.

Procede-se a presente averbagdo de oficio, da hipoteca sobre o

imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito

{continua no verso)
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CNM N°:120048.2.0064633-53

Oficial de Registro de Imodveis
da Comarca de Tupa - S.P.

e MATICUIE ey Ficha CNS 12.004-8
64.633 2

de ni 2813 m empreendimen ASAE PATIO FASE

2. ITBI isento, conforme guia n.° 20376.
A Escr. Aut?., ,Bruna Amarc Luiz Ribeiro.
Selop Digital: 120048321 0 4824D

=

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ALIENACAO FIDUCIARIA

R.5/M.64.633. Data: 04 de Junho de 2024.
Protocolo n® 283.155. Data: 13 de Maio de 2024.

Pelo mesmo instrumenteo particular gque deu origem a AV.3, o©
proprietaric LUCA 23 D TE, Jja gualificado, alienou
fiduciariamen o imbdval ta matri a, nos termos e para o3
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia, Distrito Federal,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no’ CNPJ/MFE.
sob n° 00.360.305/0001-04, comparecendo Jadt incorpora e

fiadora: ALEA S.A., inscrita no CNPJ sob n° 34.193.637/0001-63,
registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300567251, com sede na cidade
de S3oc Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.° 289, Pavimento 8° e
9°, Sala n.° 03, Centro; comparecendo comg co I. fi
CONSTRUTORA TENDA S.R. inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP sob NIRE n® 33300348206,
com sede na cidade de S3o Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.°
289, Pavimentoe 8° e 9°, Sala n.° 03, Centro, para garantia da
divida de R$ 142.857,23, que serda paga nas seguintes condigdes:
Origem dos Recursos: FGTS/Unido; Modalidade: Aquisigdo de terreno
e construcdc de imovel residencial urbano; Sistema de Amortizagao:
PRICE; Prazos: Prazo de previsdo para construgdo/legalizaciao:
12/04/2027, Prazo de caréncia: 0 meses, Prazo de amortizagdo: 420
meses; Com jurcs & Taxa Nominal de 4,5000% a.a.: Taxa Efetiva de
4,5939% a.a.; Taxa Nominal e Efetiva de 0.3750% a.m.; Encargos
financeiros de aceordo ¢om o© item 5; Encargos no pericdo de
construcd3o de acorde com ¢ item 5.1.2:; Encargos no periodo de
amcrtizacdo: Prestagdo (atj): RS 676,08; Tarifa Administrativa -
Th: R$ 0,00; Prémios de Segurcs MIP e DFT: R$ 28,91; Total: RS
704,99; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/05/2024; ¥poca
de Reajuste dos Encargos: De acordo com © item 6.3. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Uniso (Resclucac Conselhc Curador de FGTS 702/2012): Tarifa
de Administracio: R3 4.384,50, Diferencial na Taxa de Juros: RS
17.162,04; Valor da Garantia Fiduci&ria e do Imével Para Fins de
Venda em Publiceo Leildo: R$ 190.000,00; Prazo de caréncia para
expedicgdo da intimagso: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, SsSujeitando-se as
partes as demais clausulas e condigdes constantes do referido
instrumento particular, do qual uma via agui fica arguivada cujos

{coniinua no verso)
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GERAL
maltricula ficha
CERTIDAO CUSTAS

O Oficial de Regisiro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupé,
Estado de Sdo Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente certiddo da malricula n.° 64633, foi
extraida sob a forma de documento eletrénico, medianle processo
de certificac8o digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nes termos
da MP n.? 2,200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndoc ha com referéncia ao imdvel, qualquer
alteragdo relativa a alienagdo ou 6nus reais, além do que consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do
imével retrata até o LUltimo dia Ut anterior a data de
expedi¢do. Todo o referido é verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal .......:
TOTAL

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n®
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. X1V do Pravimenta CGJ
58/89, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emissdo.

ASSINATURA DIGITAL)

RICARDC MARTINS FERREIRA
Escrevente Autarizado

Tupd, 05/05/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A00000400564261

Utilize o app de QR Code do seu celular cu consulte através do
nimero do selo digital em: www.selodigital fjsp jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacdo: EEAMR-4USJH-QXVW6-CMRFA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Flavio Luis Constantino (CPF ***.787.188-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EEAMR-4USJH-QXVW6-CMRFA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EEAMR-4USJH-OXVW6-CMRFA.
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