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Oficial de Registro de Imdveis

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL da Comarca de Tupi - S.P.
o T SE— Ficha CNS 12.004-8
64.611 [_ 1_] Tup3, 23 de Fevereiro de 2021

IMOVEL: Um terreno, de formato regular, localizado na cidade de
Tupd, Estado de S3o Paulo, com frente para a Rua G, no loteamento
denominado “Jardim Tupi”, correspondente ao Lote =n°® 247, da
Quadra 9, medindo 10,00 metros de frente, com igual medida na
linha dos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos
og lados, confrontando-se pela frente com a referida rua; pelo
lado direito de quem da rua olha para o imével, em 13,50 metras
com o Lote n® 246 mais 6,50 metros com o lote n°® 245; pelo lado
esquerdo com © lote n® 248; e nos fundos com o© lote n® 243,
perfazendo uma area de 200,00 metros guadrados. Situa-se a 7,32
metros em linha reta e mais 14,36 metros em curva com raio de
9,00 metros da esquina mais proxima, ou seja, a Rua B. Esta
localizadeo no lado par do referido logradouro.

tr n ici LA 0 2
Proprietario(s): DE PAULA EMPREENDIMENTOS IMQBILIARIOS LTDA, CNFPJ

n.® 54.927.173/0001-89, NIRE n,® 35219134773, ccm sede na cidade
de Ribeird3o Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, Sala n.° 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereiro
de 2021, desta Serventia - Protocolo n® 259.431.

O Oficial, ? s José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 1200483110A0000027183221N

TRANSPORTE

AV.1/M.64.611. Data: 10 de Novembro de 2023.
Protocoleo n® 278.384. Data: 26 de Setembro de 2023.
Procede-se a presente averbagio para constar gque, © referido

ILIARTA, do empreendimenfo
os termcs do artigo 68 da
4.382/2022, registrada sob

imével fol objeto de INCO

in o ATIO TURA -
Lei 4.591/64 com redagdo da
o n. 9 da matricula n. 60.

A Escr. Rut?., ara Silvia Ricardo.

Selo Digital: 1200483310A0000

s J
TRANSPORTE
AV.2/M.64.611. Data: 22 de Maio de 2024.
Protocolo n® 283.323. Data: 21 de Maio de 2024.

Procede—se a presente averbagdo de oficio, da hipoteca sobre o
imébvel desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA F.EDERALI— CEE,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com gsede em Brasilia, Distrito

{continua no veraa)

_Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.cnr.org.br/validate/HDAUF-HUN6C-AUDJE-V7QZZ.

ador ONR
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/HRTW4-VY2Z7J-79AN7-A7ZUE.
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Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada
sob o n°® 136, na matricula anterior n°® 60.164, desta Serventia.

O Escr. Aut®., M~ N , Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483E10A00000348302242

CANCELAMENTO
AV.3/M.64.611. . Data: 23 de Agosto de 2024.
Protocolo n® 284.877. Data: 29 de Julhc de 2024.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terrenc e mdtuo
para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, filanga e outras obrigagdes - Programa Minhaz Casa Minha
vida - Recursos do FGTS - Programa Casa Paulista - apoio ao
cré&dito habitacional - com utilizacdo da conta vinculada do FGTS
dc devedor e/ou opgac pela caugdo de créditos do FTGS futuro, com
cariter de escritura piblica, artigo n.° 61 da Lei n.°
4,380/1964, alterada pela Lei n.¢ 5.049/66, as partes adiante
mencicnadas e qualificadas, tém, entre si, justo e centratado a
presente operagdc de compra e venda de terreno, mituc para
construgdc e constituigdo de garantia mediante alienacdo
fiduciaria do imével através do Programa Apoio & Produgao de
Habitacdes, e Programa Carta de Crédite FGTS, no SFH - Sistema
Financeiro da Habitacgdo, contratc n. 8.7877.1948578-2, celebrado
nesta cidade de Tupd, Estado de Sidoc Paulo, aos 21 de Jjunho de
2024, procede-se a presente averbagéo para constar o gapgelsmento

a rtada sob . 2 nesta matricula, gue se da
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 14 gqualificada,
conforme item 1.5 do referido instrumento particular.

A Escr. Rut?®., ,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483310A00000355213240

VENDA E COMPRA

R.4/M,64.611, ' Data: 23 de Agosto de 2024.
Protocolo n?® 284.B77. Data: 29 de Julho de 2024.

jmovel desta metricgls A: GABRIELT MAISA DFE SOUZA, brasileira,
solteira, maior, administradora, RG n. 558600384-S5P/SP, CPF n.

499.093.608-61, residente e domiciliada nesta cidade de Tupa, na
Rua S#eo Jodo, n. 173, Jardim Nossa Senhora de Fatima, pelo valor
de RS 189.999,96, sendo o valor destinadoc & aquisicio de imével
residencial urbano objeto deste contrato €& de R$ 60.000,00,
composto pela integralizag3o dos valores: financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 134.826,96; recurscs proéprios: R$ 37.805,00;
recursos da conta vinculada pelo FGTS: R$ 0,00; da caugdo de

2

Pelo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietaria DE

PAULA EMPREENDTMENTOS IMOBILTARIOS ITDA, j& gualificada, VEMDED o

(continua na fichan® ___ )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/HDAUF-HUNGC-AUDJE-V/QZZ
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da Comarca de Tupa - S.P.

—— Matfcula Ficha CNS 12.004-8
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créditos do FGTS futuro, se houve: R$ 0,00: wvalor do desconto
complemento concedido pelo FIGS/Unido: RS 17.368,00; sendo certo
que, racd ra_ contrat estina— uisi nstrucd
de uma das unidades gue compdem o empreendimento CASAPATIO TUPA
FASE 2. ITBI isento.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

A Escr. Aut®., @ﬂgﬁ Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selc Digital: 1200483210A00000355214240

ALTENACAQ FIDUCTIARIA
; Data: 23 de Agosto de 2024.
Protocolo n® 284.B77. Data: 29 de Julho de 2024.

FPelo mesmo instrumento particular gue deu origem a AV.3, a

proprietaria GABRIELY MATSA DE S0QUZA, 'ja qualificada, aliancou
fiduciari te o imdével desta matricula, nos termes e para oS
efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei n. 9.514/97, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia, Distrito Federal,

no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n. 00.360.305/0001-04, comparecendo como incorporadora e
fiadora: ALEA S,A,, inscrita no CNPJ scb n. 34.193.637/0001-63,
registrada na JUCESP sob NIRE n® 35300567251, com sede na cidade
de Sa&o Pauleo, Capital, na Rua Bea Vista, n. 289, Pavimento 8° e
9°, Sala n. 03, Centro: comparecendo como construtora e fiadora:
CONSTRUTORA TENDA S. A, inscrita no CNPJ sob n.
71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP sob NIRE n. 35300348206,
com sede na cidade de Sa&o Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.°
289, Pavimento 8° e 9°, Sala n. 03, Centro, para garantia da
divida de R$ 134.826,96, gue serd paga nas seguintes condigdes:
Origem dos Recursos: FGTS/Unido; Mcdalidade: Agquisigdo de terreno
e construgdc de imdével residencial .urbano; Sistema de Amortizagdo:
PRICE; Prazos: Prazo de previsdo para construgdo/legalizacgdo:
25/04/2027, Prazo de caréncia: 0 meses, Prazo de amortizaglo: 420
mezges; Com Jjurcs a Taxa Nominal de 5,00% a.a.:; Taxa Efetiva de
5,1161% a.a.; Taxa Nominal e Efetiva de 0.4167% a.m.; Encargcs
financeirocs de acordo com o© item 5; Encargos no periodo de
construgac de acordo com © 1tem 5.1.2: Encargos no periodo de
amortizagao: Prestac¢do (at+j): R$ 680,45y Tarifa Administrativa -
TA: RS 0,00; Prémics de Seguros MIP e DFI: R$§ 24,54:; Total: RS
704,99; Vencimento do Primeirc Encarge Mensal: 21/07/2024; Epoca
de Reajuste dos Encargos: De acorde com o ltem 5. Encargos devidos
pelo proponente no praze contratade e pagos & vista pelo
FGTS5/Unide (Resolugio Conselho Curader do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administragaoc: RS 4.384,50, Diferencial na Taxa de Jurocs: RS
4.384,50; Vvalor da Garantia Fiducidria e do Imdvel Para Fins de
Venda em Publico Leildo: RS 19.515,64; Prazo de caréncia para
expedigdo da intimagdc: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e naco page, sujelitando—-se as
partes as demais cliusulas e condigSes ceonstantes do referido
instrumente particular, do gual uma via aqui fica arquivada cuijos

{continua no verso)
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valores serdo atualizados na forma constante no titule.

A Escr. Aut®,, (j%’y yMaxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483210A0000035521524M

TRANSPORTE DE CONSTRUCAO

AV.6/M,64.611. Data: 13 de Agosto de 2025.
Protocolo n® 293.139. ' Data: 18 de Julho de 2025.

Pelc requerimento de 18 de Julho de 2025, da proprietaria, nos
termos do artigo 237-A, da Lei Federal n. 6.015/73, de
conformidade com AV.472, da matricula n. 60.164, e Carta de
Habite-se n. 073/2025, expedida pela Municipalidade de Tupd, em
12 de margco de 2025; e, com a.certiddo negativa. de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da unide, aferigdo
n. 90.016. 91294/74 OGl emitida em 13 de maio de 2025, m:g&agg—se

n al ' ; T 200
da RUA G, no imével objeto desta matricula.

O Escr. Aut®., Matheus Machado Yamamura.

Selo Digital: 1200483E10A00}}‘0{)382051251

CONSOLIDACAQ
AV,7/M.64.611. Data: 10 de junho de 2026.
Protocclo n.? 296,979. Data: 30 de Dezembro de 2025.

Pelo Requerimento datado de 30 de dezembre de 2025, instruido com
a intimacidoc e com o comprovante do pagamente do imposto de
fransmissdo “inter vivos” (ITBI), n. 16050159, recclhido nc valor
de RS 5.858,34, nos termos do paragrafo 7° do artige 26 da Lei
9.514/97, foi autorizada a presente averbagdo de consclidacdo da
propriedade do imével desta matricula em nome da credor

fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04,

com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, ferida consollda

yFladvio Luis Constantino.

A Escr. Aut®*.,
elo Digital: 1200483310A0000040853526E

Documento assinade no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/HDAUF-HUNBC-AUDJE-V7QZZ.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/HRTW4-VY2Z7J-79AN7-A7ZUE.
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CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupé,
Estado de S&o Paulo, inscrito sab o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente certiddo da malricula n.° 64611, foi
exlraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo
de certificaggo digital disponibilizado pela ICP-Brasll, nos termos
da MP n.? 2.200-2, de 24 de agoslo de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio elelrénico, bem como
compravada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que nZo ha com referéncia ao imdvel, qualquer
alleragdo relaliva a alienagéo ou dnus reais, além do que consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do
imovel retrata até o Gltimo dia Gtil anterior & data de
expedigéo. Todo o referido é verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20
12,58
8.60
2,33
3,03
2,12
221
75,05

PRAZQ DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposio no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n®
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a conlar da
data de sua emissdo.

ASSINATURA DIGITAL

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupd, 10/06/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A0000040398026W

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: www.selodigital.tjsp.jus.br

G B ORISR E R R NS A B d RN T Az UE.
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sinlado
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assmalfuras acesse Fﬂtgps:?/%ss nal

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse ht



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caédigo de validagdo: HD4UF-HUN6C-AUDJE-V7QZZ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/HD4UF-HUN6C-AUDJE-V7QZZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/HDAUF-HUNEC-AUDJE-V7QZZ.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/HRTW4-VY2Z7J-79AN7-A7ZUE.



Qe istro OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
TUPA/SP - CNS: 120048

de Imduveis do Brasil

RUA PIRATININS, 503 - CENTRO | (014)3404-3030 I registrodeimoveistupa@gmail.com I https:/iregistradores.onr.org.br

CERTIDAO - 296.979

PROTOCOLO N° 296979, PRENOTADO EM 30 DE DEZEMBRO DE 2025 DEPOSITO: R$ 1.401,41
APRESENTANTE CAIXA ECONOMICA FEDERAL CUSTAS: R$ 1.401,41
CREDOR CAIXA ECONOMICA FEDERAL DESPESAS: R$ 0,00
DEVEDOR GABRIELI MAISA DE SOUZA A RESTITUIR: R$ 0,00
TiTULO INTIMACAQ ALIENACAO FIDUCIARIA

CERTIFICO que o presente titulo foi protocolado sob niimero acima do Livro 1 (Protocolo do Registro de Imoveis), tendo sido
praticado o(s) seguinte(s) ato(s):

ATO: CT./M.64.611 VALOR BASE: R$ 0,00 TEXTO: CERTIDAO
Oficial Estado Sec. Faz. Reg. Civil Tribunal M.P.* [LM.** TOTAL
R$ 44,20 RS 12,56 RS 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 2,21 R$ 75,05
SELO DIGITAL: 1200483C30A0000040853426\W
ATO: AV.7/M.64.611 VALOR BASE: RS 195.278,02 TEXTO: CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE
Oficial Estado Sec. Faz. Reg. Civil Tribunal M.P.* 1M1= TOTAL
R$ 366,72 R$ 104,22 R$ 71,34 R$ 19,30 R$ 25,17 RS 17,60 R$ 18,34 R$ 622,69
SELO DIGITAL: 1200483310A0000040853526E
Tabela e valores vigentes na data da prenotagéo. COTA: UFESP(18,85)

[ Cficial T Estado I Sec. Faz. T Reg. CiviIT Tribunal ][ M.P.* W[ LIM.** KCondugéoT TOTAL 1

L RS 410,92 l RS 116,78 JL R$ 79,94 l RS 21,63 l R$ 28,20 JL RS 19,72 JL RS 20,55 l R$ 0,00 l RS 697,74 J
"SEMITIDA DOI** * Ministério Publico
** Imposto Municipal

Obs.:

'51.507.101/0001-94 "

FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESS0AS JURIDICAS DE TUPA

/ {% Rua Piratinins, 503 - Esquina com Guaranis
A 7. — Centro — CEP 17600-100

FLAVIO LUIS CONSTANTINO 1 Tupa - SP _]
ESCREVENTE .

TUPA, 10 de junho de 2026

2 &Y,
120048351 0D00000296979261
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.ijsp.jus br
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/HRTW4-VY2Z7J-79AN7-A7ZUE.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: HRTW4-VY2ZJ-79AN7-A7ZUE
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jose Leonardo Lacerda Da Rocha (CPF ***.364.601-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/HRTW4-VY2ZJ-79AN7-A7ZUE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HRTW4-VY22J-79AN7-A7ZUE.
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