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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

Para consulta, acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br/consulta
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CNM: 112516.2.0146303-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

o
/

eSO GoRAL | MATRICULA: 440 20 (DA 18/02/2022 Ficha: Q1F
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
g IMOVEL (EM CONSTRUGAO) : CASA DE Nf. 04, localizada no B}OCO 07, com frente para a
| via de circulagdo 2, do "CONDOMINIO HORIZONTAL CATAGUA 14", situado na Rua sem
2 denominagdo, no Bairro Cidade Judiciéria, do Municipio, Comarca e 2* Circunscricgéo
Q| Imobiliaria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:
~
E 1. Area privativa total 85,0400 m?
1.1. Area privativa coberta, correspondente a casa 60,0400 m?
ﬁ 1.2, Area privativa descoberta, correspondente 3 garagem 25,0000 m?
0 2. Area comum total 245,2607 m?
ﬁ 2.1. Area comum total de divis3o n3o proporcional
A . descoberta de uso privativo destinado a jardim e | 74,9600 m?
quintal
2.2. Area comum de divisdo proporcional total 170,3007 m?
2.2.1. Area comum de divisdo proporcional descoberta 168,9441 m?
2.2.2, Area comum de divisdo proporcional coberta 1,3566 m?
3. Area total 330,3007 m?
4. Fragdo ideal 0,228603%

A descrigéo
destinado a
construcgaoc,

de terreno de uso exclusive € a seguinte:
garagem, Jjardim e quintal, mais a A&rea
assim descrito e caracterizado,

de

Circulagao 2;
esquerdo mede 20,00 metros confrontando com a Casa 03;
confrontando com a Casa 45,
PROPRIETARIA: CATAGUA 14

encerrando a area de 160,00 m2.

drea de uso privativo,
projecio
ceonsiderando o observador olhando de
dentro do imével para a via de circulacgdo: mede 8,00 metros de frente para a Via de
do lado direito mede 20,00 metrcs confrontandoc com a Casa 05;
e no fundo mede 8,00 metros

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,

fisica da

do lado

sede

com em

Continua no verso,
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CNM: 112516.2.0146303-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTRO GERAL | VATRICULA: 146.303 DAA:  18/02/2022 - Ficha: 0y .

Piracicaba/SP, na Avenida Carlos Botelho n®, 275, Sala 27, Bairroc Sdo Dimas, CNPJ
n°. 40.061.894/0001-44, NIRE n°. 3523237167-8.

CONTRIBUINTE: Inscrigdo cadastral: 01.56.0005.0580.0000 e I.C. Reduzido: 1606262
{(em mailor &rea). )
REGISTROS ANTERIORES: R-2/128.612 de 18/06/2021; e R-3/128.612 de 18/02/2022

Registro da Incorporacéo. e
0 escrevente autorizado responsavel: ,,;;7::;%§Ef§M(Leandro Longato Neto).

Selo digital.1125163110318503QAVZ3U227.

AV-1: - Protocolo n°. 318.503 de 24/01/2022.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAC) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no

artigo 235, §1°, da Lei Federal n®. 6.015/73 é& lavrada a presente averbacg3o para
ficar constando que conforme averbacic de n°. 04 na matricula de n®. 128.612, o
empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGCAO. Piraci P, 18 de
fevereiro de 2022. O escrevente autorizado responsavel: ::ii fiéf% (Leandro
Longato Neto).

Selo digital.l1125163310318503D0SI64222.

AV-2: - Protocolo n°. 319.848 de 24/02/2022.

TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA IOTE - Conforme averbacdo
de n°. 05 na matricula de n°. 128.612, fol firmado entre a proprietéria e
incorporadora, Cataguda 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda e a Companhia Ambiental
do Estado de Sdc Paulo - CETESB, o Termo de Responsabilidade de Preservacio de Area
Verde para Lote n°. 0000045469/2021, Processc n°. 000002100566/2019, datado de

20/08/2021, tendo por objeto a Adrea de 3,744698 ha, correspondente a 25,810000% da

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/QYYRD=FTB8V-B8X9T-QYBLE
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CNM: 112516.2.0146303-48
g 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 - o
'7R ISTROGERAL | MATRICULA: 146303  |PA™  23/03/2022 Ficha: goF

drea total do terreno socbre o gqual serd construido o condominic edilicio,
localizada na &rea comum, designada como _&rea permedvel externa, contendo um

8 barramento (espelho d'dgua) e matas, Area de Protec8o Permanente (APP) situada no

g fundo do terreno condominial, na parte externa dos muros de fechamento.

g Piracicaba/SP, 23 de marco,.de 2022. Escrevente responsavel pela qualificacgdo:

~ Leandro Longato Neto.

3 Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

@ Selo digital.i125163310 BR27H16221.

N

|

' : AV-3: - Protocolo n°. 323,766 de 01/06/2022.

ﬁ TRANSPORTE (HIPOTECA) -~ Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo 235,
§1°, da Lei Federal n°. 6.015/73 é& lavrada a presente averbagdo para constar que
conforme registro de n°. 06 na matricula de n°. 128.612, a frag¢io ideal vinculada a

o futura unidade autdnoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
o sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.

00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ac pagamento da divida no
valor de R$ 62.878.432,00. A presente hipoteca envolve as fracbes ideais gue
correspondersio 4s 413 casas situadas no empreendimento.

Piracicaba/S$P, 30 de junhc de 2022. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Tiago
Cury de Oliveira. .

Escrevente impressor: Jguesdrne (Ari Faralhe Junior). shgis Bernardes Virgulino de Castro
Selo digital.11251633103237661HYXVZ220. Escrevente Autorizada

AV-4: - Protocolo n°. 336.144 de 24/03/2023.

REMISSRAO - DENOMINACAC DA VIA DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO — Conforme averbagdo de

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0146303-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTROGERAL | MATRICULA:  44e 203 DATA: 13/04/2023 Ficha: 02(\!&

o

n°. 07 da matricula n°®. 128.612, a wvia Sem Denominagdo, que da& acesso ao futuro
"Condominio Horizontal Catagua 14" atualmente denomina-se "Avenida Consuelo Sunega
Gibelli™.

Piracicaba/SP, 13 de abril de P023. Escrevente responsavel pela qualificacido: Tiago
Cury de Oliveira.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.112516331 4ISUSTF23P.
AV~-5: - Protocolo n®. 352.318 de 05/04/2024.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 06 NA MATRICULA N°, 128.612 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 03 RETRO)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento
mencionado no registro sequinte.

OBJETC DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 06, na matricula de n°.
128.612 (transportada pela Averbagdo de n°®. 03 retro), apenas no que se refere &
unidade objeto desta ficha plementar.

Piracicaba/SP, 22 de aby de 2024. Escrevente responsidvel pela qualificacéo:
Jennifer Fernanda de Camp elo.

Escrevente impressor:
Selo digital.1125163310

vl (Ari Faralhe Junior).
52318XWUYGKZ4K.

R-6: - Protocolo n°. 352.318 de 05/04/2024.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datade de 28/03/2024, firmado em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QYYRD-FTB8V-B8X9T-QYBLE

Tontinua nd Iicha U3
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CNM: 112516.2.0146303-48
Jf\/ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

' _E(:l-_IISV'I"qlfol\(l';EzR AL |MATRICULA: 446303  |DATA:  22/04/2024 Ficha: 03F

Piracicaba/SP, com forgca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TIiTULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: CATAGUA 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, retro
qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADCR/A (ES): GRAZIELE SANTOS FABIANO ILIMA, assistente comercial,
RG n°. 441158857-3SP/SP, CPF n®. 384.501.678-76, e seu codnjuge DIELSON ALVES LIMA
FABIANO, administrador, RG n°. 439023117-8SSP/SP, CPF n°. 428.800.008-40,
brasileiros, casados pelo regime da comunhfdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Murici,
n°. 70, Javari I.

OBJETO DA TRANSMISSAQ: Fracdo ideal vinculada & futura unidade autdénoma, retro
descrita.

PREGCO (AQUISIGAC DO TERRENO): R$ 25.489,20.

DISCRIMINAGAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de R$
380.000,00, sendo R$ 118.248,50 pagos com recursos proprios, R$ 4.344,06 com
recursos da conta vinculada, do FGTS e R$ 257.407,44 com financiamento concedido
pela Caixa Econdmica Federad. .
Piracicaba/SP, 22 de abril e 2024. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Jennifer Fernandade Campqs Melo. '
Escrevente impressor:

Selo digital.l112516321

128.612 BLO7-CASA04

(Ari Faralhe Junior).
318RVCKBX24J.

R-7: - Protocolo n®. 352.318 de 05/04/2024.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCTARTA

(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QYYRD-FTB8V-B8X9T-QYBLE
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CNM: 112516.2.0146303-48
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 0 - .
REGISTRO GERAL MATRICULA: 146.303 DATA: 22/04/2024 Ficha: 03M9

rsg

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): GRAZIELE SANTOS FABIANO LIMA, e seu
cdédnjuge DIELSON ALVES LIMA FABIANO, retro qualificados.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONGMICA FEDERAIL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, ©NIRE n°.
53500000381. '

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracio ideal wvinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 257.407,44. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQO E SEU
VENCIMENTOQ: R$ 2.083,29 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
02/05/2024. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 15
dias. TAXAS DE JUROS E DEMATS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 380.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Contfato firmado no &mbitec do SFH.

Piracicaba/SP, 22 de abryl 2024. Escrevente responsdvel pela qualificacgio:
Jennifer Fernanda de Campgs Melo.

(Ari Faralhe Junior).

AV-8/146303:- Protocolo n° 357.887 de 02/08/2024.

TRANSFORMACAO DE FICEA COMPLEMENTAR EM MATRICULA -~ Pelo reguerimento adiante
mencionado, é lavrada a presente averbacdo para constar que em virtude da construgdo
do empreendimento denominado “Condominio Horizontal Catagua 14", que recebeu o nimero
71 da Avenida Consueloc Sunega Gibelli (Av-09/128.612), bem como, do registro de
instituigdo e especificacdo de condominio (R-10/128.612), esta ficha complementar foi
transformada na matricula de n°. 146.303, relativa a Casa n°. 04, localizado no Bloco

Continua na ficha 04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QYYRD-FTB8V-B8X9T-QYBLE
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CNM: 112516.2.0146303-48
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

“fgkcﬁgfp%'gémL MATRICULA: 146,303 |DATA:  06/09/2024 Ficha: g4F

07, do citado empreendimento, j& concluido. A Convengdo Condominial foi registrada,
nesta data, sob n°. 10.696, no livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de
Registro de Imbveis.
Piracicaba/SP, 06 de setembro de 2024. Escrevente responsédvel pela qualificacio:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1125163310BF7887NUBUZ624T.

R-9/146303: -~ Protocolo n°. 357.887 de 02/08/2024.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 30/07/2024, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituicgdo e
especificacdc do condominio registrada sob n°. 10 na matricula n°. 128.612, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) GRAZIELE SANTQS FABIANO LIMA,
assistente comercial, RG n°. 441158857-SSP/SP, CPF n°. 384.501.678-76, e seu
coénjuge DIELSON ATVES LIMA FABIANO, administrador, RG n°®. 439023117-SSP/SP, CPF n°.
428.800.008-40, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP,
na Rua Murici, n°. 70, Javari I, pelo valor de R$ 380.000,00, com a propriedade
resoluvel transferida a CAIXA RCONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381.
Piracicaba/SP, 06 de setembro de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacao:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral).
Selo digital.1l125163210 887C42510241,

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0146303-48
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 . -
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 146.303 DATA: 30/04/2026 Ficha: O?L

AV-10/146303: - Protocolo n°. 379.245 de 30/10/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAC cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL, - CEP

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgd3o competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.56.0005.0580.0274 e I.C. Reduzido: 16278653,
e CEP: 13.423-790.
Piracicaba/SP, 30 de abril
Cordeirc Fonseca.
Escrevente impressor:
Selo digital.l12516331N0379

2026. Escrevente responsavel pela qualificac&o: Thais

(Ari Faralhe Junior).
CBCGP26B.

AV-11/146303: - Protocolo n°. 379.245 de 30/10/2025.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimentoe datado de 09/03/2026, firmado em
Floriandpolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdnico” do ONR, no protocolo
n°. IN01477240C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiducidria
adiante qualificada, instruido com a prova da constituicdo em mora dos devedores-—
fiduciantes GRAZIELE SANTOS FABIANO LIMA, e seu cdnjuge DIELSON ALVES LIMA FABIANO,
retro gqualificados, e pelo comprovante do recolhimento do imposto devido, & lavrada a
presente averbacdo para que fique constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do
IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381.
Piracicaba/SP, 30 de abrj
Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor: y {Ari Faralhe Junior).
Selo digital.l1251633R03%4 O72DN4262.

2026. Escrevente responsdvel pela qualificacgdo: Thais

ocumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QYYRD-FTB8V-B8X9T-QYBLE

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0146303-48

N° do pedido: 618.522. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES

OQ:ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 146303, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,

O té o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida
O) ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria

(/) .

Qo
o] omErovagao

2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e serd squCIente para fins de
a

=5015/73,_art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
>'iracicaba/SP, 30 de abril de 2026. (11:32:45 ) O(a) escrevente autorizado(a) .
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