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: 24 de margo de 2023.
- IMOVEL Apartamento 109 do Bloco 1 do prédic = em éonstrugéo-

situade na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de

Moraes n® 965, na Freguesila de Jacarepagqua, com direitc a
1 vaga de garagem descocberta de uso indistintco situada no
pavimento térreo dentre as vagas n®s 1 a 23, 28 a 74, 17
a 101 e 110  a 132 e <correspondente fragdo ideal de’
0,002600 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 49765, medindo 82, 48m de frente em dois segmenﬁos de
52,46m em curva subordinada a um raio externo de 2J0,00m,
mais 30,02m; 167,45m de fundo em trés segmentos de:
58, 65m, mais 69,00m, mais 39, 80m; 199,79m a direita em
dois segmentos de: 195,19%9m, mais 4,61lm; 178, 00m a
esquerda; confrontandoc a direita com o lote 2 do Pal
49765 de propriedade de CCISA 100 Incorporadora Ltda, a
esquerda com o lote 039 do Pal 18226 de propriedade dé
Pedro Maksoud e nos fundos com terras Raimundo J. Coelhg
de Castro e outros. Este lote é atingido por uma FNA _coh
1,50m de largura e‘parcialmente atingido ror uma FNA ccﬁ
3,70m de largura. DIREITOS ESPECIAIS: localizado  nd
térreo com Garden; contendo um PV (poco de visté), ficaré
asseqgurado o direito de uso exclusivo das areas dque séd
extensdes da laje, delimitadas por alvenaria,  gque serdo
entregues conforme memerial descritivo do empreendimento,
rodendo as referidas dreas serem utilizadas
exclusivamente pelos conddminos - das referidas ﬁnidades;
pols 0 acesso As mesmas ocorrera exclusivamente' pelc
interior das mesmas, sendc proibidc aos conddminos, por
qualguer modo, - fechar - as referidas Areas.
alterar/atmentar os muros de divisa das referidas Aareas.
que por cobertas de qualquer tipo, sendo- expressamente
proibido qﬁalquer tipo de construgdoc nessa area, como por
exemplo,- churrasqueiras, piscinas, ofuréds e gquaisquer
outros tipos de construcgao, sendo certo, ainda, que o
direito ora referido ndc poderéd sofrer gqualquer restrigio
do condeoeminio e & expressamente reconhecido por todos
conddminos, n&oc podendo a convengdo ou suas posteriores
Segue no verso .
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modificag¢gdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
ora asseguradces. Sendo certo que, . a manutencdo e

‘prevencio da area de uso exclusive sera de

responsabilidade dos conddéminos, e o Condominic podera
acessar essas Areas para eventuais manutencgdes, inspecétes
a espagos gue Sa¢ comunsg ao Condominic.,  AREA DE
UTILIZAGCAO EXCLUSIVA (GARDEN): Frente com 6,03m; 3,84m
pela lateral dirxeita; 5,44m pela lateral esguerda; e
fundos em 05 segmentos de 1,88m + 1,40m + 2,74m + 3,00m +
1,41m; totalizando 4rea de 24,23m?. INSCRICAO FISCAL:
0275970-8 e 272977, CL 02176-6. PROPRIETARIA: CCISA 100
INCCRFORADCRA LTDA, CNPJ 40.101.502/0001—23, com sede
nesta cidade; gue adquiriu em maior porgdo, por compra a
Procter & Gamble do Brasil Ltda, através da escritura de
10/08/22 do 10°‘Oficio, livre 7%66, f£l. 48, registrada em
16/09/22 com o n° 22 na matricula 21356 e com n° 30 na
matricula 114659. Rioc de Janeiro, 24 de marco de 2023.--——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1

CONDICAO: Consta da Unificacd3o e Desmembramento da
averbacdo 1 na matricula 474346, gque em caso de
loteamento de gualquer um dos lotes deste PAL, devera ser
doado ao Municipioc do Rio de Janeiro 8% da Area total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §1° do
Art. 54, ambos do RPT do Decreto "E" 3800/1970. Rio de
Janeiro, 24 de marco de 2023 . -————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 §

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doqs/6K4LQ-EX7A3-4S69X-EXLML

AV - 2

OBRIGAGOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n°s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114659, através dc reguerimento
de 04/11/22, instruido pcr certiddo n° 087.923 de

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamentc Urbanisticec, CCIsa 100

Segue na ficha 2
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087
AV - 4 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A E 16% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) . Consta registrade em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 13/07/21, dele constando que o© prazo de

2

caré&ncia €& de 180 dias contados da data do arquivamento

deo Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacdo caso ndo comercialize no minimo 30% das
unidades, e gque ¢ empreendimento tera 132 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®°s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
109, ficando ressalvado que se trata de cobra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que 'tange a sua
conclusdo. DIREITOS ESPECIAIS: 0s apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco 6, localizados
no térreo com Garden, ccntendoe um PV (pcco de vista),
ficard assegurade o direito de uso exclusivo das Areas

que sio extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que

serdo entregues conforme memorial descritivo do
empreendimento, rodendo as referidas adreas sSerem
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acesso as mesmas ocorrera exclusivamente
prelc interior das mesmas, sendoc proibido aos conddminos,
por gualgquer modo, fechar as referidas ' Areas,
alterar/aumentar os muros de divisa das referidas Areas,
que por cobertas de qualgquer tipo, sendo expressamente
preibido qualguer tipe de constrﬁgéo nessa area, como por,
exemplo, churrasqueiras, ofur&s e quaisgquer outros tipos
de construcdo, sendo certo, ainda, que o direito ora
referido n&o podera sofrer qualgquer restrigdo dd

. . . )
condominio e & expressamente reconhecido por todos

conddminoes, n&o podendo a convengdo ou suas posteriores

modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direito
Segue na ficha 3 ;
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INCORPORADCRA LTDA, assumiu OBRIGACOES perante o}
MUNICiPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar os seguintes
logradouros: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensao'de 220m, gue se inicia no trechc aceito deste
lbgradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazér Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazaf_Mendes de Morais, em tcda a. sua
largura, na extensio de 209m, que se inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizacdc deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentol da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordo com as
normas estabelecidas pelos G&rgdos responsaveis A& sua
aprovagéo,' B ete) ambito  de suas competéﬁcias.- A
inadimpléncia da obrigacgédo assumida ihportaré na nac
concesséo de 'habite-se' para qﬁalquer._edificagéo que
venha a ser construida no loéal, até a concglusao das
obras de 'urbanigagéo e aceitacdc dos logradouros em
questdo. Rio de Janéiro, 24 de marco de 2023.———————m————v

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 3 TERMO MngciEAL DE ENCERRAMENTO: Consta averbado’ com o5
niimeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, o '~ TERMO
MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termo Municipal
de Encerramento TME n® 000070/2021 de 31/01/22 referente
ac Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovacaoc e Simplificagé¢ para
constar que 1)} Ficam proibidos a captagéo'e usc de Agua

subterridnea provenientes deste lote € seu entorno, para'

quaisquer fins; 2) A 4&rea foi «classificada como AREA
REABILITADA ° PARA USO RESIDENCIAL/COMERCIAL, - conforme
Resolugdo CONAMA n® 420/2009. Rio de Janeiro, 24 de marcgo

de 2023, —=———————eae e
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ora assegurados. Sendo certo que, a manutengdo e
prevencio . da Area de uso privativo sera de
responsabilidade dos cond&minos, e o Ccndominio podera
acessar essas Aareas para eventuais manutengdes, inspecdes
a_espagos que s&o comuns ao Condominio. CUMPRE CERTIFICAR
que das .certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justi¢a Federal, Divida
Ativa Municipal, Justiga do Trabalho da Comarca do Rioc de
Janeito, e dos Distribuidores Civeis, de Protestos,
Justiga Federal, Justi¢a do Trabalho,. e ' Executivos
Fiscals da Comarca de S3do Paulo, constam distribuigdes
contra a sdécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A4, CNPJ
08.737.760/0001-83; e que das certiddes do  Tribunal
Regional! do Trabalho da 17 Regido e da Certidao de
Distribuidores Civeis de Sdo Paulo, constam distribuicdes
contra o administrador FABIO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuig¢des estas gque ndc se referem ao imével
objeto da incorpotagéo nem sdc impeditivas. ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.
CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDC PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO ©0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) O-VhLOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO 'DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marg¢o de 2023.-————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

AFETAGAO: Consta averbada em 17/01/23 com o n® 7, na
matricula 474346, conforme reqgquerimento de 02/01/23 a
constituicéio do patriménio - de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 6

HIPOTECA (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 16%
DAS UNIDADES PODERAOD SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Foilhoje régistrado-com o n® 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISAl00
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelec wvalor de R$54.635.370,47,
{neste wvalcr incluido outros imdveis), regendo-—-se o}

contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023, —————mwammeme

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelc instrumento
prenotado em 07/05/24 com o n® 2191106 a £1.40v do
1-MN, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével,
dada pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL. . Valor
atrikuido para kase de cdlculo dos
R$117..748,64. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2024.

particular de 22/03/24,

livro,

em virtude de quitagéo

emolumentos:

1° Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743 ' EESG77017 OWD

COMPRA F VENDA : (P.M.C.M.V.} Pelo

Jque serviu para da averbagio 7,

conviver em unido estavel,
DETRAN/RJ 283425718, CPF 155.300.587-283,

instrumentc particular
fica registrada a COMPRA

E VENDA do imdével feita por CCISA100 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada em favor de MARIA CLARA FALCAO .
. DAS CHAGAS, brasileira, solteira,

que declara ndo
supervisora, identidade

residente nesta
Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc$/6K4LQ-EX7A3-4S69X-EXLML




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

.[—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2346123/0187

CNM:089425,2. 047.6321-27
!*F‘CHF‘ — 9° OFICIO DE REGISTRO DE [MOVEIS
4

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

476321

Continuacdo da ficha 3

cidade, pelo prego de R$264.000,00, sendo R$629,00 com
utilizacdc do Fundo de Garantia por Tempo de Servico na
forma de desconto. O imposte de transmissdo foi isento
pela guia n®2682435 com base legal a Lei 5.065/2009.
Vazlor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R5264.000,00. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2024.-————==—-

EESG77019 DQF

1° Oficial Sub.> GUSTAVO.ROMEIRO-MENDES - Mat. 06743

ALIENACAC FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo ‘instrumento
particular gque serviu para da averbacgio 6, fica
registrada a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por
MARIA CILARA FALCAO DAS CHAGAS em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$196.760,40,
regendo~se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
o prazo de caréncia de 15 dias para intimacgdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, =
atribuideo o valor de R$307.400,00 para o leildoc publico.
Valor atribuido .para base de " calculo dos emolumentos :
R$1586.760,40. Rioc de Janeiro, 22 de maio de 2024.-————==m~

1° Oﬁcial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l EESG77022 RWT

AV =10

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula

474346, - instruido pela certidio n° 07/0097/2025/ de
18/05/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sido o© 'habite-se' concedido em 19/05/25. Rio - de

Janeiro, 01 de julho de 2025 . ——————mma e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 11

CANCELAMENTQO: Pelo requerimento de 19/05/25, prenotado em
Segue no verso
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20/05/25 com o n® 2264012 a f1. 262, do livro 1-MV, fica
-averbado o CANCELAMENTC DE OBRIGACOES, constante da
averbacdo 2, em virtude da concessdo do Whabite—se'. Rio
de Janeiro, 0l de julho de 2025.———— ===

CNM:089425.2.0476321—27

EEYJ34937 YIF

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 12 INTIMAGAOD;: Pelo requerimento ° enviado  eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 04/02/2026,
prenotado em 05/02/2026 com o n®2317467 & f1.83v do livro
1=-NE, instruide por Certidido Negativa do 1° ©Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 05/03/2026,
fica averbado com base no art. 12' do Provimento CGJ n°®

'02/2017 a INTIMAGAQ da fiduciante MARIA CLARA FALCAO DAS
CHAGAS, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimacgdo, publicado 'por meio eletrdnico em
09/04/2026, 10/04/2026 e 13/04/2026, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagcdo do fiduciario realizada em 08/04/2026 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contadbs da data da teréeira e ultima publicacédo dd
Edital, dos encargos vencidos e naoc pagos referente ao

contratec deé financiamento com ~garantia de alienagéo
fiduciaria, registrado com o n®09. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: R$14.043,84. Rio de

Janeiro, 14 de maioc de 2026.=——————————mem——m—

EFCQ89244 UGO

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 13 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimente ENJ n® 89/2019) datado de 25/06/26,
Segue na ficha 5
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prenctado em 26/06/26,cpm o .n° 2346123 a fl. 213y ;dd
livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PRO%RIEbADE_
do imével em favor da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo piklico do imdvel dentrd
de 60 (sessenta) dias «contados da data da averbacido,.
tendo em vista que a fiduciante MARIA CLARA FALCAO DAS
CHAGAS, anteriormente gqualificada, me smo depois de

intimada para pagar a divida no prazo de 15 {(gquinze}
dias, contados da data da intimacgdo averbada com o n°® 1z,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdoc foi pago pela guia n°
2963604 em 01/06/26. Valor atribuide para base de calculo

dos emolumentos: R$317.191,78. Rio de Janeiro, Q7 dec -

JUlho de 2026. === = e
Oficiak Dr. ADH SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDMS5518 AZV

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA:
"FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$196.760,40. Rio de

Janeiro, 07 de julho de 2026 .~=wemoem——m e

Ofivial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDM55521 WXC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de julho de 2026.
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