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IMOVEL Apartamento 505 do Bloco 9 do prédio em construcdo
situado na Rua José Duarte n°® 126, na Freguesia de
Jacarepagud, efcorrespondente-frag&b-idea& de- 0,00125% do-
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314
medindc 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,7é6m a
direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,9%m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88, 60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4,  a esquerda com © lote 3 e parte do lote 1 do' PAL 49314
e @aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade. de. MM0862 SPE. FEmpreendimentos. Imobiliarios.
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP) , CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS . S.A, com sede em Sdoc Paulo~SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, gque adquiriu em maior porgic por
compra a MM0O862 SPE Empreendimentes Imobilidrios Ltda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° Oficio,
livro 3585; f1.148; registrada em 16/09/20 com o n° 3 na
matricula 454554, Rio de Janeiro, 06 de julho de 2023.-—--—

ARGk

1°"Oficial Sul.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat; 06743-

AV - 1 MEMORIAL DE_ INCORPORACAQ: Consta registradec em 20/10/21
: com o©o n° 4 na matricula 454554, o MEMORIAT DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando qué ¢ prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorpecradora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nac comercialize 60% das unidades e/ou. nic cansiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado a construcdo do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101l e 104
do bloce 13, serdo adaptados para PNE, e que o
empreendimente terd 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, gque nhdo serio vinculadas
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as unidades, sendo todas as wvagas de uso do condominiof
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange & sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, congtam débitos administrados pela S.R.F. ({RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito 'que -se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justica
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro—RJ,
Procuradoria Geral do Municipioc do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regido, Certiddo de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital deo Estade de
Sdoc Paulo, Justica Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regido, 1°, 37, 5°9, 6°, 7° e
8° Tabelionatos de Protestos de Sdo Paulo-SP constam
distribuicdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicd®es estas gque nio se referem
ac imdvel objeto da incorporagdo nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracdo constante do’
mesmo . CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o]

 EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA

MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - BCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI’ 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS .
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Ric de Janeiro,
06 de julho de 2023 .«w=rrm————memwe—m————— e ——m e — e

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

AFETAGCAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n°® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Segue na ficha 2
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constituigéac do patriménio de AFETACAO, para O

empreendimento, nos termos do disposto neo artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 06 de julheo de

4 7 TR
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com o n°® & na

matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE

INCORPORACAC em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteracdes das fracgdes ideais’ do
terrenc- e vinculagdo das vagas de garagem; constando- do-
projeto gue o empreendimento tera 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®°s 1 a
160, sendc que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,

i2, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1106, 111, 112, 113, 114, 115,
116, ndo serdc vinculadas as unidades, sendo de usc do
condominic, através de requerimento de 25/04/22. Rio de

Janeiro; 06 de julho de 2023:i—-———————m~ o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n°® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPCRACAGC, nas alineas 'd',‘'e’, ‘g', 'h' e '3' deo
art. 32 da Lei 4591/64, face a alteracdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gue passaram a ser: Apt®s
101, 104, 105 e 10B dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do bloce 13, através do
regquerimenta de 21/09/2022.. Rio de Janeira, 06 de Jjulho

1.Ofcial Sub.. CUSTAVO ROMEIRO MENDES _ Mat. 06743 1

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V.}): Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada -
Segue no Versc
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ERANTY T T T s

p.or TENDA NEGOCTOS —TMOBTHETARTOS S A a-utcj_ Torrmerrte
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ
00.360.305/0001-04, com sede em BRBrasilia/DF, pelo valor
de R518.542.833,02, {neste valor incluido outros
iméveis), regendo—-se o contrato pelas demais c¢lausulas e
condigdes constantes do titulo. Ric de Janeiro, 06 de
Julho de 2023 . —m -

AV

CANCELAMENTO; Pelo instrumento particular de 22/03/2024,
prenotade em 17/04/2024 com o n® 2187986 a fl. 228Bv do
livro 1-MM, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$154.523,60. Ric de Janeiro, 03 de maio de 2024.-——-—————--

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 { EESG60619 TXD

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS

S/A, anteriormente gqualificada, em favor de JONATHAN
COSTA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, que declara nao
conviver em uniiao estavel, agente administrativo,

identidade DETRAN/RJ 30372931-3, CPF 181.635.767-74,
residente nesta cidade, pelo prego de R$210.819,45, sendo
R524.326,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigco na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2681357 com base legal a Lei
5.065/20092, vValor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$210.819,45. Rio de Janeiro, 03 de maio de

Segue na ficha 3
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EESG60620 KFW

ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
prarticular que serviu pafa a averbacdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JONATHAN COSTA
DOS SANTOS em favor de CAIXA ECON@MICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$146.175,65, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicgdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 15 dias para intimacd3c e consolidando a
propriedéde em favor da credora, é atribuideo o valor de
R$215.000,00 para o leildo publico. Valer atribuido para
base de calculo dos emcolumentos: R$146.175,65. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2024, ——m—————— e~

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l EESG60622 CVE

AV

- 8

CONSTRUGAO (P.M.C.M,V): Foi hoje.averbado com o n° 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddoc n° 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e .
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025.------ e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

aAv

- 10

CONVENGAC DE CONDOMINTIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
09/12/2024. Rio de Janediro, 24 de janeireo de 2025,-~=——n——
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EEWC50722 QBD

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 18/06/25, prenotado
em 23/06/25 com o n° 2270510 & £1.195v do livro 1-MX,
atualizado pelo requerimento datado de 02/07/25,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAQ do fiduciante JONATHAN COSTA DOS SANTOS,
anteriormente qualificadeo, realizada através de Edital de
Intimagdc, publicado por meio eletrdnico em 12, 15 e

"16/09/25, através da Central de Servigos Eletrédnicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 11/09/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/9%7, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §$4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente aoc contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o n° 08. Valor
atribuide para base de cidlculo dos emolumentos:
R56.470,60. Rio de Janeiro, 14 de outubro de 2025.—-=——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAAT72245 RSO

AV - 12  CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 24/11/2025, prenotado em
25/11/2025 com o n°2303097 a £1.167 do livro 1-NC, fica

"averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdo de promover

Segue na ficha 4
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ag
tendo

o leildo publico do imével dentro de
da averbagéo! em
JONATHAN COSTA DOS SANTOS,-
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a
no de 15 da

intimagaéo averbada com o das

decorrentes,

(sessenta) .dias

contados da data visté'_que o

fiduciante anteriormente .
divida
data da
despesas
imposto de
13/11/2025.
dos emolumentos:
04 de dezembro de 2025.-—--

EFAS12819 ASU

dias, contados
n°ll, _bem'
cumpriu o

prazo ‘(quinze)
como
nao contrato. O
n°2888231

de <calculo

transmissdo foi pago pela guia em

Valor at;ibuido para base

R$218.928,20. Rio de Janeiro,.

‘Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 ,[de
" ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo ‘dos emolumentos: R$146.175,65. Ric  de
 Janeiro, 04 de dezembro de 2025.-—————==- == mmm—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 I EFAS12821 QIW '

AV - 13

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos. do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.
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