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["W“ cu r""“ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
207.594 01 RCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2023, RO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cddigo (CNM) n" 111435.2.0207594-94
6digo (CNS) n°: 41,1435

KIM(JVEL: Apartamento n° 904, Torre 2, Condominio Portal Alto das Oliveiras, ru;
Elysaldo Gées n° 105.
Apartamento n° 904, localizado no 9° pavimento da Torre 2, do empreendimentc em fase
de construgéo denominadoe Condominio Portal Alto das Oliveiras, com frente para a rua
Elysaldo Goes n° 105, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 55,0364 metros quadrados, area real total de
103,4564 metros quadrados, correspondendo a uma fragdo ideal de 0,004972, com direito
a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396.201 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALTO DAS OLIVEIRAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 39.556.064/0001-09, NIRE n° 35236496458, com sede
neste municipio, na avenida independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.
REGISTRO ANTERl :-R.04.das matriculas n° 169.647 a 169.675 e 169.6?7 a 169.705

Q Escrevente '.z! *

Av.01/207.594 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO.

Em 29 de junho de 2023 - (prenotagdo n° 543.844 de 26/06/2023).

Procede-se a presente averbagéo para constar que em conformidade com a averbagao n°
04 da matricula n® 200.933 de 06 de margo de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
-ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alto das Oliveiras, submeteu a
incorporagao registrada sob n° 03 da matricula n° 200.933, ao REGIME DO PATRIMONIO

bem como os demais bens e dwe:tos a ela
patrimbnio da incorporadora, constituindo
inedo a congecugdo da incorporagdo correspondente e a
entfega das unldades |mob|llan S aos respectivos adquirentes.

114353318 T0005924 04UQ23Z.
~ (Rafael Talamoni).

Av.02/207.594 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 29 de junho de 2023 - (prenotacdo n® 543.844 de 26/06/2023).

(segue no verso)
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Caodigo (CNM) n™ 111435.2.0207594-94

/’

maio de 2023, o imovel objeto desta matricula
3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Iotes 3/4, mscnta no CNPJIMF sob n

Av.03/207.594 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 01 de abril de 2024- (prenotacdo n° 559.410 de 15/03/2024).

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° da
Lei 4.380/1964, firmadc neste municipio em 11 de margo de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbacdo para constar 0 CANCELAMENTO da
hipoteca objeto da Av.02/207.594, da presente matricula, em virtude da quitacdo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
154.671,95 (cento e cinquenta e quatro mil, seiscentos e setenta e um reais e noventa e
cinco centavos).

Selo digital nimero: 111435331 I00006956?8HS248

A Escrevente: e , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04/207.594 - VENDA E COMPRA.

Em 01 de abril de 2024- (prenotagao n°® 559.410 de 15/03/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ANDERSON TOME DO
REGO SOBRINHO, brasileiro, motorista de vefculos de transporte de carga, CPF/MF n°
055.915.5673-50, e sua muther, SANDRIELLE BARBOSA DA SILVA, brasileira, porieira de
edificio, ascensorista, garagista e faxineira, RG n® 67.528.375-8-SSP/SP, CPF/MF n°
062.961.913-16, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Antonio Junqueira da Veiga n°
727, Jardim Jandaia, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 32.297,52
(trinta e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos). A operagao
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 264.000,00, correspondendo ao somatéric dos seguintes valores: R$
55.547,96 pagos com recursos proprios, e R$ 208.452,04 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagéo dos recursos: R$ 32.297,52
(trinta e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos) a aquisi¢ao
da fragao ideal do terreno, € R$ 231.702,48 (duzentos e trinta e um mil, setecentos e dois
reais e quarenta e oito centavos), a aquisigdo de futura unidade autdnoma. Valor venal

(segue na ficha 02)
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/proporcional: R$ 24.543,34. O prazo para construcdo desta unidade habitacional e’,-\

MATRICULA FICHA ICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
( 207.594 ] ( 02 ;
RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirae Preto, 01 de abril de 2024. l'.IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNM) n®: 111435.2.0207594-54

26/05/2026.
Selo digital namero: 111435321IF000695679BP24T.
A Escrevente: R0 o , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05/207.594 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 01 de abril de 2024- (prenotagado n° 559.410 de 15/03/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ANDERSON TOME DO REGO
SOBRINHO e sua mulher, SANDRIELLE BARBOSA DA SILVA, ja qualificados, deram em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 208.452,04 (duzentos e oito mil, quatrocentos e
cinquenta e dois reais e quatro centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo
juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347%
ao ano, € juros a taxa nominal e efetiva de 0.6383% ao més, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 1.546,81, com vencimento para 10/04/2024, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os
devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto
desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 325.000,00 {trezentos e vinte e cinco mil reais) conforme clausula 23. De
acordo com a clausula 20 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago, para a expedigio da
intimacao e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Uniao. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321YR000695680TW246.

A Escrevente: Jeo0owmon: , (Joseane Soares Forggia Carrocini).
Av.06/207.594 - CONCLUSAOQ DE OBRA.

Em 11 de outubro de 2024- acao n° 571.516 de 16/09/2024).

Por instrument rticular firmado R municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionade~eletronicamente, procede-se '} presente averbagio para constar que foi
concluidg#a construgio gendimento denominado Portal Alto das Oliveiras, que

recebey o n® 105.da rua Elysalip Goées, chnforme Av.08/200.933, e foi registrada a
instituigéo do regpectivo condominio\conforme R.09/200.933.

Selo digital narhero; 114435331 EDOQR772011JG24H.
O Oficial Subs . , (Rafael Talamoni).

(segue no verso)
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MATRiCULA FICHA
( 207.594 ’> 02
Verso
Codigo (CNM) n° 111435.2.0207594-94
[Av.071207.594 - CONVENCAO DE CONDOMINIO. A
Em 11 de outubro de otacao n° 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumentoparticular firmado te municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado&lefronica procede-seé\ a presente averbacdo para constar que a

convencao gdo conddminio "PortaDAlto das Qliveiras" foi registrada nesta data e unidade
de servico, o Li¥ro 3 de Registro Aukiliar sob h°® 15.256.

Selo digital nagero: 1 35:"’31)(E0 0772012FP24l.

O Oficial Substhyfo: AP LBV iIALT. {Rafael Talamoni).

T

R.08/207.594 - ATRIBUICAO.
Em 11 de outubro de 2024 - (prenotagdo n° 571.516 de 16/09/2024).

Por instrumente particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronica rocede-se o presente registro para consignar que, em
virtude da con 0 da obra do emp dimento denominado Portal Alto das Oliveiras,
o aparta 0 objeto desta matricula, oNqual foi avaliado em R$ 231.702,48, teve os
direitos de devedor fidGcianté akjbuidos 2\ANDERSON TOME DO REGO SOBRINHO e
sua mylher SANDRIELLE BARBOSA DA S|LVA e os direitos de credora fiduciaria
foram atrxjbuidg$ 3 CAIXA ECONOMIGA FED L, todos ja qualificados.

Selo digita 0: 111435321NFO0f)y 72013241,

O Oficial Substitute: XLV L] 1_ZNMO~ , (Rafael Talamoni).

———

Av.09/207.594 - EX-OFFICIO.

Em 03 de junho - (prenotagac 87.469 de02/06/2025}.

a Lei 6.015/1973, e revendo o instrumento
3, e registros n° 04 e 05 desta matricula,
procedg-se a ppeSente averbagfo para corsignar que o namero do contrato é
8.7874.1935329-0.
#al; 1114353E1T00000086526925Y.

O Oficial Substituto:

{Rafael Talamoni)

Av.10/207.594 - CADASTRO E CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 10 de abril de 2026 - (prenotacéo n® 601.750 de 06/01/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 09 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
06 de abril de 2026, procede-se a presente averbagao para consignar que o imovel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 411.164 e com cédigo
de enderegamento postal — CEP 14059-240.

Selo Digital: 1114353E1T000001018749262.

(Segue na ficha 03)
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4 Codigo (CNM) n°: 111435.2.0207594-94 ‘
MATRICULA FICHA . 3
[_ 207.594 [ 03 1° OFICIAL DE RFGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAQ PRETO - SP
Ribeirsio Preto, 10 de abril de 2026. IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
TN
4 ™
A Escrevente: C«;\@Q/ (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.11/207.594 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 10 de abril de 2026 - (prenctagdo n° 601.750 de 06/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacio dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de
alienagéo fiducidria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 96.457,70 (noventa e seis mil,
guatrocentos e cinguenta e sete reais e setenta centavos), Valor venal: R$ 100.788,73.
Selo Digital: 1114353 00101 265.

A Escrevente: k\‘ A (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.750 - INO1516158C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 207.594 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 10/04/2026 - 12:31

Assinada digitaimente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emisséo desta certiddo se encontram incluldas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000101874826E. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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