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CNM n’. 088971 .2.0059131-39

N.°

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0059131-39
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ S ‘-l
Cartério da 2° Oficio de Justica 1
Itaborai, 06 de Maio de 2024,

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas ¢ partes comums,
identificado por érea de terras, remida a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRES PONTES, a Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2" localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A35, distante &
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12" o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos conffontando com a Rua Dona Bel; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até 0 marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinade a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2",
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azinmte de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A35, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigdo do perimetro com 693,20 metros - fragHo essa que corresponderd 3 unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 106 do BLOCO n°. 06, no Pavimento Térreo, composto de:
sala de estar/jantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a drea privativa coberta de 41,4200m2; rea
de uso comum de 44,2428m?2, totalizando area real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma
vaga de garagem padrio com localizagio indeterminada, para guarda de seus automdveis - integrante
do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n°. 07, em 01/02/2019, na matricula CNM n’,
088971.2.0049122-93, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n®
11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11 e demais legisligdes. Enquadramento do PMCMYV -
Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricula
CNM r° 088971.2.0049122-93; Constituide Patrimonio de Afetag¢fio do Incorporador, o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados & incorporago, bem como os
demais bens ¢ direitos a ela vinculados, averbada sob o 1. 09, em 01/02/2019, na mesma matricula
CNM n° 088971.2.0049122-93; Proprietiria e Incorporadora; MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08,343.492/0001-20, com sede 4 Avenida
Professor Mario Wemeck, n° 621, Bairro Estorl, Belo Horizonte/MG. Forma de Aquisicdio e
Registro Anterior: O imovel objeto da incorporagio imobilidria, foi adquirido na propor¢do de 60%,
da L.AB. Almeida Empreendimentos [mobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piiblica de
compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartério do
Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula CNM n°
088971.2.0049122-93; ¢ na proporgdo de 40%, foram adquiidos da MRIL Engenharia e
Empreendimentos $/A, nos termos da escritura publica de compra ¢ venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n° 698, ato n° 001 ¢ escritura piiblica declaratéria de rerratificagfo, lavrada em
27/12/2018, s folhas 036 do livro n° 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula CNM n°
088971.2,0049122-93, Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel
Serviente) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula CNM n°

088971.2.0049122-93, em favor do imédvel identificado por Gleba 4.A4, objeto da matricula n°

continua no verso...




Valide aqui
este documento

o
Ty}
o))
1)
4
a
|
<
-}
X
®
<
O
N
2
2
™
©
=
P
=~
[9]
[&]
o]
ke,
=
g
o
S
S
=
c
S)
o
7]
Z
a
S
S
IS
£
[%)]
9]
&
=
[%2]
o
E=)
e
>
o)
o)
%]
©
X
=
o
<
o
©
C
IS
L2
©
o
8
c
@
S
>3
[&]
o]
S
@
a
[%)]
o
[
e
<
>

Continuagso da Matricula CNM: 088971.2.0059131-39

49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com
179,98m2, que¢ se enconira demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme
registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122-93; Constituicio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula CNM n® 088971.2.0049122-93, é beneficiado por uma serviddo de passagem
de aguas phviais, instituida no imbvel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340,
destinada a passagem de rede de drenagem (desague de 4guas phviais), numa faixa de terras com
45,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro
n® 03, em 09/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122-93; Constituigio de Servidio
de Passagem de Aguas Pluviais (Im6vel Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3,
objeto da matricula CNM n® 088971.2.0049122-93, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
aguas phiviais, mstituida no imével identificado por Gleba 5.A2, objeto da matricula n° 49.121, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de 4guas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se
encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 04, em
09/112018, na mesma matricula CNM n® 088971.2.0049122-93; Constituicio de Servidio de
Passagem de Aguas Pluviais (Im6vel Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto
da matricula n° 49.122, é beneficiado por uma servidio de passagem de Aguas pluviais, mstituida no
imével identificado por Gleba 5.Al, objeto da matricula CNM n° 088971.2.0049122-93, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de Aguas phiviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n’ 05, em
05/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122-93. Renovagio das certiddes, artigo 33
da Lei i° 4591/64, averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122-
93. Averbagio de Abairramento sob o n° 13, em 06/02/2023, na mesma matricula CNM n°
088971.2.0049122-93. Averbagdo da Remigdo de Foro sob o n® 14, em 06/02/2023, na mesma
matricula CNM n® 088971.2.0049122-93, Abairramento, conforme averbagfio n’ 13, na mesma
matricula CNM n® 088971.2.0049122-93 em 06/02/2023. Remissdo de Foro, para que fique
constando que a drea de terras objeto desta matricula foi remida através do Decreto 10/2019, em seu
artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietario do
imovel - conforme averbacio n° 14, na mesma matrcula n® CNM n® 088971.2.0049122-93 em
06/02/2023. O imével objeto desta matricula foi, pela proprietdria e incorporadora, dado em
primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJ .
00.360.305/0001-04. Devedora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede &
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 08.343.492/0001-20; e Construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede a Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, Bairro Estorl, Belo Horizonte/MG e inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20 - conforme registro n® 90, en;%flﬂﬂ, na mesma
(

matricula CNM n° 088971.2,0049122-93 (Incorporagéc). A Escrevente Karine Ferreira da

Costa Roza - CPF 1f 166.727.547-09 - Mat. 9421718 da CGUR)). Ofiial do Registro:c o™
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). uﬂ*ggf;?f :

LI A ' Tﬁﬂ“ ‘5‘0
Av. 01 -CNM n° 088971.2.0059131-39 em 06/05/2024 - Prot. 122,468 em f§ﬁ43‘2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Temreno e Muituo
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1933150-5, assinado
pelas partes contratantes em 26/03/2024, averba-se nesta matricula para que fique comstando o
Cancelamento da Hipot acima_indicada e repistrada sob o n°. 90 na matricua CNM n°
088971.2.0049122-93 (Incorporagdo), conforme item 1.5 do referido contrato, uma vez que a credora
dé a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria2690/2023: Valor do ato:
R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 4,86; lei 3217/99 (20%): RS 132,61; ki
4664/05 (5%) RS 33,15; ki 111/06 (5%) RS 33,15; lei 6281/12 (6%) RS 39,78, PMCMV RS 13,26,
ISS (Lei Complementar l\‘%l n° 240/2018) - RS 33,15; Selo de Fiscalizagdio: R$ 3,45; Totalizando:

R$ 956,47. A Escreven (Karine F ra da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGJ/R). Oficialdo Regs (Marcelo oppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137
da CGI/RJ). rams Ferge:‘lm ‘é’n“

Lt GU21TAE
SELO: EBCH 43737 SQI mommn

Continuagao na ficha n.2 00/
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R. 02 -CNM n° 088971.2.0059131-39 em 06/05/2024 - Prot. 122.468 em 15/04/2024 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1933150-5, assnado
pelas partes confratantes em 26/03/2024, apresentado para registro de forma eletrénica, o imovel objeto
desta matricula foi vendido 8 ESTHER RAMOS DA SILYA DOS SANTOS, brasilerra, nascida em
10/02/2003, solteira, nfio convive em unido estavel, esteticista, filha de Claudia Ramos da Silva dos
Santos e Alessandro Antunes dos Santos, portadora de Carteira de Identidade n° 290388636, expedida
pelo Detran/R], em 12/03/2021, e inscrita no CPF/MF sob o n® 177.514.357-04, com enderego
eletronico: estherramos540@gmailcom, residente e domiciliada na Rua Ari Canrobert, Lindo Parque,
em Sio Gongalo/RJ, pelo valor de RS 199.300,00 (cento e noventa e nove mil e trezentos reais), a ser
pago da seguinte forma: R$ 114.206,44 (cento quatorze mil, duzentos e seis reais e quarenta e quatro
centavos), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 58.780,56 (cinquenta e oito
mil, setecentos € oitenta reais e cinquenta e seis centavos), através do valor dos recursos préprios; R$
0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 26.313,00 (vinte e seis mil,
trezentos e treze reais), através do valor do desconto conplemento concedido pelo FGTS/Unide. O
ITBI foi recolhido através da guia n°. 00634/2024, no valor de R$ 4.991,70, no Banco Ital, em
04/04/2024. Realizadas as consultas de nformaco (busca de indisponibilidade de bens), consultas n®.
01560.24.04.15.52.395 e 01560.24.04.15.26.408, datadas de 15/04/2024, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 4e7a. 9990.
5884. cbfd. a3f2. 24ca. aff2. 34a2. 8831. Oct ¢59f a23c. 8fbb. a916. 4148. 3868. al5e. 1b9a. 12bd.
5b6f, datadas de 15/04/2024, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do ato R$ 1.034,05; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela
5.4.3 RS 4,86; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 29,39; Distribuigo: R$ 57,21;
Distribui¢io por pessoa R$ 1,29; Guias/DOIVONR/COAF/DIST R$ 58,70; Guias/PMI RS 10,47; Selo
de Fiscalizagfio: R$ 3,45; PMCMV R$ 22,13; ISS d&p Complementar Municipal n° 240/2018) - R$

CNM n". 088971.2.0059131-39

O .| 55,52; Totalizando: R$ 1.277,07. A Escrevente! (Karme Ferreira da Cpsta Roza - CPF n°
zZ 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRI). ial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). - par s G R MW

| b Tobold Substitute
SELQ: EBCH 43738 EHF ATl Bat.: 94/14610

R.03 -CNM n° 088971.2.0059131-39 em06/05/2024 - Prot. 122.468 em 15/04/2024 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1933150-5, assinado
pelas partes contratantes em 26/03/2024, acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto desta matricula
foi, pela atual proprietiria, ji qualificada, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia-DF,
inscrita no CNPI/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicdo de Terreno e Construgdio de Imdwvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unifo; 3- Sisterma de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composicéo dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro
e/ou ITBD); R$ 0,00; 5.1- Valor da Divida (Financiamento + Despesas Acessérias) ou Financiamento:
RS 114.206,44 (cento quatorze mil, duzentos e seis reais e quarenta e quatro centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em piblico leilfo: RS 200.680,00 (duzentos mil,
seiscentos e oitenta reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio para Construgio/legalizagio: 27/10/2026; 7.2-
Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagdo: 420 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 5,00; Efetiva %
(a.a.): 5,1161; Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.4167; 9- Encargos (Parcelas) Financeiros: De acordo com
o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgfio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
N continua no verso...
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Continuago da Matricuta  CNM: 088971.2.0059131-39

periodo de amortizagao: 9.1.2- Prestagfo mensal inicial (a+j): RS 576,38; 9.1.3- Tarifa de Administrag&io

- TA: RS 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguro MIP e DFI: R$ 23,60; 9.1.5- Total: R$ 599,98; 10-
Vencimento do primeiro Encargo Mensal: 25/04/2024; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo
com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/Uniio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administrag@io: RS 4.384,50,
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 13.906,95; Composigao de Renda Inicial do Devedor para Pagamento
do Encargo Mensal - Devedora: Esther Ramos da Silva dos Santos, Comprovada: R§ 0,00, Nio
Comprovada: RS 2.287,2(; Composigdo de Renda para Cobertura Securitiria - Devedora: Esther Ramos
da Silva dos Santos, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da
Contratagao: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referide Contrato,
Realimdas as consulftas de informagdo (busca de indisponbilidade de bens), consultas n°
01560.24.04.15.52.395 e 01560.24.04.15.26.408, datadas de 15/04/2024, de resultados nepativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas cédigos hash: 4e7a. 9990.
5884, cbfd. a3f2, 24ca. af2. 34a2. 8831. fcf c59€ a23c. 8fbb. a916. 4148. 3868. alSe. 1b%a. 12bd.
5b6f, datadas de 15/04/2024, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2690/2023: Valor do ato R$ 1.034,05; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R§
4,86; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 29,39; Distribuigdo: R$ 57,21; Distribuicio
por pessoa R$ 1,29; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST R$ 58,70; Guias’PMI RS 10,47; Selo de
Fiscalizagdo: R§ 3,45; PMCMYV R$§ 22, S (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R 55,52;
Totalizando: R$ 1.277,07. A Escrevent&% (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -

Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). _ . A
jevia Fomevn 6 Costt
Esureve? gl'mgx-
SELO: EBCH 43739 LSP  neL2uith %gw
APRESENTADO THTULO- Prat N1 24k em 23 10044 Mgt 9414510
APRESENTADO TTULO- Prat W124.245 emx 109124 APRESENTADO THTWLO - Pt n'j,gsgy en {5 112194
APRESENTADO TITULO - Prct \*4252.24 em 43 110194

APRESEN, . 4, !

RESENTADO TITULO - Prot. I 434,45 em 24 {04724 APRESENTADO TITWLO - Pt W*125,23) am 43 110 :24-

Av. 04 -CNM n°. 088971.2.0059131-39 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUGAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgfio do imbvel objeto desta matricula, sob o
n°. 200 na matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da unidade residencial identificada
por APARTAMENTO 106 do BLOCO 06: com 4rea privativa de 41,42m2; drea comum de 8,10m2;
area total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n°. 206123, inscrigio
predial n®. 67705, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 - Certificado de Concluséio de
Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ
01/04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 423/2025: Isento. A Escreveme?%
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial
Registro: @arceb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R)).

MVM arafeied u o
Andris e petsa B
SELO: EEXQ 95186 DVV ool 14810 pe, W
APRESENTADO TIULO - Prot e |23 L eng5 Ity
APRESENTADO TITWLO - Prt W8 eyt
Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0059131-39 em 25/07/2025 - DProt. .
127.188 em 27/06/2025 - AVERBAGCAO INDICATIVA - A requerimento

da incorporadora MRV Engenharia e Participacdes S.A., foi
procedido o registre da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
PEDRA DO 8SOL, conforme o registro n®. 201, em 25/07/2025, na
matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagao) .
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Isento. SELO: EEYV 82843 SRT. A Escrevente: Karine Ferreira da

Continuagao na ficha n.®
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Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:

DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°:
90/137.= = = = = = = = = = = = - - m - - —— - —m - —— - — -
Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0059131-39 em 13/08/2025 - Prot. 127.164

25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencdo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gue a Convencdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartoric do 2° Oficio de
Justica de TItaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOIL/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de
Fiscalizagdac: R$ 2,88; lei 3217/99 (20%) R$ 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R3% 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7327 VFB. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara  Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - = — — = = — — — = — — —

Av. 07 - CNM n°®. 088971.2.0059131-39 em 10/04/2026 - Prot. 128.405 em
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGCOES - Conforme o
Oficio n®. 632445/2025 - CATXA FECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciadria Caixa Econémica Federal em 04/11/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arguivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagao a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n°®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de tLerceiros interessados e estabelecer o termoc para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro a devedora filduciante Esther
Ramos da E8ilva dos Santos, a saber: 1) Conforme ©Oficio Eletrdnico n®.
278201/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Esther Ramos da Silva dos
Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 278201/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 12/11/2025, nos termos do artige 1.453, 82°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 15% 945 BR;
Destinatario: Esther ERamos da Silva dos Santos; Enderego: Rua Dona Bela,
apartamento 106, Bloco 06, Condominio Residencial Pedra do 8Sol, Trés
Pontes, Itaborai/RJ - CEP: 24809-230; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ;
Tentativas de Entrega: la 19/11/2025 as 14:52h / 2* 21/11/2025 as 14:26h /
g 24/11/2025 as 15:40h; Motivo de devolugdo: Ausente 3x.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"™; 2) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 278200/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios"™, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Esther
Ramos da Silva dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ -
CORFEIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
FECONOMICA FEDERAL, através do Oficioc n°. 278200/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/BJ em 12/11/2025, nos termos
do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 159 95K9 BR; Destinatario: Esther Ramos da
Silva dos Santos; Enderego: Rua Ari Canrckert, s/n, Lindo Parque,
S&o0 Gongalo/RJ - CEP: 24420-260; Unidade de Entrega:
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Sao Gongalo/RJ; Motivo de Devolugdo: Enderego insuficiente.

Consequentemente, a notificacio foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 278199/2025, expedido pelo Cartéario do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 12/11/2025, foi procedida diligénecia no(s)
seguinte(s) endereco(s): Rua Dona Bela, Apartamento n®. 106 de Bloco 06 do
Condominio Residencial Pedra do Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ, a saber:
“CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdnico n® 278199/2025, datado de 12/11/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54296, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econotmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas trés diligéncias no enderecgo mencionado
no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. ESTHER BAMOS DA SILVA DOS
SANT0OS, a saber: 1) - No dia 17/11/2025 as lehlémin, cheguei no endereco
indicado, porém ndoc encontrei a Sra. ESTHER RAMOS DA SILVA DOS SANTOS,
sendo assim, deixel na calxa do correio do condominio, um aviso da
Notificacgdo para o comparecimento da Sra. ESTHER ERAMOS DA SILVA DOS
SANTOS, neste Servico Extrajudicial e gue retornaria ao local; 2) = No dia
25/11/2025 as 12h40min, retornei ao enderego indicado, porém novamente ndo
encontrei a Sra. ESTHER RAMOS DA SILVA DOS SANTOS, sendo assim, deixel na
caixa do correio do condominio, um novo aviso da Notificagido para o
comparecimento da Sra. ESTHER RAMOS DA SILVA DOS SANTOS, neste Servicgo
Extrajudicial e gque retornaria ao local; 3) = No dia 01/12/2025 as
16h27'min, retornei ao enderego indicado pela terceira vez, sendo recebido
pelo Sr. Paulo (Porteiro) com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo
curto, olhos escuros, o qual informou que, no referido enderec¢o, nac ha
funcionario autorizado a receber intimacido Extrajudicial, razdo pela qual
deixei de proceder a intimac¢do da Sra. ESTHER RAMOS DA SILVA DOS SANTOS,
de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar inacessivel ao
Notificador, devido ao controle de acesso do referido endereco, conforme,
Lei n® 14.711/23, Art. 26, § 4°- C - II; Itaborai, 01 de Dezembro de 2025.
Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas HNevis Marianoc - Escrevente
Notificador - Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificacio fol de
resultado "NEGATIVO"™, conforme comprova a certidioc datada de 01/12/2025;4)
Conforme Oficio Eletrdonico n®. 278198/2025, expedido pelo Cartéorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/01/2026, foi procedida diligéncia
pelo Cartédério do 1° Oficio de Justica da Comarca de S3o Gongalo/RJ, no(s)
seguinte(s) endereco(s): Rua Ari Conrobert, 0 - Lindo Parque - 3do
Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAQ DA NOTIFICAGCAQC - CERTIFICO e dou f& que
procedendo em 1.%°diligéncia no dia 18/11/2025 (terca-feira) as 13h30m,
dirigi-me ao endereco “Bua Ari Conrobert, 0 - Lindo Parque - Sao
Gongalo/RJ”, e ao chegar fui recebido por uma pessoa gue se apresentou
como mie da notificada, e se identificou como Sra. Claudia Ramos da Silwva,
tendo me informado que a notificada ndoc reside no imovel, mas recebeu o
convite de comparecimento ao Cartério e se comprometeu a entrega—la.
Procedendo em 2.°% diligéncia no dia 12/12/2025 (sexta-feira) as 13h40m,
dirigi-me novamente ao local, e ao chegar chamei por wvarias vezes, mas
ninguém atendeu. Deixei um convite de comparecimento ao Cartério com prazo
de T2h, mas ndo houve retorno. Dado o insucesso da tentativa de notificar
of{a) requerido{a), pelo fato do{a) mesmo{a) encontrar-se em local incerto,
dou portanto como NEGATIVA a presente notificacgao. Sdo Gongalo, 17 de
dezembro de 2025. (a) Marcos Cesar Cabral da Silveira - 1° Oficio de S5ao
Gongalo - Escrevente - Mat. 94/237697. Consequentemente, a notificacio foi
de resultade  "NEGATIVO”, conforme comprova a certidido datada de
17/12/2025; e 5) O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Esther Ramos da Silva dos
Santos, sendo procedidas as publicagdes n®°. 1809/2026 em 26/02/2026; n°.
1810/2026 em 27/02/2026; e 1811/2026 em 02/03/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacgao foi de
resul tado "POSITIVO ", sendo que a referida devedora fiduciante néo
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compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respecltivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ate R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 5.4.3
RS  36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessca: R$ 53,06; Alien.
Fiducidria - Expedicio de FEdital: R§ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacgdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 80,13; lei
41664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) R$ 34,05; lei 6281/12 (6%) RS
24,03; FUNPGALERJ (1%): RS 3,99; FUNPGT (1%): R3S 3,99; FUNDAC (1%): RS
3,99; PMCMV R$ 8,00; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: RS 619,56. SELO: EFBT 04286 KPZ. A Escrevente: Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 08 - CNM n.° 088971.2.0059131-39 em 10/06/2026 - Prot. 131.100
27/05/2026 - AVERBA.@D DE DESCRI(;RO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as sequintes informagdes retferentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Dona Bela, s/n°, Trés
Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de Itaborai/RJ,
devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n.°
206123-001, CEP: 24.8058-230. Emolumentos e custas: TIsento - Provimento CHJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
tnico. SELO: EFCY 38818 UOS. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto
de Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenca - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = - =

Av., 09 - CNM n.° 088971.2.0059131-39 em 10/06/2026 - Prot. 131.100 em
27/05/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 632445/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 27/05/2026,
e a Certidio de Quitagdo do ITBI guia n.° 00972/2026, no valor de R$
5.177,86, pago na Caixa Econdmica Federal em 19/05/2026, averba-se, com
base na averbagido acima de n.® 07, para que fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em faver da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o
valor de RS 206.710,27 (duzentos e seis mil e setecentos e dez reais e
vinte e sete centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 711,95; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
R$ 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R$% 4,91; lei 3217/99 (20%) R$ 146,07; lei
1664/05 (8,5%) R$ 62,08; lei 111/06 (8,5%) RS 62,08; lei 6281/12 (6%) RS
43,83; FUNPGALERJ (1%): R& 7,30; FUNPGT (1%): RS 7,30; FUNDAC (1%): RS
7,30; PMCMV RS 17,59; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
36,51; Totalizando: RS 1.125; 3% SELO: EFCY 38B1% JKB. Assinado
digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A

Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°. 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, Matricula n®
OO YTORT, o s s o e oy Sedls o s sl g Dl on i B iR 0N S R s s fn
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Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0059131-39 em 10/06/2026 - Prot. 131.100

27/05/2026 - LIBERAGCAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 632445/2025 - CRIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econ®émica Federal em
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27/05/2026, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagao
Fiduciaria, acima registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidac¢ao
da Propriedade acima averbada sob o n.? 09, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LEP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,44;
Selo de Fiscalizacdo: R3 4,90; lei 3217/99 (20%) R$ 171,62; lei 4664/05
(8,5%) R3 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,47;
FUNPGALERJ (1%): R$ 8,58; FUNPGT (1%): R$ 8,58; [FUNDAC (1%): RS 8,58;
PMCMV R$ 14,16; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) RS 42,91;
Totalizando: RS 1.314,72. SELO: EFCY 38820 BFS. Assinado digitalmente por
Ana (lara Barreto de Sousa, Escrevente, 24/26333. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAQO — Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0059131-39, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdoes sobre o imével. ltaborai, aos onze dias do més de junho do
ano de dois mil e vinte e seis (11/06/2026) as 10:27. Eu, Thayza
Magalh&des Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— S Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 38614 WOO

llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 [=] v [m]

lLein°6.281/12 - 6% R$ 7,44 -

lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25-1% RS 1,24 Consulte a validade do selo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




