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(- ' ( I Santa Rita do Passa Quatro, 1 de Fevsmiro de 20 18

(" PROTOCOLO N2: 75.155, de 17/01/2018: h
IMOVEL: lote 4 da Quadra B, do Loteamento “lardim Recanto dos Passaros”, de uso
exclusivamente residencial, com a seguinte descrigdo: com frente para a Rua 1, mede 10,00
metros; nos fundos confronta com o Lote 17 e mede 10,00 metros; do lado direito de quem do
lote olha para rua, confronta com Lote 5 e mede 20,00 metros; e do lado esquerdo, confronta
com Lote 3 e mede 20,00 metros, totalizando uma drea de 200,00 metros quadrados.

Ruas que completam a quadra: Rua j& mencionada, Rua 14, Rua 2 e Rua 8.

PROPRIETARIA: WRC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada,
com sede na cidade de Cordeirdpolis/SP, na Rua Felicio Vitti, n2 271, lardim Cordeiro, CNP) sob
n? 24.878.990/0001-23.

: 02.0984.0001.000.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n? 03, datado de 06/12/2016, da Matricula n? 17.087, do Livro
"02-R.G.", deste Sennpo Registral imobilidrio.

D I.O N’ 75 185, de 17/01/2018:

Av.01/M.17.685: RESTRICOES URBANISTICAS: Conforme procedimento administrativo especial
de loteamento (R.05/M.17.087), realizo esta averbaco para declarar que sobre este lote foram
impostas, pelo loteador, as seguintes RESTRICDES URBANISTICAS:

1. Uso estritamente residencial;

2.  Oslotes ndo poderdo ser desdobrados;

3. O desmembramento para remembramento de lotes é permitido, mas somente podera
ocorrer apds a outorga da escritura e desde que as exigéncias do Municipio sejam obedecidas.

Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 01 de fevereiro de
2018.

§5.214, de 2 de junho de 2023
D337331000000007172823F

Av.02/M.17.685: ATUALIZACAO DE DADOS (NUMERO DE REGISTRC DE PESSOA JURIDICA):
Conforme Ficha Cadastral Simpiificada emitida em 13/07/2021 pela JUCESP arquivada
eletronicamente na pasta digital da Prenotagdo 81.383, realizo esta averbacfo para declarar que
WRC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, é Inscrita no NIRE 35229906680.
Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 13 de junho de 2023,

SANTOS
PROTOCOLO N%; 2 de junho de 2023
SELO DIGITAL: 37321.000000007196323)

R.03/M.17.685: HIPOTECA: Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mdtuo para
Construgdo de Empreendimento Imobitidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, n®
8.7877.1702241-6, datado 17/05/2023, firmado nesta cidade, devidamente digitalizado, onde

figuram como CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n2 00.360.305/0001-04, NIRE n®
53500000381, com sede na Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de Brasilia/DF;
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(" DEVEDCRA/GARANTIDORA _ HIPOTECANTE/CONSTRUTORA:  WRC _ EMPREENDIMENTOS )
IMOBIUARIOS LTDA, jé qualificada: e FIADORES: MARLY PAULA RODRIGUES CAMARA,
brasileira, empresénia, CPF n® 900.372.946-87, RG ne 36.335.887-5/5P, vilve, residente e
domiciliada na cidade de Cordelrépolis/SP, na Rua Feilcio Vitti, 271, Centrg; e BUEZER JUNIOR
RODRIGUES CAMARA, brasileiro, proprietdric de estabelecimento comercial, CPF ne
342.096.138-35, RG n®? 40.777.984-X/5F, solteiro, residente e domiciliada no cidade de
Cordeirdpalis/SP, na Rua Felicio Vitt, 271, Centro, este imdwel foi dado em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPQTECA, trangferivel a terceiros, em favor da Credora, para o garantis das seguintes
nbrigacies:

valor do financiamento: RS 8.102.628,00

Valor da Garantia Hipotecdria: RS 16.533.000,00

Taxa Anuai de Juros:  Nominal: 8,0000% - Efetiva: B,3000%

Frazo de Amortizacio: 24 meses Crigem dos Becursos: FGTS

Base de cdlcule {valor do flnanciaments dividide pelo nimerc de Imdveis, conforme Item
1.2 das Notas Explicativat da Tabela de Emolumentos): RS 81.844,73

As demals cldusutas, termos e condigdes, s3o as constantes do Contrato em pauta, digitalizado e
arquivado em pasta préprla, come parte integrante deste registro. Nada mals. O referldo é
verdade e dou #8. hanta Rita do Passa Quatra/5P, 13 de junhe de 2023.

TOFFETI SANTOS
» de 10 de abril de 2024
SELO DIGITAL; 120337331000000008495024H

Av,04/M.17.685: ATUALIZACAD DE DADOS: CADASTRO DE IMOVEL MUNICIPAL [CIM):
Conforme Certiddo Municipal emitida em 11/04/2024, arquivada eletronicamente na pasta
digital desta prenotagdo, realizo esta averbagdo para declarar que este imdvel estd inserito no
Cadastro Imobilidrio Municipal sob o n2 02.1065.0077.000. Nada mais. O referido & verdade e
dou fé. Santa tha dn Pa;a Quatro/SP, 24 de abril de 2024,

SELO DIGITAL: 1203373310000@008495114F

Aw.05/M.17.685: CANCELAMENTO DE MHIPOTECA: Conforme Instrumento Particular (Programa
Minha Casa, Minha Vida) n2 B.7877.1930713-2, firmado nesta cldade, em 27/03/2024,
digitalizado e arquivado em pasta prépria, realizo esta averbagdo para declarar CANCELADA &
hipoteca reglstrada sob o n® 03 desta matricula, nos termos do ftem 1.5 do referido contrato.
Valor da divida: RS 8.102.628,00. Base de Cilculo (valor do financlamento dividido pelo nimera
de imdvels, conforme Item 1.2 das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos): RS
#1.844.73, Nada mais. O referido & verdade £ dou f&. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 24 de abril
de 2024.

O Substituto do Oficial, o

LU DETON! MAESTRELLO

PROTOCOLO W¥: 86,877, de 10 de abril de 2024
SELO DIGITAL: 120337321000000008495224F
R.06/M.17.685: COMPRA E VENDA: Conforme Instrumento Particular, mencionade na
averbagio anterior, devidamente digitalizado, este Imével foi adquirido por BRUNO RAFAEL
MEDEIRDS DE CAMPOS, brasileiro, operador de maguina, CPF n2 457.797.438-00, RG n®
., A
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p ™
56.650.059-0/SP, solteiro, residente e domiciliado na Rua Carlos Franca, 170, Vila S30 Salvador,
cidade de Santa Rita do Passa Quatro/SP, por compra feita a proprietdria j4 qualificada na
abertura desta matricula. Valor declarado: R$ 40.000,00. Valor Venal: RS 3.572,96 (valores
proporcionais 3 dimensdo do imével). CIM n2 02.1066.0077.000. Contém as exigéncias fiscais
(IT8l recolhida). Registro parciaimente isento de emolumentos em razéo do disposto no art. 43 do
Lein® 11.977/09, lei 14.118/21, e Lef n® 14.620/2023. Nada mais. O referido é verdade e dou fé.
Santa Rita do Passa Quatro/SP, 24 de abril de 2024.

O Substituto do Oficj

EHURRDG B SO MAESTRELLO
OCOLO N¥’ 86.877, de 10 de abril de 2024

SELO DIGITAL: 120337321000000008495324D

R.07/M.17.685: PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular firmado pelo
comprador qualificado no registro anterior, ora desighado DEVEDOR FIDUCIANTE, este imdvel
foi por ele alienado fiduciariamente, na forma da Lei n® 9.514/97, ao CREDOR FIDUCIARIO:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, institui¢do financeira de direito privado constituida sob a
forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381 (SP),

com sede na cidade de Brasilia/DF, no Setor Bancrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, para a garantia das
seguintes obrigag¢fes:

Valor da divida: RS 137.600,00 Origem dos Recursos: FGTS/Unido
Valor de avaliag3o: RS 172.000,00 Recursos proprios: RS 21.545,00
Recursos do FGTS: RS 0,00 Desconto concedido FGTS: RS 2.855,00
Taxa de juros nominal: 5,00% (a.a} Taxa de juros efetiva: 5,1161% (a.a.)

Prazo de amortizacdo: 420 meses
Prazo de caréncia para intimag#o em caso de inadimplemento: 15 dias {cidusuta 202)

Registro parcialmente isento de emolumentos em razfo do disposto no art. 43 da Lei n2?
11.977/09, Lei 14.118/21, e Lei n? 14.620/2023. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa
Rita do Passa Quatro/SP, 24 de abril de 2024.

O Substituto do Oficial,

SELO DIGITAL: 1203373E1000000008495424N

Av.08/M.172.685: ATUALIZACAO DE DADOS (DENOMINACAO DE LOGRADOUROY): Conforme Leis
Municipais n%s 3.561/2020, 3.531/2020, 3.572/2020 e 3.724/2022, realizo esta averbacio, ex
officio, para declarar que as Ruas “01”, "14", "02" e "08" passaram a ser denominadas,
respectivamente: Rua Antonio Canali, Rua Alfredo Manuel Ant3o, Rua Jod3o Hondrio da Silva e
Rua Jodo Batista Camilo. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Santa Rita do Passa

AESTRELLO
B, de 9 de setembro de 2025

EDUARRO-DETOH
XCAD: 895N

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9JL3Q-GWF9Q-YLVH3-YGXBG

i SELO DIGITAL: 1203373310000000106080257
3 Av.09/M.17.685: CONSTRUCAO: Conforme "Habite-se" 8328-25-5RQ-HAB e Certidio de
2 Edificacio expedidos pelo Departamento de Obras e Infraestrutura deste Municipio em
1
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24/06/2025, realizo esta averbagio para declarar que sobre este terreno foi construfdo um

prédio residencial, com frente para a Rua Antonio Canali, 75, com drea total construida de 46,35
metros quadrados.

Base de Cdlculo (art. 79, Lei Estadual 11.331/02), valores proporcionais & drea construida:

Valor Venal Predial (IPTU): RS 12.423,59. Valor declarado da construgdo: R$ 84.658,27. Valor
divulgado pelo Sinduscon (Agosto/2025): R$ 117.290,06.

CIM 02.1066.0077.000. Contém as exigéncias fiscais {opresentoda a CND Previdencidria}. Nada
mais. O referi fé, Santa Rita do Passa Quatro/SP, 25 de setembra de 2025.

ubstituto d

PRENOTACAO: 90,144, de 5 de Janeiro de 2026

PROTOCOLO ONR: INO1515332C

SELO DIGITAL: 1203373310000000116967269

AvI0/M.I7.685: ATUALIZAGAO DE DADOS: CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL
{CEP): Conforme Certid3o de Valor Venal, emitida em 06/01/2026, realizo esta averbagdo
para declarar que este imdvel esta inscrito no CEP n° 13676-440. Nada mais. O referido &
verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 30 de junho de 2026.

o] S%o Oficial,
WAGNER SILVA ARANTES

PRENOTAGAOQ: 90,144, de 5 de Janeiro de 2026

PROTOCOLO ONR: INO1515332C

SELO DIGITAL: 1203373310000000116968267

Av.11/M.17.685: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE AO CREDOR FIDUCIARIO: Conforme

Procedimento Administrativo Extrajudicial de Execugdo de Garantia Fiducidria, previsto nos

artigos 26 e seguintes da Lei 9.517/97, o devedor fiduciante qualificado no R.O6 foi
devidamente notificado, e, uma vez nio ter sido por ele purgada a mora, realizo esta
averbagdo para declarar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA A CREDORA
qualificada no R.07 desta matricula, que devera promover o leildo deste imdvel, na forma

da lei.

Base de Célculo (art. 7° Lei Estadual 11.331/02), valores proporcionais & dimenséo do imével
e/ou & disponibilidade do direito reat:
Valor Declarado: R$ 177.434,77. Valor Venal: R 16.169,48.

CIM 02.1066.0077.000. Contém as exigéncias fiscais (ITBI recolhido). Nada mais. O referido

é verdade e doy fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 30 de junho de 2026.
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CERTIDAO REPROGRAFICA DE INTEIRO TEOR Protocolo n° 90144

\_1203373C3000000011696626R r

~

CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §§ 1°, 5° 7° e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato eletrbnico a partir do seu original, foi assinada digitalmente e
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de materializa-la.

CERTIFICO que néao ha outros 6nus sobre o imoével além dos ja mencionados nesta certidao.

====================== |\|atrizes de parce|amentos e condominios ===================
CERTIFICO que para conhecimento da situacao juridica de lote ou unidade auténoma, deve ser
emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade respectiva. As certiddes das
matriculas, transcricdes ou inscricbes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam a
situacao dos lotes e unidades autbnomas derivadas.

==============—============= Qrdens de |nd|spon|b|||dade e e e e ——
CERTIFICO ainda, que para transmissao de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) para a verificagdo do
respectivo 6nus, uma vez que, conforme as NSCGJ/SP, a consulta a CNIB é obrigatéria para
todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Nada mais. O referido é verdade e dou fé.

Santa Rita do Passa Quatro, segunda-feira, 6 de julho de 2026

Solcitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL Emitido por Juliana Luiz Toffolo de Toni
N

Os valores desta
certiddo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Selo Digital n° /.




