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: - 26 de janeiro de 2024.
- IMOVEL Apartamento 107 do Bloco 2 do prédio em construcido

situado na Rua Projetada 2 do PARA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracido ideal de
0,00410%9 do respectivo terreno designade por Lote 5 do
PAL 49516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dolis segmentos_de: 52,15m em  curva . subordinada a um
raio internc de 250, 00m, mais 65, 70m; 74,73m de fundo,
onde € atingido por uma -Faixa Marginal de Protecgao com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde é atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de'28,00m; 127,49m .a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais '89,35m;
confrontando aos fundos com terrenoc da Estrada Cabﬁgu de
Baixo de propriedade do espélio de Maria Gomes da Silva
ou sucessores, a direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Bmaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda com o lote 4 do PAL 49516 de
rropriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Construgidoc Ltda. INSCRICAO FISCAL(MP): = 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sio Paulo/SP, que
adquiriu em maior porgdo por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, livro -3584, fls.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° 0Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula 460633. Ric de Janeiro, 26 de janeiro de 2024.--

AR

715 Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
: em 23/11/23 com o n® 8 na.matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACAQ pelo requerimento de 31/10/23, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
n&c sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZFYZH-Q2GYZ-J9VH4-FJX3X




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2314272/0089

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA ———— FEHA
. 488274 (_ 1
: : VERSO

CNM:089425.2.0488274-58

unidades, sendo que a execu¢do e entrega das obras do
empreendimento ocorrerd em 2 FASES: 12 FASE - Blocos 1 a
4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n°s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, que sera de
uso do condominio. Fiea ressalvado qﬁe se trata de obra
projatada e pendente de regularizacido registral, no que -
tange a sua conclus&o. CUMPRE .CERTIFICAR que da certidic
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, e gque das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuigdo Civel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de Si3o
Paulo, Justica Federal 3@ Regi&o, Justiga do Trabaliho
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 9% Distribuidores do
Rio de Janeiro, 1° ao 4° Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, e Justica Federal 22 Regiio, constam
diétribuigées contra a Incorporédora, distribuig¢des estas
que ndo se referem ao imével objeto da incorporacio nem
sdo.-. impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracdo constante do mesmo. CONDIGCAQ: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINEKA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO_BELA__LEL__;;gZZ
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES

CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA ATE RS

4.400,00 - 2)_O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$264,000,00, Rio de Janeiro, 26 de

janeiro de 2024.-—~==—————

{1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743 |

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o©o n°® 9, na
matricula 460639, a constituicio do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da‘Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de janeirp

Segue na ficha 2
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:1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - ivial. 06743

AV = 3 HIPOTECA (P.M.C.,M.V): Foi hoje registrado com o n°® 12 na
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA. NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada,. em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$19.156.923,05, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condic¢des constantes do titulo. Rio de Janeiro, 26 de
janeiro de 2024. -

> Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mal 06743

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/02/24,
) prenotado em 19/03/24 com o n® 2182590 a f1.34v do livro
1-MM, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da guitacdo-

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base - de calculo dos  emolumentos:
R$1539.641,02. Rio de Janeiro, 08 de abril de 2024.-—=————-

"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~Mat. 06743 | EERY69996 QHO

1 R - 5 COMPRA FE VENDA: (P.M.C.M.V.) .Pelo instrumento particular
g que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do' imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente _QUalificada, em favor de SANDRA
HELENA DA SILVA, brasileifa, Solteira, nao convivente em
uniio estavel, atendente, identidade DETRAN/RJ 12747097-9,
CPF 106.323.417-42, residente nesta cidade, pelo preco

de R$185.518,75, sendo R$25.778,00 com utilizacdc do
Fundo de Garantia por Tempo‘ de Servig¢co na forma de
desconto. O pagamento do imposto de transmissdoc foi

Segue no Verso
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isento pelo_Certificado Declaratério constante da guia n°
2670542, com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para
- base de calculo dos emolumentos: R$185.518,75. Rio de
Janeiro, 08 de abril de 2024, ——=————m—— o

{1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERY69997 EZF
R - 6 ALIENACﬁO FIDUCIARTIA : (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por SANDRA HELENA
DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$108.189,74, regendc-se o
contrato pelas demais clausulas e-condigées constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds . o prazo de
caréncia de 15 dias para intimacdo e consolidando a

propriedade em favor da credora, €& atribuido o wvalor de
R$176.000,00 para o leil&o piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$108.189,74. Rio de
Janeiro, 08 de abril de 2024.———mmm—mmmmmmmmm e

"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EERY69999 ULG

AV - 7 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 15 na matricula
460638, instruido pela certid3o n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimente

Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, & CONSTRUGCAOC do imdwvel, tendo
- sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025.-———-----—-----mm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 8 . RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n° 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA

Segue na ficha 3
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12622 do PAL 48516. Rio de Janeiroc, 06 de maio de 2025.--—-
' “Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQS51830 F2C
AV - 9 CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n®° 23402 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025.-————— e

AV - 10 INTIMACAD: Pelo reguerimento enviade. eletronicamente
{(Provimento CNJ n®° 8%/2019) datado de 26/08/2025,
prenotado em 27/08/2025 com o n®2283854 & f1.75v do 1livre
1-NA, atualizado pelo requerimento datado de 04/09%/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/09/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®° 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante SANDRA HELENA DA SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado per meio. eiq;g@ggggg~qm;:Q§[%L{gQg5L
06/11/2025 e 07/11/2025, através da Central de Serviceos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciiric realizada em 04/11/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente .ao

contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciaria, registrado com o n°06. Valor atribuido para
base de c&lculo dos emolumentos: R$5.664,37. Rio de

Janeiro, 09 de dezembro de 2025.-~—————
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS17911 GHU

AV - 11 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 20/01/2026, prenotado em
21/01/2026 com o n®2314272 a £1.269 do 1livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagio de promover
o leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbacgsdo, ﬁendo em vista gque a
fiduciante SANDRA HELENA DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesme depcois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
Aintimacdoc averbada com o n°®l0, bkem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. o] imposto de
transmissdo foi pago pela guia n®2910570 em 09/01/2026.
Valor atribuidoc para base de cialculoc dos emolumentos:
R$179.849,7C. Ric de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.--——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{ EFBP42915 EBH
AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgido 11 de CONSOLIDACAO

DA PRCPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de céalculo dos emolumentos: R$108.189%,74. Rio de
Janeiro, 02 de fevereiro de 2026 . ———m e
“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP42916 TWS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.
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