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Sorocaba, 18 de novembro de 2025.

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada Apartamento n.° 33, localizada no
3° andar, do Bloco B, da Torre 6, integrante do empreendimento denominado “LAR
ROMA CONDOMINIO”, situado & Rua Carolina Assiari Capitani n® 20, no municipio
de Sorocaba/SP, com a area privativa coberta de 41,43 metros quadrados, a area de
uso comum coberta de 5,277 metros quadrados, totalizando a area de 46,707 metros
quadrados, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,002691447. Cabendo-lhe o direito
ao uso exclusivo de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e descoberta, com
capacidade para a guarda e estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio
porte, localizada no estacionamento coletivo do subcondominio.

DESIGNAGAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 33.12.22.1094.00.000 (em &rea
maior).

PROPRIETARIOS: 1) ANDRE LUIZ PIOVANI JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de logistica, CNH n.° 07160474706-DETRAN/SP, CPF/MF n.° 508.595.128-00,
residente e domiciliado na Rua Antonio Rodrigues Padilha, n.° 35, Parque Esmeralda,
em Sorocaba/SP; e 2) ANA VITORIA TAVARES PEREIRA, brasileira, solteira, maior,
auxiliar administrativa, CNH n.° 08529370795-DETRAN/SP, CPF/MF n.° 526.975.188-
78, residente e domiciliada na Rua Antonio Rodrigues Padilha, n.° 35, Parque
Esmeralda, em Sorocaba/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.949-136.579 e R.950-136.579, ambos em 19 de abril
de 2024, e R.1.467-136.579, em 18 de novembro de 2025, todos deste Servico
Registral. (Prenotagdo n®449.676 - 17/10/2025).

Bruna Proenga Cunha ,
Escrevente Autorizada " . .
Lorrua atuszewski Bizo - Oficial

Selo Digital n° 112607311000000113106925P

Av.1-160578, em 18 de novembro de 2025. (Prenotagéo n°® 449.676 de 17/10/2025).
TRANSPORTE DE SERVIDAO - Procede-se & presente averbacdo para constar que,
conforme a R.6, de 26 de abril de 2023, da matricula n.° 136.579 deste Servico
Registral, de conformidade com a Escritura lavrada no 1° Tabelido de Notas local, aos
06 de fevereiro de 2023, no Livro n® 2.333, Pagina n°® 269, e Ata Notarial lavrada nas
mesmas Notas, aos 15 de margo de 2023, no Livro n° 2,336, Pagina n° 278, a
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proprietaria BRIO LAR ROMA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada,
INSTITUIU, em favor do SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE
SOROCABA SAAE, CNPJ/MF n° 71.480.560/0001-39, com sede nesta cidade, a
Avenida Comendador Camilo Jilio, n® 255, Jardim Ibiti do Pago, uma SERVIDAO DE
PASSAGEM de rede de esgoto, por uma faixa de terreno no imével desta matricula,
com as seguintes caracteristicas: SERVIDAO DE PASSAGEM 01: "inicia junto ao
vertice 1; do vértice 1 segue em diregdo até o vértice SV1 no rumo 26°08'44" SE, em
uma distancia de 3,19 metros, confrontando com a Prefeitura local, do vértice SV1
segue em diregéo até o vértice SV2 no rumo 44°31'41" SW, em uma distancia de 56,10
metros, confrontando com a AREA "AC2"; do vértice SV2 segue em diregdo até o
vértice SV3 no rumo 47°19'48" SW, em uma distancia de 48,97 metros, confrontando
com a AREA "AC2"; do vértice SV3 segue em diregdo até o vértice SV4 no rumo
23°1521" SW, em uma distancia de 47,22 metros, confrontando com a AREA "AC2"; do
vértice SV4 segue em direcdo até o vértice 7 no rumo 35°00'05" SW, em uma distancia
de 13,26 metros, confrontando com a AREA "AC2"; do vértice 7 segue em direcao até o
vértice 6 no rumo 31°58'01" NE, em uma distancia de 10,00 metros, confrontando com
a AREA "AC1"; do vértice 6 segue em diregdo até o vértice 5 no rumo 19°46'39" NE,
em uma distancia de 10,00 metros, confrontando com a AREA "AC1"™ do vértice 5
segue em diregdo até o vértice SV5 no rumo 09°09'44" NE, em uma distancia de 5,01
metros, confrontando com a AREA "AC1"; do vértice SV5 segue em direcdo até o
vertice SV6 no rumo 23°15'23" NE, em uma distancia de 36,15 metros, confrontando
com a AREA "AC1"; do vértice SV6 segue em direcao até o vértice 2 no rumo 47°19'48"
NE, em uma distancia de 49,53 metros, confrontando com a AREA "AC1"; finalmente
do vertice 2 segue em diregio até o vértice 1 (inicio da descri¢do), no rumo 44°31'41"
NE, em uma distancia de 50,50 metros, confrontando com Area "AC1", fechando assim
uma area de 454,00 metros quadrados”, pela importancia de R$30.600,00.

Bruna Proenga Cunh
Escrevente At = Lorruane Matuszgfisk Bizo - Oficial
Selo Digital n° 112607331000000113254025U

Av.2 - 160578, em 18 de novembro de 2025. (Prenotagdo n°® 449.676 de 17/10/2025).
TRANSPORTE DE SERVIDAO - Procede-se & presente averbagao para constar que,
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conforme aR.7, de 26 de abril de 2023, da matricula n.° 136.579 deste Servigo
Registral, de conformidade com a Escritura lavrada no 1° Tabelido de Notas local, aos
06 de fevereiro de 2023, no Livro n° 2.333, Pagina n° 269, e Ata Notarial lavrada nas
mesmas Notas, aos 15 de margo de 2023, no Livro n® 2.336, Pagina n° 278, a
proprietaria BRIO LAR ROMA [INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada,
INSTITUIU, em favor do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE
SOROCABA SAAE, CNPJ/MF n° 71.480.560/0001-39, com sede nesta cidade, a
Avenida Comendador Camilo Julio, n® 255, Jardim Ibiti do Pago, uma SERVIDAO DE
PASSAGEM de rede de esgoto, por uma faixa de terreno no imével desta matricula,
com as seguintes caracteristicas: SERVIDAO DE PASSAGEM 02: "inicia junto ao
vértice 7; do vértice 7 segue em dire¢ao até o vértice SV10 o rumo 35°27'06" SW, em
uma distancia de 17,07 metros, confrontando com a AREA "AC2": do vértice SV10
segue em dire¢ao até o vértice SV11 no rumo 63°34'12" SW, em uma istancia de 50,97
metros, confrontando com a AREA "AC2": do vértice SV11 segue em diregéo até o
vértice SV12 no rumo 42°45'08" SW, em uma distancia de 29,38 metros, confrontando
com a AREA "AC2": do vértice SV12 segue em diregéo até o vértice SV13 no rumo
07°0428 NW, em uma distancia de 3,93 metros, confrontando com a AREA "AC1"; do
vértice SV13 segue em dire¢ao até o vértice SV14 no rumo 42'45'08" NE, em uma
distancia de 27,40 metros, confrontando com a AREA "AC1", do vértice SV14 segue
em direcdo até o vértice SV15 no rumo 63°34'12" NE, em uma distancia de 50,76
metros, confrontando com a AREA "AC1"; do vértice SV15 segue em direcdo até o
vértice SV16 no rumo 35°15'19" NE, em uma distancia de 1,83 metros, confrontando
com a AREA "AC1"; do vértice SV16 segue em direcdo até o vértice 8 no rumo
54°16'30" NE, em uma distancia de 4,83 metros, confrontando com a AREA "AC1"0;
finalmente do vértice 8 segue em direcdo até o vértice 7 (inicio da descrigdo), no rumo
43'46'07" NE, em uma distancia de 10,03 metros, confrontando com a AREA "AC1",
fechando assim uma darea de 261,68 metros quadrados”, pela importancia de
R$17.700,00.

Bruna Proenga Cunha

Escrevente Autorizada |
LO”U%@tuszewski Bizo - Oficial

Selo Digital n° 112607331000000113290325K
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Av.3 - 160578, em 18 de novembro de 2025. (Prenotagdo n° 449.676 de 17/10/2025).
TRANSPORTE DA CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Procede-se a
presente averbagao para constar que, conforme o R.950, de 19 de abril de 2024, da
matricula n.° 136.579 deste Servico Registral, os proprietarios transmitiram por
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA a propriedade resolivel do imével, objeto
desta matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE n.° 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$160.400,00.

Bruna Proenga Cunha o /4
Escrevente Autorizada Lorruane Matus ki Bizo - Oficial

Selo Digital n° 112607331000000113326625L

Av.4 - 160578, em 18 de novembro de 2025. (Prenotagdo n® 449.676 de 17/10/2025).
ABERTURA DE MATRICULA - A presente matricula foi aberta nos termos do
Instrumento Particular de Instituicdo e Especificacdo de Condominio datado de 14 de
outubro de 2025, e conforme projeto do empreendimento denominado “LAR ROMA
CONDOMINIO”, arquivado neste Servico Registral.

Bruna Proenga Cunha
te Autorizada B ici
Escrevente Autoriz Lorruane Matuszglvski Bizo - Oficial

Selo Digital n® 112607331000000113180025T

Av.5 -160578, em 24 de junho de 2026. (Prenotagédo n® 459.810 de 13/04/2026).
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelos Requerimentos do Procedimento de
Intimagéo de Devedor Fiduciante datados de 13 de abril de 2026 em Bauru/SP; 17 de
junho de 2026 em Floriandpolis/SC, e a vista da intimagéo realizada em 24 de abril de
2026, na qual os devedores fiduciantes, ANDRE LUIZ PIOVANI JUNIOR; e, ANA
VITORIA TAVARES PEREIRA, ja qualificados, foram intimados a pagar as prestacées
vencidas e as que venceram até a data do pagamento, transcorrido o prazo de 15
(dias) estipulado nos § 1.° e § 4.°, ambos do artigo n.° 26, da Lei n° 9.514 de
20/11/1997, sem que houvesse 0 pagamento, tendo sido constituida a mora, procede-
se a presente averbagéo para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
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imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante do pagamento do ITBI pela credora
fiduciaria, com recolhimento feito em 15/06/2026, que fica arquivado. Valor de divida:
R$5.167,27. Valor atribuido: R$206.910,22.

Bruna Proenga Cunhe

Escrevente Autorizada -
Lorruane Matus%émzo - Oficial
Selo Digital n° 1126073310000001239339267

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
§1° e 5° da Lei n.° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam
sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. CERTIFICA AINDA, que nos termos do artigo 19, §11° da Lei n.°
6.015/73, no ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu
conteudo e sera suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificagéo especifica pelo oficial. A presente certiddo retrata a situagao juridica do imoével até
o ultimo dia util anterior a data da expedigdo. A expedigcéo desta certiddo ndo importa em analise do cumprimento dos
principios da disponibilidade e especialidade. Essa analise apenas sera feita quando da apresentagdo de eventual titulo
para registro ou averbagdo. PRAZO DE VALIDADE: Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto Federal n.°
93.240/86, e letra 'c' do item 15 do Capitulo XVI das Normas de Servigo da CGJSP - Provimento CGJ 58/89 (Tomo Il), a
presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS a contar da data de sua emisséo. . .

Sorocaba, 24/06/2026.

(Assinado Digitalmente)

Ao Oficial: R$ 45,88 Para consultar o selo digital pelo QR Code ou acesse
Ao Estado: R$ 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP: R$ 8,92 N° SELO: 1126073C3000000123934726Q.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo-SP.
Ao TJSP: R$ 3‘15 Matricula n® 160578

Ao Municipio: R$ 0,92 Prenotagdo n° 459810

Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52
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