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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002523 que correspondera ao
Apartamento 203 do Bloco 06 do Prédio a ser construide sob o n°3000
da Estrada Santa  Eugénia, do Empreendimento denominado H
RESIDENCIAL JARDIM JASMIM'', a ser construido no Terreno designado
por Lote 3 do PAL 49.396, com area de 11,072,56m2, da Estrada de
Santa Eugénia, de 2° Categoria, na Freguesia de Santa Cruz, medindo
86,15m de frente, confrontando com a Estrada de Santa Eugénia, mais
9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando o
alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA 12.631, por onde mede 106, 68m,
mais 9,43m em curva subordinada a um raio internoc de 6,00m; 88,10m de
fundo confrontando com a Fazenda Nova Brasilia; 122,53m a esquerda,
confrentando com o lote 2 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA
TENDA S/A: Tendo o referido imével: Area Privativa Coberta Padrio
de:40,54; Area de Uso Comum Coberta Padrio Diferente ou Descoberta
Real de: 12,50; Area Total de Construcdo de:43,66; Area de Uso Comum
Total Real de:20,06; Area Real da Unidade de:73,10. Possuindo o
empreencimento garagem localizada no pavimento térreo com capacidade
para estacionamento e guarda de 94 automéveis de passeio, sendo 02
para PNE, todas descobertas e localizadas na &rea externa. Das 94
vagas de garagem, 92 tém direito de uso vinculadas, de forma
indistinta, as unidades autoénomas do empreendimento conforme abaixo,
cabendo o direito de uso de 01 vaga de garagem para cada uma das
unidades: Blocos 1 ao 8 - Apartamentos 201,202,203,204,205,206,207 e
208; Blocos ¢ e 10 - Apartamentos 201,202,203,204,301,302,303 e 304;
Bloco 11 - Apartamentos 201,202,203,204,205,206,207 e 208 e Bloco 12
- Apartamentos 201,202,203 e 204. As duas vagas restantes sio de PNE
e ndo estdo vinculadas a qualquer das unidades auténomas do
empreendimento, sendo de uso exclusivo do Condominio.........owwonn..
PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S3o Paulo/SP,
CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por compra
a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme escritura de
14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade, L°5602, fls.124/128
€ escritura declaratéria do 24° QOficio de Notas desta cidade, L°7527,
fls.131 de 02/10/2016, registrada sob o R-14 da matricula 120074 em
18/11/2016, desmembramento averbado sob AV-6 da matricula 258887,
memorial de incorporagdc registrado sob o R-4 da matricula 259854. em
20/07/2022, retificado sob o AV-7 da citada matricula em 31/08/2022..
AV - 1 - M - 265580 - GRAVAME: De conformidade com o dispostec no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacio registral, no que tange a sua

conclusdo.Ato concluido aos 12/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat, TJRJ
94-10046,
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AV - 2 - M - 265580 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
b da matricula 259854 em 07/02/2020, retificado sob o AV-3 da citada
natricula em 16/08/2021 que: Pelo requerimento de 02/08/2021,

Capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®087.761 de
P8/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
lespacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A,

nediante as seguintes clé&usulas: Clausula SEGUNDA: Peloc presente
lermo, o0s outorgantes se obrigam a urbanizar a Estrada de Santa
Fugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m,

borrespondente a dimensdo da testada do terreno até o Lote 1 do PAL
18732, exclusive, conforme PAA 50-DER; Rua Projetada 1 do PAL
h9279/PAA 12631, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m; Rua
Projetada 2 do PAL 49279/PAR 12631, em toda a sua largura, na
pxtensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de RAnédlise
instituido pelo Decreto 45342/18, 4s fls 9 a 11 e planta visada, &s

F1s.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagio e aceitacdo das obras

fle urbanizacdo, ora assumidas serdc cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:

strada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcdo
o Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2 Etapa: Rua Projetada 1, como
fondigdo para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49279/PAA
12631; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de

Cfonstrucdo no Lote 4 do PAL 49279/PAR 12631. TERCEIRA: As obras de

irbanizagdo deverdo atender ao gque determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

bxecutadas de acordo com as normas estabelecidas pelos d&rgiaos

responsdveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

p inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importaréa
la ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a

ber construilda no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e’
hceitacdo dos logradouros em questao. QUINTA: Qualguer importéncia

levida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de

p0%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da

pxecugdo, com apoio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

le 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de

bdvogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a

fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente.
fermo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer

Indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde

4 a salvo de qualquer duvidas ou contestagbes futuras. Demais.
tondigdes constantes do titulo.Ato concluide aos 12/06/2023 por

Ilisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046. .

AV - 3 - M - 265580 - AFETAGAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259854 em 20/07/2022 que:Pelo Requerimento de 16/06/2021, a
roprietdria, Jj4 qualificada, submeteu a incorporacdo do

Impreendimento do ato precedente faz parte ao regime de afetagdo,
tonforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64.Ato
roncluido acs 12/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.
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AV - 4 - M - 265580 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 259854 em 20/07/2022 que:Pelo reguerimento de 21/06/2021 e
pela declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 02/07/2021, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente esti enquadrado no ambito do Programa Casa Verde e Amarela,
instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Ato concluido aos
12/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.

AV - 5 - M - 265580 - HIPOTECA: Consta registrado sob ¢ R-14 da
matricula 259854 em 16/06/2023 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras avengas datado de
19/05/2023, a proprietaria jd qualificada, deu dentre outros o imével
desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
en Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacgdes assumidas no citado contrato, sendo o walor do financiamento
de R$16.434.461,54 (incluide neste valor outros imdveis); Valor da
Garantia Hipotecdria de R$521.364.800,00 (incluido neste valor outros
iméveis); Sistema de Amortizagao: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24
meses; Taxa de Juros Nominal de B.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%a.a e demais condigdes constantes do titulo.Ato concluido aocs
16/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.

AV - 6 - M - 265580 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/12/2023,
capeando Certiddoc da Secretaria Municipal de Urbanisme n® 25/0653/2023,
de 11/12/2023,hoje arquivades, verifica-se gque de acordo com o©
processo n® 23/05/000168/2021, o imével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o Thabite-se" concedido em
11/12/2023.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013.
Prenotagdo n°722312 de 14/12/2023. Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n°EDUT 32515 1SJ. Ato concluido aos 29/12/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV -~ 7 - M - 265580 - CANCELAMENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Consta
averbado sob o AV-17 da matricula 259854 em 30/01/2024 que:De acordo
com © Requerimento de 13/12/2023 e face a averbacdo de construcéo
concluida j& averbada, verifica-se que fica cancelado o termo de
urbanizagdo/obrigagcdo objeto da presente matricula.Ato concluldo aos
30/01/2024 por Ulisses Caetano (Mat. TJRJ 94/10046).
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AV - 8 - M ~ 265580 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA: Fica o imdével desta
matricula desligade da garantia hipotecéria objetec do AV-5, face
autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de 19/02/2024,
gue hoje se arquiva. _
Prenctacdo n°725532 de 08/03/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 02585 OXR. Ato concluido aos 19/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150)

R - 9 - M - 265580 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
19/02/2024, CONSTRUTORA TENDA SA, com sede Rio de Janeiro, CNPJ/MF sob
o n® 71.476.527/0001-35, venderam o imdével desta matricula a THALLES
FELIPE SALES DA SILVA, CPF/MF sob o n° 184.989.727-10 e sua esposa
TALITA CRISTINA DE SQUZA GOMES SILVA, CPF/MF sob o n° 184.382.417-51,
casados sob o regime da Comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$180.258,74. Isento do pagamento de Imposto de
Transmiss&o conforme guia n® 2667266,

Prenotacdo n°725532 de 08/03/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 02586 MYO. Ato concluido aos 19/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) , Mat. TJRJ 94/20454.

R - 10 - M - 265580 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datade de
19/02/2024, o adquirente deu o imdvel desta matricula, em alienacao
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
RS108.915,94, a ser paga em 420 prestacdes mensals e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em 20/03/2024, no valor
de RS$555,45, & taxa nominal de 4,7500%a.a., efetiva de 4,8547%a.a & nas
demals condig¢des constantes de titulo.

Prenctacdo n°725532 de 08/03/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 02587 YAG. Ato concluido aos 19/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150)

AV - 11 - M - 265580 - AVER.BA(;AO DE CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje
registrada na Ficha Auxiliar n°®2538, a Convengdo de condominio do
imdvel desta matricula.

Prenctacdo n°725349 de 05/03/2024. Selo de fiscalizaclo eletrdnica
n°EDUT 05018 SVD. Ato concluido aos 22/03/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454)

AV - 12 - M - 265580 - INTIMACAQ: De acordo com o Oficio n°570446/2025,
de 27/02/2025, promovido pela credora (o) 7ja& gualificada, foi intimado
(a) ofla) devedor(a) TALITA CRISTINA DE SQUZA GOMES SILVA, CPF/MF sob o
n® 184.382.417-51, e seu esposo THALLES FELIPE SALES DA SILVA, CPF/MF
sob o n® 184,989.727-10, conforme notificagdo entreque pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultandc "positiva", para quitar as obrigagbes relativas a alienagdo
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal,
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Prenotagdo n°737337 de 11/03/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 30768 SKN. Ato concluido aos 27/06/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 13 - M - 265580 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento de 23/02/2026
promovido pela credora (o) J& qualificada, foi intimado(a) o(a)
devedor (a) THALLES FELIPE SALES DA SILVA, CPF/MF sob o n°
184.989.727-10 e sua mulher TALITA CRISTINA DE SOUZA GOMES SILVA,
CPF/MF sob .o n® 184.382.417-51, conforme notificacdo entreque pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes
relativas a alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével
desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n®°747630 de 24/02/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEZR 98519 MWX. Ato concluide aos 15/05/2026. Assinado
digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira, Escrevente, 94/24150.

AV - 14 - M - 265580 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 10/06/2026, hoje arquivado, wverifica-se que face ao
Artigo 26, parédgrafe 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacgio
sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF socb o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo publico do imdével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela
guia n°2968943.

Prenotacdo n°750747 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EFAE 04332  MQZ. Ato  concluido aos 22/06/2026. Assinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
SGL/I0048, — = m = = = mom e e e e e w wm m m wm o e e e e

AV - 15 - M - 265580 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, FEm consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°750747 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacdo eletroénica
n°EFAE 04333 FBD. Ato concluide aos 22/06/2026. Assinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
FLAIOQAE, = = = o = = s ox = 55 o e = xs ee ew & w9 B e B RS Be R = R s
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CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacgao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:29h.
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