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Viarzea Grande/MT, 17 de margo de 2022.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com area de 198,00m? (cento e noventa e oito metros
quadrados), do loteamento denominado “JARDIM NOVO MUNDQ” - Bairro: Novo
Mundo, situado nesta cidade de Varzea Grande/MT, com os seguintes limites e dimensdes:
Frente: medindo 6,00 metros, confrontando com a Avenida Brasil (Antiga Avenida “D”), em
dire¢do ao sudoeste; Fundos: medindo 6,00 metros, confrontando com a Area a Desmembrar
“44”, em dire¢do ao nordeste; L. Direito: medindo 33,00 metros, confrontando com a Areaa
Desmembrar “22”, em diregdo ao noroeste; L. Esquerdo: medindo 33,00 metros,
confrontando com a Area a Desmembrar “20”, em diregdo ao sudeste. Imével este
denominado no memorial como “AREA 21”, desmembrado de uma irea maior com
5.625,00m? (anteriormente formada pelos Lotes 11 a 15 com 495,00m* cada, Lotes 20 a
26 com 450,00m> cada, todos da Quadra 43), conforme Autorizagio de
Desmembramento, expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Regularizagéo
Fundidria e Habitacio da Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, assinada pelo
Eng.° Agr.® Jodo Climaco Viana Filho - Coordenador de Terra e Parcelamento Urbano
- CREA Reg. Nac. 120479855-9 e pelo Sr. Ricardo Azevedo Araudjo - Secretario
Municipal, em data de 02/02/2022, planta e memorial descritivo elaborados e assinados
pelo Téc. em Agrimensura Sr. Jadir José Carneiro - CFT 27497593153, devidamente
registrado no CRT 01 - Conselho Regional dos Técnicos Industriais 01, sob Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT Obra/Servico n° BR20211396563 substitui¢io a
BR20211394828, pago em 07/10/2021.

PROPRIETARIA: CGV_CONSTRUCOES LTDA, sociedade empreséria limitada, com
sede na Avenida José Monteiro de Figueiredo, n® 212, Sala 401, Bairro Duque de Caxias, na
cidade de Cuiaba/MT, inscrita no CNPJ n°® 20.555.014/0001-89, com seu Ato Constitutivo
registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n°® 51201431388
em data de 06/08/2019; neste ato sendo representada por seu Sécio Administrador: Vitor
Santiago Petroni, brasileiro, natural de Cuiabd/MT, nascido aos 25/07/1985, declarou ser
solteiro e ndo possuir relacionamento que configure unido estavel, conforme o estabelecido na
Lei n° 9.278/96 de 13/05/1996, engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua José
Domingos de Figueiredo, n° 07, Quadra 04, Bairro Coophamil, na cidade de Cuiaba/MT, ora
de passagem pela cidade de Acorizal/MT, portador da Carteira de Identidade RG n°® 1473518-
0-SSP-MT expedida em 27/07/2000 e inscrito no CPF n° 006.882.351-74, filho de José
Claudio Petroni e Denice Santiago Petroni.

REGISTRO ANTERIOR: Sob o n° 123.520 em 17/03/2022 - Deste R.G.L

Continua no verso —



MATRICULA FICHA
—
[ 123.523 01-v

-

TITULQ: Desmembramento.
FORMA DE TITULO: Requerimento - Unificagio e Desmembramento - Imdveis

Urbanos, datado de 03 de margo de 2022, assinado pelo proprietario da CGV Construgdes
Ltda - Sr. Vitor Santiago Petroni, com assinatura devidamente conferida por este R.G.I,,

conforme Lei n°® 13.726/2018.

m K Laura A. de Arruda Carli
Escrevente
Emoi.: RS 85,40. M

Protocolo n° 302805 Livron® 01 Data: 14/04/2023.

AV/1:123.523 Data: 10 de maio de 2023.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos da Alterag¢io Contratual n° 06 da CGV
Construcdes Ltda, datada de 21/08/2020 registrada Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso, sob o registro n° 2288184 em 27/08/2020, para constar que a “CGYV Construgdes
Ltda” tem sua sede e foro do seu estabelecimento na Av. Miguel Sutil, 2.625, Sala
Comercial 1001, 10° Andar, Edificio Jardim Cuiabd Office, Flat — Loteamento Jardim
Primavera — Bairro Cidade Alta — Cuiaba/MT, CEP 78030-000.

Antonia de Campos Maciel
Notéria e Registradora

A

Emol.: R$8,75. /) <«

AV/2:123523 | Data: 10 de maio de 2023.

Procede-se a esta averbagdo, para constar que conforme R/3: 123.520, foi registrada a
INCORPORACAQO  IMOBILIARIA __DE ___CASAS  ISOLADAS DO
EMPREENDIMENTO “RESIDENCIAL NOVO SOL”. Fundamento Legal: Leis n°
4.591/1964 (Incorporagdes Imobilidrias), n° 14.118/2021 (Programa Casa Verde e
Amarela) e demais disposi¢des legais. Incorporadora: Proprietiria: CGV
CONSTRUCOES LTDA, sociedade empreséria limitada, estabelecida na Avenida
Miguel Sutil, n° 2.625, Sala Comercial 1001 — 10° Andar, Edificio Jardim Cuiab4 Office
Flat, Loteamento Jardim Primavera, Bairro Cidade Alta, da cidade de Cuiabd, Estado de
Mato Grosso, CEP: 78.030-000, devidamente inscrita no CNPJ (Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas) sob n.° 20.555.014/0001-89. Forma Do_Titulo: Memorial de
Incorporagdo de Casas Isoladas, de 13/04/2023, e demais documentos arquivados em
Cartério. Objeto da Incorporacdio: “Constitui objeto da Incorporagdo Imobilidria de
Casas Isoladas, a construgdo do empreendimento denominado de “RESIDENCIAL
NOVO SOL”, sera composto de 66 (sessenta e seis) futuras unidades isoladas, tipo Casas,
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de destinagio residencial, sendo que 06 (seis) unidades serdo adaptdveis a PcD,
identificadas pelas areas 01, 31, 32, 62, 63 e 64, totalizando uma area construida de
3.504,78m?, e cada casa isolada estara vinculada ao respectivo lote.

Antonia de Campos Maciel
Emol.: RS 8,75. M v !2 Notaria e Registradora

AV/3:123.523 ' Data: 10 de maio de 2023.

PATRIMONIO DE AFETACAO: De conformidade com o Instrumento Particular de
Constituicio de Regime de Patriménio de Afetagiio, expedido em data de 03/04/2023,
assinado pelo representante da proprietdria, verifica-se que o empreendimento
denominado “Residencial Novo Sol”, constante na presente matricula, fica-se submetido
ao regime de afetagio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes, e 68 e seguintes,

da Lei n® 4.591/1964. Antonia de Campos Maciel
Notéria e Registradora
Emol.: R$ 8,75. '
AV/4: 123.523 v Data: 10 de maio de 2023.

PMCMYV: Procede-se a esta averbagio, nos termos da Declaragio de Enquadramento
no Programa Casa Verde e Amarela (PMCMYV), datada de 18/04/2023, assinada pelo
representante da Caixa Econémica Federal - CEF, para constar que o empreendimento
“Residencial Novo Sol”, se enquadra no dmbito do Programa Casa Minha Casa Minha
Vida, nos termos da Lein® 14.118 de 12/01/2021.

Antonia de Campos Maciel

' < Notéria e Registradora
Emol.: RS 8,75. /

¥

, CNM - 063446.2.0123523-94
Protocolo n® 316318 Livron° 01 Data: 08/03/2024.

AV/5:123.523 Data: 12 de margo de 2024.

Procede-se a esta averbagdio, nos termos do RG n° 1473518-0 expedido pela SSP/MT
em 27/07/2000, para constar o nascimento do Sr. Vitor Santiago Petroni, em
25/04/1985.

Emol.: R9,08. Aparecida Dil Maciel
L Registradora Su stituta | B
\ Continua no verso-»
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R/6: 123.523 Data: 12 de margo de 2024.

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigacdes
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS —Programa Ser Familia
Habita¢do — Apoio ao Crédito Habitacional n° 8.7877.1914812-3, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, as partes adiante
mencionadas e qualificadas contratam a presente operagdo de aquisi¢fio de terreno e
mutuo para construgdo, constituicdo de garantia alienagdo fiducidria e outras
obrigagdes no Sistema Financeiro da Habitagfio - SFH, no 4mbito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, forma da Medida Proviséria n° 1.162/2023, expedido pela Caixa
Econbmica Federal/CEF aos 29/02/2024, a proprietiaria: CGV_CONSTRUCOES
LTDA, inscrita no CNPJ 20.555.014/0001-89, situada em Av. Miguel Sutil, 2625,
Sala 1001, 10° andar, Edificio Jardim Cuiaba Office Flat, Loteamento Jardim
Primavera, Cidade Alta em Cuiabd/MT, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Mato Grosso, registrada sob NIRE n° 51.201.431.388,
representada na conformidade da cldusula 07 de seu Contrato Social registrado em
Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob n° 51.201.431.388, em sessdo de
21/08/2020, pelo sécio Vitor Santiago Petroni, nacionalidade brasileira, nascido em
25/04/1985, filho de: Denice Santiago Petroni e Jose Claudio Petroni, e-mail:
vitorpetroni@hotmail.com, administrador, portador da CNH n° 02939242346,
expedida por DETRAN/MT em 20/08/2018 ¢ do CPF 006.882.351-74, casado no
regime de comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado em Avenida Ipiranga,
450, Apartamento 2505, Goiabeiras em Cuiabd/MT; VENDEU o lote de terreno
urbano descrito na presente matricula 3: TATIANE NASCIMENTO BARBOSA,
nacionalidade brasileira, nascida em 14/02/1991, porteira de edificio ascensorista
garagista e faxineira, filha de: Valdenicia De Jesus Nascimento ¢ Antonio Carlos
Barbosa, e-mail: tb5173693@gmail.com, portadora da Carteira de Identidade n°
22141294, expedida pela Secretaria de Estado de Seguranga Publica/MT em
13/05/2022 e do CPF 041.050.611-78, solteira, declara nfio conviver em unifio estavel,
residente e domiciliada em Rua Bom Jesus, 18, Quadra 04, Dr. Fabio Leite II em
Cuiab&/MT. INCORPORADORA E FIADORA: CGY CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ 20.555.014/0001-89, (acima qualificada ¢ da mesma forma
representada). CONSTRUTORA E FIADORA: CGV_CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ 20.555.014/0001-89, (acima qualificada e da mesma forma
representada). ENTIDADE ~ ORGANIZADORA E _ FIADORA: CGV
CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ 20.555.014/0001-89, (acima qualificada e
da mesma forma representada). Pelo valor de R$ 171.000,00 (cento e setenta e um mil
reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor do Financiamento

Continua na ficha Q 3
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concedido pela CAIXA: R$ 110.671,00. Valor dos Recursos Proprios: R$ 8.856,00.
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: RS 0,00. Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 31.473,00. Valor de compra e venda
do terreno: R$ 21.700,68. Recursos concedidos pela MT Participacées e Projetos —
MT-PAR: R$ 20.000,00. Destinaciio da Operagiio: A operagdo ora contratada destina-
se 4 aquisi¢do/construgdo de uma das unidades que compdem o empreendimento
RESIDENCIAL NOVO SOL — MODULO II. Y

Aparecidal Dila Maciel
Emol.: R$ 304,03. Registradofa Substituta
AV/7:123.523 Data: 12 de margo de 2024.

Procede-se a esta averbagdo, para constar a Quita¢io do ITBI pago em 08/03/2024,
no valor de R$ 434,01, referente ao imével avaliado pela Prefeitura Municipal de
Varzea Grande/MT, no valor de R$ 21.700,68, inscrito sob inscri¢do municipal n’
000000000634831.

Aparecida\Dila Maciel

Registradorg Substituta

R/8: 123.523 Data: 12 de\margo de 2024.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagio, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, representada por Pedro
Lucio Correa Junior, nacionalidade brasileira, casado, nascido em 25/07/1984,
economidrio, portador da CNH n°® 03866395528, expedida pelo DETRAN/MT em
26/10/2020 e do CPF 994.196.701-63, e-mail: lucio.junior@caixa.gov.br, através de
procuragdo: Livro 3557-P, folhas 017/018 em data de 05/04/2023 e substabelecimento
de procuragdo: Livro 3561-P, folhas 087/088 em data de 26/04/2023, ambos do 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento = de
substabelecimento de procuragio: Livro 163-A, Folhas 030/033 em data de
03/05/2023 e substabelecimento de procuragdo: Livro 163-A, Folhas 064/068 em data
de 23/05/2023 ambos do 6° Servigo Notarial e Registro de Iméveis de Cuiaba/MT.
DEVEDORA _FIDUCIANTE: TATIANE NASCIMENTO BARBOSA,
nacionalidade brasileira, nascida em 14/02/1991, porteira de edificio ascensorista
garagista e faxineira, filha de: Valdenicia De Jesus Nascimento e Antonio Carlos

Continua noversg=p
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Barbosa, e-mail: tb5173693@gmail.com, portadora da Carteira de Identidade n°
22141294, expedida pela Secretaria de Estado de Seguranca Publica/MT em
13/05/2022 e do CPF 041.050.611-78, solteira, declara ndo conviver em unifo estavel,
residente e domiciliada em Rua Bom Jesus, 18, Quadra 04, Dr. Fabio Leite II em
Cuiab&/MT. Conforme Contrato ji especificado no Registro 6 supra, o lote de
terreno urbano descrito na presente matricula foi alienado fiduciariamente para
a Credora, em garantia da divida no valor de R$ 110.671,00. Condicdes do
Financiamento: Modalidade: Aquisi¢do de Terreno e Construgio de Imével
Residencial Urbano. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de Amortizagio:
PRICE. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias:

Registro ¢/ou ITBI): R$ 0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessérias): R$ 110.671,00. Valor da Garantia

Fiduciiria e do Imével para fins de venda em Piiblico Leilio: R$ 171.000,00. Prazo:
Previsdo para Construgdo/Legalizagdo: 31/03/2025; Amortizagdo: 420 meses. Taxa de

Juros: Nominal % (a.a.): 4,5000; Efetiva % (a.a.): 4,5939; Nominal e Efetiva % (a.m.):
0.3750. Encargos (Parcelas) Financeiros: De acordo com o Item 5. Encargos no
Periodo .de Construciio: De acordo com o Item 5.1.2. Encargos no Periodo de
Amortizacfo: Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 523,75; Tarifa de Administragfo - TA:
R$ 0,00; Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: R$ 29,09; Total: R$ 547,84. Vencimento do

Primeiro Encargo Mensal: 25/03/2024. Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo
com o Item 6.3. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a

vista pelo FGTS/Unifio (Resolu¢iio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administragdo: R$ 4.384,50. Diferencial na Taxa de Juros: R$ 13.295,38. Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contrataciio: Débito em Conta Corrente.
Titulo: Alienagdo Fiduciaria. Forma de Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Miituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio F iducidria
em Garantia, Fian¢a e Outras Obriga¢ées Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS - Programa Ser Familia Habitagio — Apoio ao Crédito
Habitacional n°® 8.7877.1914812-3, expedido pela Caixa Econdmica Federal/CEF aos
29/02/2024. Alienaciio Fiducidria em Garantia: O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) a
CAIXA o im6vel ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigacdes deste
Contrato, conforme a Lei n° 9.514/1997, ‘abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes. Sujeitando-se as partes contratantes as
demais clausulas e condic¢des constantes do Contrato. [

Emol.: RS 1.243,43. ‘ Registrac.ra Substituta
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AV/9:123.523 Data: 12 de margo de 2024.

CESSAQO E CAUCAO DE DIREITOS: O crédito fiduciério resultante do presente
instrumento pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,
independentemente de notificagéo ao(s) DEVEDOR(ES). '

Emol.: R$ 9,08. - Aparecida Dila Maciel
Reaqistrdaora Substituta

Protocolo n° 322330 | : Livron® 01 : Data: 20/06/2024.

AV/10: 123.523 Data: 05 de julho de 2024.

Procede-se a esta averbagfio para constar o Habite-se n° 740/2024 referente ao
Processo n° 967091/24, datado de 24/05/2024 e Certiddo Negativa de Débitos | .
Relativos a - Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio - CND Aferi¢do n°
90.012.89091/76-001, emitida aos 17/06/2024 e valida até 14/12/2024, expedida pela '
Receita Federal do Brasil, da edificaciio_residencial com 52.52m? objeto da
Incorporagio Imobilidria de Casas Isoladas (Lei n® 14.382/2022) do Empreendimento
denommado “Re51den01al Novo Sol”, conforme averbagdo n° 2 da presente matricula.

7 dntonia de Campos Macid]
/i Nouiria e Registradors
Emol.: RS 9,08. '
AV/11:123.523  / | Data: 05 de julho de 2024.

De conformidade com Requerimento expedido aos 19/06/2024, devidamente
assinado pelo representante da CGV Construgdes Ltda, com assinatura devidamente
conferida por este R.G.I., conforme Lei n® 13.726/2018, procedemos o cancelamento
da Afetaciio constante na Averbacio 3 da presente matricula.

Antonia de Campos Maciel
Notdri istradora
Emol.: R$ 9,08. W otria e Reg

Protocolo sob n® 357738 Livro n° 01 ' Data: 30/06/2026.

AV/12:123.523 -~ Data: 09 de julho de 2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Procede-se a esta averbagio, nos termos
do Requerimento de Consolidagio ¢ Cancelamento da CClI, expedido aos

Continua no verso—>
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25/06/2026, pelo representante da Caixa Econdmica Federal/CEF, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem a purgagio da mora e permanecendo a devedora fiduciante
inerte, consolida-se a propriedade do imével em nome da Credora Fiducidria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJMF n°

00.360.305/0001-04. Foi apresentado o scguinte documento: Documento de
Arrecadacio Municipal - D.A.M. Mensal, expedido pela Secretaria Municipal de
Gestdo IFazendaria da Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, no qual consta a
quita¢do do ITBI, pago aos 22/06/2026, no valor de RS 3.531,24, relativo ao imdvel
avaliado em R$ 176.562,16, inscrito sob o n° 000000000634831, CEP 78.149+070.

Ténia Carla Maciel

: ta
Emol: R$ 3.950.65 / Selo Digital: CM173810, _120ea Subsitu
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