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IDENTIFICACAQ DO IMOVEL - Fragao de 0,001976 que correspondera ao
Apartamento 108 do Bloco 10 do Prédio a ser construide sob o n°3200
da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimentec denominadoe '' RESIDENCIAL

JARDIM MARGARIDA'', a ser construido no Terreno designado por Lote 1 do
PAL 49.422, com area total a ser construida de 22.569,80m2, da
Estrada de Santa Eugénia, de 2° Categoria, na Freguesia de Santa
Cruz, medindo o terreno no todo 110,78m de frente, mais 9,1é6m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com a Rua Projetada
2 do PRA 12.631, por onde mede 105,56m, mais 9,43m em curva subordinada
a um raio interno de 6,00m; 107,51m de fundos, 116,0lm a direita em
trés segmentos de: 75,84m, mais 3,41lm, mais 36,76m, confrontando pela
frente para a Estrada de Santa Eugénia, nos fundos confronta com o
imével de propriedade da Fazenda Brasilia, a direita confronta com o
Lote 2 do PAL 49.422, de propriedade da Construtora Tenda S/A. e a
esquerda confronta com a Rua Projetada 2 do PAA 12.631. O imdével é
atingido por duas FNAs, sendo a primeira com 11,80m de largura e a
segunda com 8,50m de largura. A primeira FNA tem inicio na divisa
lateral direita do terreno cujo eixo dista 36,84m da testada para a
Estrada de Santa Eugénia, a um angulo de 59° no sentido horaric e
medindo 82,28m em dois segmentos de: 60,69m, mais 21,59m a partir de
uma inflexdo a um angulo de 171° no sentido hordrio até encontrar a
testada do lote para a Estrada de Santa Eugénia. A segunda FNA tem
inicio na divisa lateral esquerda do terrenc, cujo eixo dista 68,91m do
alinhamento da Estrada de Santa Eugénia, a um angulo de 46° no sentido
hordrio e medindo 86,95m em linha reta até encontrar a primeira FNA
conforme projeto 3-5-7280 aprovado pela Rio Aguas em 05/09/2022; Tendo
o referido imével: Area Privativa Real de:40,54; Area de Uso Comum de:
1.8y J Area Real Total de: 60, 26.Possuindo o empreendimento
empreendimento possui 82 vagas de garagem, sendo que 03 (trés) vagas
destinam-se ao uso comum e indeterminado do condominio, das quais 02
( duas) sdo do tipo ( PNE), todas as vagas acima descritas estao
localizadas na &rea comum do pavimento térreo do condominio, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do cendominio. O
condominic comporta 82 vagas de estacionamento. Das 82 vagas, 79 vagas
serdo de direito de uso de forma indistinta das unidades abaixo
indicadas, sendo uma vaga por unidade. VAGAS E UNIDADES: BLOCO O01:
Apartamentos 201, 202, 203 e 204; BLOCO 02: Apartamentes 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 03: Apartamentos
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 04: Apartamentos 201,
202, 203, 204, 205, 206 e 207; BLOCO 06: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 07: Apartamentos 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207 e 208; BLOCO 0%: Apartamentos 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 1Q: Apartamentos 201, 202,
203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 12: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e BOB.iw.inewowwsvvmvwsmsmsmswme

Continua no Verso. ..
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PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&o0 Paulo/SP, CNPJ/MF
sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquiridc ¢ terreno por compra a MOA
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme escritura
de 14/07/2008, do 24° QOficic de Notas desta cidade, L°5602,
£1s.124/128 e escritura declaratdria do 24° Oficio de Notas desta
cidade, L°7527, f£ls.131 de 02/10/2016, registrada sob o R-14 da
matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob o AV-30 da
citada matricula, remembramento e desmembramento averbado sob o AV-9 da
matricula 127125 e AV-9 da matricula 258.888, averbacioc de FNA averbada
sob o AV-4 da matricula 260.127 em 10/04/2023, retificacdo de metragens
averbado sob o AV-5 da citada matricula em 03/05/2023, aditadoe sob o
AV-6 da citada matricula em 26/07/2023, memorial de incorporacéo
registrado sob o R-7 da matricula 260.127 em 19/09/2023.........cc.c....
AV - 1 - M - 266989 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Conscolidacdo Normativa do
Estade de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula
se configura como futura unidade auténoma, estando inseridec em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua

conclusdo.Ato concluido aos 08/01/2024 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ
9= 0DAB s s wsmsmsm s e M i b E s M s M s B A M W B S GRS S S S b F AR L,

AV - 2 ~ M - 266989 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-2
da matricula 260127 em 03/08/2020 que: Consta averbado sob o AV-2 da
matricula 258.888 em 09/07/2019 que: Pelo Termo de Urbanizacio
n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as £f1s.092/092v do Livro n®Q05
de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n®°085.533, datada de 10.05.2019, verifica-se que
de acordo com o processc n®06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes
cldusulas: SEGUNDA: Pelc presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na
extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
até o lote 1 do PARL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua
Projetada 1 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensdo
de 132,00m: Rua 1 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m: Rua Projetada 2 do PAL 49297/PRA 1231, em toda a
sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo
de AnAdlise instituidec pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta
visada, as fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagio e aceitacdo das obras
de urbanizac¢do, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condi¢dc para habite-se de construcgdo no
lote 2 do PAL 49297/PRA 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como condicda
para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAR 1231; 3®
Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de construgido no
lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de urbanizac¢do deverio
atender aoc que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e executadas de acordo com
as normas estabelecidas pelos ¢6rgdos responsaveis a sua aprovagido, no
dmbito de suas competéncias; QUARTA: A inadimpléncia de obrigacdo

Segue s fis 2



Valide aqui
este documento

Ll
l_
n
O
0
[oe]
S
(o))
m
Q
LL
O
(O]
n
>
<
=
(o]
O
=
S~
[%2]
(&)
(o]
©
~
S
Q
(@]
—
o
[
c
o
o)
(&)
2
j —
[e]
©
©
£
[2]
[%2)
©
o
)
[%2]
o
=
£
c
>3
()]
(]
[%2]
©
X
<
o
c
(o]
©
c
©
Q
S
O
o)
c
(O]
£
3
(&)
(o]
©
(]
o)
[%2)
()]
(&)
5]
T
>

 CNM:093344.2.0266089-74 _ _
4° OFICIO DE REGISTRO DE Bt DATA
Wamasamce  MOVEISDORIODE JANEIRO | 266989 19/01/2024
—— ONS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

assumida na clausula segunda, 1importard na ndoc concessdo de "habilte-
se" para qualquer edificacgdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em
guestdo. QUINTA: Qualguer importéncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Plblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1%
fazendo-se a cobranga em processo da execuc¢do, com apolc no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes
comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigacdes
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipio qualquer indenizagdo relativamente ao estabelecido neste
terme, pondo, desde ja a salvo de qualquer dividas ou contestac¢des
futuras. Demals condigdes constantes do titulo.Ato concluido aos
09/01/2024 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.....ccvveivueennnn..

ao més,

4591/64.Ato concluido aos 09/01/2024 por Ulisses Caetano

AV - 3 - M - 266989 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-8 da matricula
260127 em 19/09/2023 que:Pelo Requerimento de 07/08/2023, a
proprietéria, ja qualificada, submeteu a incorporagio do

Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de
afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
(Mat. TJRJ
DAY LA . o s mw s s m s MW S S B S D AU Y S N PR E NS B R PR RN R K

enquadramento da Caixa Econémica Federal

AV - 4 - M - 266989 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-9 da
matricula 260.127 em  19/09/2023 que:Conforme  declaracido de

de 26/07/2023, verifica-se que o Memorial de Incorpora¢do objeto do
ato precedente estid enquadrado no Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV. Ato concluido aos 09/01/2024 por Ulisses Caetano (Mat.
PIRT TASTOULE) 5 o gomsmsmegemeoguaesw s mpoms s poges wgmawows s 5 @ses sss smnsmss

datada

Continua no verso

AV - § - M - 266989 - ABERTURA DE CREDITO: Consta registrado sob o R-13
da matricula 260127 em 19/01/2024 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mutuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado
de 27/12/2023, a proprietdria ja qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em garantia fiduciadria a  CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigacgbes assumidas no citade contrato, sendo o
valor do financiamento de R$14.608.652,94 (incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$21.994.000,00
neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
de Construgido/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

inscrito

(incluido
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meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%a.a e demais condigdes constantes do titulo.Ato concluido aos
19/01/2024 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046...verernrununnrnnnnn

AV - 6 - M - 266989 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-5, face
autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de 21/02/2024,
que hoje se arguiva. ‘ , ,

Prenotacdo n°725516 de 08/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUT 05871 CUI. Ato concluido aos 26/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150)

R -7 - M - 266989 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
21/02/2024, a proprietdria jé&. qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a KARLA
CRISTINA DE SOUZA, (CPF/MF sob o n° 035.953.717-04, brasileira,
solteira, residente neésta cidade. Valer do imével atribuido pelos
contratantes:R$171.341,67 (sendo com utilizagdo dos recursos ‘da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$2.627,60, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$55.000,00). Isento do Pagamento
de Imposto de Transmisséo, conforme guia n®2667815. :
Prenotacdo n°725516 de 08/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrbnica
n°EDUT 05872 GSN. Ato concluido aos 26/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150)

AV - 8 - M - 266989 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
21/02/2024, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador KARLA
CRISTINA DE SOUZA, j& qualificada, negociar o imdével desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento.

Prenotacdo n®725516 de 08/03/2024. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n°EDUT 05873 KQL. Ato concluido aos 26/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

R -9 ~-M- 266989 ~ ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datado de 21/02/2024, a adquirente deu a fracd&o do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em alienagdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade,
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$93,477,60, a ser paga em 358 prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1 em 20/03/2024, no valor
de R$508,10, & taxa nominal de 4,2500%a.a., efetiva de 4,3337%a.a e nas
demais condig¢des constantes do titulo.

Prenotacdo n°725516 de 08/03/2024. Selo de fiscalizagdc eletrdnica
n°EDUT 05874 XGT. Ato concluido aos 26/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) '
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AV - 10 - M - 266989 - - CANCELAMENTO BE RESTRICOES:De acordo com o
Requerimento de 12/11/2024, ' capeandc documentacio - comprobatorla

verifica-se que, fica autorizado o cancelamento do Termo de Obrlgagoes
de Urbanizacdo objeto da presente matrlcula

Prenotagdec n°733638 de 14/11/2024.  Selo de flscallzagao eletrénica
n°EEQJ. 36416 AEI. Ato concluido aos ' 12/12/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). B

AV - 11 - M. - 266989 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/11/2024,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0576/2024
de- 11/11/2024,hoje arquivados, verifica-se que ' de acordo com 6
processo n® 23/05/000169/2021, o 1movel da presente matricula, teve sua
constru¢ée - concluida, tendo sido o "habite-se" <c¢oncedido em
11/11/2024.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa'a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013.
Prenotagdo n®733930 de 22/11/2024. Selo de " fiscalizacgdc eletrdnica

n°EEQJ -37420- DGZ. Ato concluido aos 12/12/2024 por Ullsses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). i

AV - 12 - M - 266989 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:-Foi hoje registrada na
Ficha Aux1llar n°2545 a Convengao de condomlnlo do imével desta
matricula. - -- - : ar L me e
Prenotacdo n 733929 de" 22/11/2024 - Selo de flscallzagao eletronlca
n*EEQJ 36919 ISB. Ato concluloo aos 12/12/2024 por UllSSES Caetano
(Mat TJRJ 94/10046

AV - 13 - M - 266989 - INTIMACAC POR EDITAL: Na qualidade de Credor
Fiducidrio, o credor' j& 'qualificade, através ‘do Oficis'in®606500/2025 de
08/07/2025, e face notificac¢ées promovidas. pelo: mesmo com ' resiltado
"'"NEGATIVO'' hcje arquivados, este requereu nos termos do Parégrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®8514/97, a Intimacdc via edital do( a) devedor(a)
fiduciante. KARLA - CRISTINA. DE SOUZA, . .CPF/MF. sob o n%"035.953.717-04;

Publicados -em 14/10/2025, 15/10/2025‘e 16/10/2025, para purga da- mora
objeto desta matricula. Certificamos a'ndoc. oconréncia de .purga: de moéra
no. prazo legal. - . PO 'Y B Y P . o

Prenotacdo n°740889 de ,09/07/2025. - 5elg /de ' fiscalizacdo. eletrdnica
n°EEXZ 13761 QWA. Ateo concluido aos 01/12/2025 por Cllnger Brasil. (Mat.
TJRJ 94/20454) : : Do ;

AV - 14 - M - 266989 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Pelo. 'Requerimento ., de = 08/01/2026, hoje- arqu1vado,
verificalse que face ao Artigo 26, paragrafo 72, da
Lel 9514797, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da ~ mora, ‘consolida-se 'a propriedade do
imével desta matricula, em nome da

CONTINUA NO VERSO
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacao de
promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da
data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). TImposto pago
pela guia n°2907367 em 30/12/2025.

Prenotacdo n°746707 de 21/01/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EEYL 55287 GRU.Ato concluido aos 10/02/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = = = - - — - - — -

AV - 15 - M - 266989 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°746707 de 21/01/2026. Selo de fiscalizacao
eletrbnica n°EEYL 55288 ALX. Ato concluido aos 10/02/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mot TR DAF10HAG: 2 58 B0 HHE H P HB HE HH HH HH 5B B

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais’
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/02/2026. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 14:05h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
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