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Apartamento 401 do Blbco 7 do prédic em construgédo

‘situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fragéo' ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516;
medindo 125,97m de frente, mais 1G,50m em curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m, concordandoc com o
alinhamentc da Rua Projetada 4 do PAA - 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68;77m, mais 10,02m, mais 34,61ln,
confronta nos fundos com a 32 Porgdoc (matricula 101185) e
a esquerda com © lote 7 do PAL 49516 de ﬁropriedadé de
Biplan . Brito Imdveis Planejamentc e Construgdo Ltda.
INSCRIGCAO FISCAL: 3433315-3(MP) €L 50210-4, PROPRIETiRIA;
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 08.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adgquiriu em maior porgéo
por compra a Biplan - Britc Imdveis Planejamento e

Construgdc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°

Oficio, livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matriculas 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023  m e e ———— e ————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de requerimente de {(9/03/21,
instruide por certididc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, dque .a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANETRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duasj etapas:

- 1% etapa — A Rua Projetada 2 do PAR 12622, na largura de

13,00m{treze metros), na extensio de 251,00m(duzentos e
cinguenta € um metros), correspendente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doagido destinada a escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada‘z do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210,00m,
correspondente as testadas dos lotes, 4 ac 7 e a. Rua-
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Projetada 4 do PAA 12622, na lérgura' de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e "da Aarea de doacéo
destinada & escola e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de utbanizacao e de accrdo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. . 20.  As obras de
urbanizacdoc deverdo aftender ao gque determina o RFT

.{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com .as
normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis a sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncias, A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na ndo
concessdo de "habite-se"™ das edificag¢des que venham a ser
construidas: nos lotes 2 € 3 do PAL, a aceitacido das
obras de urbanizagdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Ric de Janeiro, 24 de maio de 2023,-————————r=—u-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE-
INCORPORACAO pelo requerimento de  09/03/22, dele
constando que o prazo de caré&ncia & de 180 dias contados

da data do arqguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, &/ou ndo consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a construcdo do referido
empreendimento, e gue o empreendimento terd 101 vwvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque ndc serdo vinculadas as
Segue na ficha 2 ' '
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urrtdades; sendov todas as vagas de  usoc  do condominio, 4

.icando réssalvado que se trata de obra projetada e

pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusdco. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuig¢des Civeis TJ/SP, 1® ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3#o Paulo - S§P, Justica
Federal de Primelrc Grau em Sdo Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2® Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janeiro, 9° Distribuidor Rioc de
Janeiro, Justica Ffederal Se¢do do Rio de Janeiro, TRT 1=
Regido, Procuradoria da Divida Ativa deo Estado do Ric de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuic¢®es contra a incorporadora,
distribuigdes estas que nio se referem ao imével objeto
da incorporacdoc nem sdco impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdc constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE

.COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO AQ GRUPO 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR  DE -R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maic de 2023, -=-—--me——— T T .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 l

AV - 3

AFETACAQ: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicao do patriménioc de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da

"Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janéiro, 24 de maic de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AV - 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 13 na matricula
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
, nheste valor incluindo outros iméveis, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Rio de Janeire, 24 de maioc de 2023.-————=—==———emeu

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV - 5 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacdo 1, em virtude da aceitacdo de cbras n®
06/700.328/2020, publicada ho D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.—~———r—mmeeo ———————————

1° Offclal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 6 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
460640, instruido pela certidido n° 25/0478/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Ecendmico, 1Inovagdo e Simplificagdoc Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imdével, tendo sido o ‘habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, —=wem——mmee ————— '

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV -~ 7 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 16/01/2024,

prenctado em 24/01/2024 com o n° 2173243 & fl1.298 do

livro 1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacédo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Valor

atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:

RS$11%7.822,%0. Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 2024 .--=
Segue na ficha 3
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EBOX78717 ZOW

~certificado declaratério de isencdo constante da guia n°

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imédvel feita por TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de 1) CRISTIAN.
LUCIO MOREIRA TOSTES DA COSTA, auxiliar de cozinha,
identidade SSP/MG 18.520.020, CPF 122.185.666-99, 2)
MATEUS JOSAFA DE SQUSA, auxiliar de Servicos ge;ais;
identidade SSP/MG 22.290.870, CPF 138.461.636-51
solteiros, ndo conviventes em unidc estavel, residentes
nesta cidade, pelo prego de R$186.145, 37, sendo
R$1.054,37 com utilizacdoc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo. e R$3.398,00 na forma de desconto.:- o]
pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme

2654002 com base na lei 5065/20098). Valor atribuido rara
base de calqulo dos emolumentos: R$186.145,37. Riao de
Janeiro, 05 de fevereiro de 2024.~——— o _

12 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES _ Mat. 06743 EEQX78721 DCX

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacio 7, fica registrada
a ALIENACAD FIDUCIARIA do imdvel feita por CRISTIAN LUCIO
MOREIRA TOSTES DA COSTA e MATEUS JOSAFA DE SOQUSA, em
faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no

valor de R$l48.000,60,-regendo—sa O contrato pelas demais

cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apés o prazo de caréncia de 15 dias para
intimacdoc e consoclidando a propriedade em favor - da

credora, &€ atribuide o wvalor de R$185.000,00 para o

leildc publico. Valor atribuido para base de calculo dos

emolumentos: R$148,.000,00. Rio - de Janeiro, 05 de
Segue no .verso
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEQX78723 JXC

AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro 8,

fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACAO.
Ric de Janeireo, 05 de fevereiro de 2024,

AV - 11 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar gom o n® 22209 a GCONVENGAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 36/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024, ——— e ______._

1+ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EERP38843 HSD

AV - 12 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 23/09/25, prenotado
em 24/09/25 com o n® 2290068 & f£f1.299 do livro 1-NA,
atualizado pelo reguerimento datado de 13/10/25,
instruido por Certiddoc Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 29/10/25, fica
aVerbadsc ¢om base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQAO dos fiduciantes 1)CRISTIAN LUCIO MOREIRA
TOSTES DA COSTA e 2)MATEUS JOSAFA DE SOUSA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrdnico em 28/11, 01 e 02/12/25
através da Central de Servigos Eletrdnicos des
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimentc
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 27/11/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
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ultima publicac¢do do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacao fiduciaria, registrado com o n° 09. VvValor
atribuido para base de cdlculo dos emclumentos:
R$6.697,34. Rio de Janeiro, 02 de janeiro de 2026.-——-————

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat. 06/0087 | EFBAl12626 QTO

aV - T3 4 IDACAO DE PROPRIEDADE:. Telo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019)7de-06/02/2026; prenetado em
09/02/2026. com o n°2318157 a £1.108v do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAT.,, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publics do im’éV‘él dentro de &0 {sessenta) dias
contados da data da averbacéao, tende em wvista que o
fiduciante CRISTIAN LUCIO MOREIRA TOSTES DA COSTA e
MATEUS JOSATA TE BUUSA, anteriormente qualificades, mesmo
depois de intimados para pagar a divida nog prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada com
.0 n°l2, bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o

contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n°2913339 ém 15/01/2026. Valor afribuidc para pase de
célculo dos emolumentos: éﬁiBQ.SEﬁ,OG. Rio de 'janeiro,

04 de margo de 2026 .———=-———mmmmmmmm e~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFBW62988 APZ

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da av"e'fb'a"cad 13 d& CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo :deos emolumentoss RE148.-G00 00 Ria e
Janeiro, 04 de marco de 2026,====sascssssss=sccscscssss=====
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"D ADIL SONALVES MENDE S Mot 06/0087.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de ‘Janeiro, 04 de marco de 2026.
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