CNM: 141887.2.0037057-33

"7 LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS
e REGISTRO GERAL M-28-232A.14402 VOTORANTIM-SP
[ mamcula f h CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7
37,057 [ “B Votorantim. 24 d€ outubro de 2023

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3T6C-WM6EL-CA5B6-W3KK9

IMOVEL: Apartamento n° 402, localizado no 4° pavimento do Bloco 14 do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL SERENA, situado na cidade
de Votorantim, Estado de S&o Paulo, Jardim Bertiolga, com acesso pela Rua
Norberto Claudio Paes Vieira, com uma area privativa construida de 39,1200
metros quadrados, uma area comum construida de 6,2293 metros quadrados,
uma area total construida de 45,3493 metros quadrados, que somada com a
area comum descoberta de divisdo ndo proporcional de 12,0000 metros
quadrados (vaga), mais a area comum descoberta de divisdo proporcional de
65,6696 metros quadrados, perfaz a area total de 123,0189 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,003549346 no terreno condominial,
com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem descoberta identificada pelo
n°® 274, para guarda de 01 (um) automével do tipo passeio, tamanho pequeno
e médio.

Inscri¢cdo Imobiliaria: 13.44.16.7008.00.000.0.10 (em maior porgdo).

Proprietaria: MRV PRIME LXNV INCORPORAGOES LTDA. CNPJ n°
36.115.717/0001-26, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Pauilo -
JUCESP sob o NIRE n°® 35235829616, com sede em Campinas-SP, na
Avenida Jesuino Marcondes Machado, 505, sala S, Nova Campinas.

Registros Anteriores: R.9 (aquisicdo), de 23/12/2021 e R.10 (incorporacdo
imobiliaria), de 30/12/2021, ambas da matricula n® 28.232 deste Oficial.
Cdodigo do Selo Digital: 1418873110074458M0D228231. &JQQ

Daiane Pedroso Franco - Escrevente
AV-1. Protocolo n°® 74.458, em 19 de setembro de 2023. AVERBAGAO.
Procedo a presente averbagdo para constar que a unidade auténoma esta em
construgdo e que esta ficha complementar integra a matricufa n® 28.232 deste
Oficial, nos termos do item 221.1, Capitulo XX, das Normas de Servigos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.
Votorantim, 24 de outubro de 2023. odigo do Selo Digital
1418873310074458XRG1MF23H. (Daiane
Pedroso Franco -
Escrevente)
R-2. Protocolo n° 74,458, em 19 de setembro de 2023. HIPOTECA. Por
instrumento particular, com carater de escritura pUblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 17 de agosto de 2023, n°
8.7877.1778274-7, recepcionado pela Central Registradores de Iméveis, e-
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protocolo n® AC002826124, a proprietaria, j& qualificada, deu em primeira e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a_fragdo ideal correspondente &
futura unidade auténoma desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na
Junta Comercial do Estado de S&do Paulo - JUCESP, sob o NIRE
53500000381, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, no @mbito do Sistema Financeiro da Habitagdo (Lei n° 4.380/1964),
com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, para
garantir o contrato de abertura de creédito e mdtuo para a construgdo do
empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL SERENA", no valor R$
16.104.635,24 (dezesseis milhbes e cento e quatro mil e seiscentos e trinta e
cinco reais e vinte e quatro centavos), com amortizagdo pelo Sistema de
Amortizagdo Constante (SAC), no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado
a partir do término do prazo de caréncia/construg¢do. A referida fragéo ideal foi
dada em garantia juntamente com as outras 119 (cento e dezenove) unidades
autdnomas que compdem os Blocos 09 ao 14, cujo valor fixado pelas
partes para fins do artigo 1.484 do Cadigo Civil, € de R$ 23.216.000,00 (vinte e
trés milhdes e duzentos e dezesseis mil reais). As partes contratantes ficam
subordinadas as demais clausulas, condigdes, juros, multas e encargos
previstos no contrato. Votorantim, 24 de outubro de 2023. Cédigo do Selo
Digital: . 14188733100744580ONDEBE230.
w (Daiane Pedroso Franco - Escrevente)

AV-3. Protocolo n° 75.207, em 27 de outubro de 2023. TRASLADAMENTO DE
MUDANGA DE SEDE. Conforme averbagio sob o n° 14 da matricuia matriz n®
28.232 deste Oficial, por ficha cadastral simplificada extraida do stio eletrénico
da Junta Comercial do Estado de S&% Paulo - JUCESP,
https://www jucesponline.sp.gov.br/, acessado em 27 de setembro de 2023,
pelo registro sob o n® 588.809/22-6, fago constar que o enderego da sede da
proprietaia MRV PRIME LXNV INCORPORAGOES LTDA foi alterado para
Avenida Brasil, 228, Loja 1, Andar 2, Sala 8, Vila itapura, Campinas-SP.
Votorantim, 27 de outubro de 2023. Cédigo do Selo Digital
14188733100752076D6AE823P. (Daiane
Pedroso Franco - Escrevente) A
AV-4. Protocolo n® 76.955, em 02 de fevereiro de 2024. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizagdo expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca langada sob o R.2, em relagdo a futura unidade autdnoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 1° de margo de 2024. Cddigo do Selo
Digital:
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R-5. Protocolo n° 76.955, em 02 de fevereiro de 2024. VENDA E COMPRA.
Por instrumento particular de 27 de dezembro de 2023, n°® 8.7877.1879510-9,
com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n°
4.380/1964, recepcionada pela Central Registradores de Imdveis, e-protocolo
n® AC003274988, a proprietdria, ja qualificada, VENDEU a frag3o ideal do
terreno correspondente a futura unidade auténoma desta ficha complementar a
1) GUILHERME BARROS JUREMA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
logistica, CPF n® 462.063.928-13, residente e domiciliado em Votorantim-SP,
na Rua Analia Pereira, 1240, Casa 3, Vila Pedroso; e 2} TAMIRES
CAMARGO DE LIMA, brasileira, solteira, maior, operadora de caixa, RG n°
58.642.741-7-SSP/SP, CPF n°® 483.102.758-89, residente e domiciliada em
Votorantim-SP, na Rua Carminha Celestino Silva R13, 289, Lote 31, Parque
Jatali, pelo valor de R$ 10.525,58 (dez mil e quinhentos e vinte e cinco reais e
cinquenta e oito centavos). O valor de aquisigdo da unidade habitacional
(fracdo ideal no terreno e futura construgdo) equivale a R$ 205.000,00

" |(duzentos e cinco mil reais), composto da seguinte forma: R$ 48.208,00

(quarenta e oito mil e duzentos e oito reais) com recursos proprios, e R$
156.792,00 (cento e cinquenta e seis mil e setecentos e noventa e dois reais)
por financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal - CEF, ja
qualificada, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei n°
14.620/2023). Encontra-se arquivada nesta Serventia, em nome da
transmitente, a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o, com o cddigo de controle:
9285.D6AF.59B6.23C4, emitida em 21/09/2023, vélida até 19/03/2024.
Votorantim, 1° de margo de 2024. COdigo‘/y do Selo Digital:
1418873210076955TCM5TR240. it (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) [

R&. Protocolo n® 76.955, em 02 de fevereiro de 2024. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que frata o registro
anterior, os proprietarios, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE
(Lei n® 9.514/1997), a fracdo ideal do terreno correspondente & futura unidade
autdnoma desta ficha complementar & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, para garantir a divida de R$ 156.792,00 (cento e cinquenta e
seis mil e setecentos e noventa e dois reais), decorrente de financiamento no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei n® 14.620/2023), a qual
devera ser amortizada por meio de 420 prestagdes mensais e sucessivas, a
primeira no valor de R$ 1.188,85 (ummil e cento € oitenta e oito reais e oitenta
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e cinco centavos), com vencimento em 01/02/2024 e as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes, calculadas conforme o Sistema de Amortizagédo
PRICE. Juros, atualizagdo monetaria e demais condigdes constam do contrato.
Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$
208.000,00. Votorantim, 1° de margo de 2024, Cédigo do Selo Digital;
1418873210076955IHJJJ324Y. h, (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-7. Protocolo n° 81.167, em 28 de agosto de 2024. AVERBAGAO Procedo
a presente averbagdo para constar que o CONDOMINIO RESIDENCIAL
SERENA foi concluido conforme averbag¢&o do habite-se sob a AV.20, que
recebeu o n° 80 da Rua Norberto Claudio Paes Vieira, e registro da instituigdo
e especificagdo do condominio sob 0 R.22, na matricula matriz n® 28.232,
ficando a presente ficha complementar convertida na matricula n® 37.057. A
convengdo do condominio foi registrada sob o n® 665, Livro 3 - Registro
Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 11 de setembro de 2024. Cédigo do Selo
Digital: 1418873210081167D213US240.

| (Fermando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) /

AV-8. Protocolo n® 81.167, em 28 de agosto de 2024. ALTERAGAO DE
INSCRIGAO IMOBILIARIA. Conforme Atestado de Valor Venal expedido pela
Prefeitura Municipal de Votorantim-SP, fago constar que a inscrigdo imobiliaria
do imével, objeto desta matricula, € n° 13.44.16.7008.01.440.2.10. Votorantim,
11 de setembro de 2024 %Cédigo do Selo Digital
14188733100811677ZGEWN24G. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)’

AV-9. Protocolo n° 91.608, em 02 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 21 de maio de 2026,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de
bens imdveis - ITBI, procedo & presente averbagdo para constar que nos
termos do §7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a propriedade do imével,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que franscorrido
o prazo legal, ndo houve a purgacdo da mora. Votorantim, 12 de junho de

2026. Cadigo do Selo Digital:
141887331000000080184826R.__ « Q D Q.QE) AN (César  Henrique
Berteline Dias -
Escrevente)
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7

CERTIDAO DIGITAL
NAILA DE REZENDE KHURI
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE VOTORANTIM - SP

CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n® 91608, que a presente certiddo ¢ expedida em inteiro teor da
matricula, com a reproducdo de todo seu conteudo por meio reprografico para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével conforme o §11 do art. 19 da Lei n® 6.015/1973, ¢
sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP
Brasil, da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscri¢ao
do 1° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de Sorocaba-SP. . CERTIFICO, finalmente, que os elementos
constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de dados desta Serventia, atualizado até 13:39:48
horas do dia 12/06/2026. Votorantim, data ¢ hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Certiddo expedida as /3:39:48 horas do dia 12/06/2026

Ao Oficial: R§$ 45,88 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao Estado: RS 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP: R$ 8,92 N° SELO: 1418873C30000000801852261.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41

Ao TJSP: RS 3,15

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: RS 76,52
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