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IMOVEL

IR

Apartamento 307 do Bloco 8 do prédio em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Treguesia

de Guaratiba, correspondente fragdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindsd 125,97m de frente, maig 10, 50m em gurva
subcrdinada a um raio interno de 6,00m, concordandc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos: 113,40m a escuerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3% Porcdc {(matricula 101185} e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construcdc Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.&, CNPJ 09.625.762/3001-58,
com sede em S3oc Paulo/SP, gque adquiriu em maisr porgio
por compra a Biplan - Brito Imdéveis Planejamente e
Constxugadao Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrada em 28/33/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maic de

Oficial; Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

OBRIGACORES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 0a/03/21,
instruido por certiddo n° 087723 ° de 09/03/21 da
Secretaria Mﬁnicipal de Urbanismo, que a a zoorietéiria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DT JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1* etapa ~ A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensao de 251,00m(duzentos e
cinguenta e um metres), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doac¢dc destinada & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensidc de 21§,00m,
correspondente as testadas dos ‘lotes 4 ao " e a °Rua
: Segue no verso
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Projetada 4 do 'PRA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da &rea de dpacgdo
destinada a escola e na exkensdio de 120,00m {Cente e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta
de urbanizacio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLP5/GAU, as £1i. 20. As cbras de
urbanizacioc deverdo atender ao gue determina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprcovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordoc com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua
aprovagdo, no &mbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da o¢briga¢dao assumida importard na n&ao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbanizacdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 deo PAL, a agelitagioc das obras
da 2* etapa da Rua Preojetada 2 deo PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Ric de Janeiro, 24 de maioc de 2023.-————————=———-

“Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDEE _ Mat. D6/0087

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NMWSC-47DV5-WJR74-LC7A6

AV - 2

MEMORIAL DE INCORFORACHEOC (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n° B na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo reguerimento de 08/03/22, dele
comstando que o prazo de caré&ncia & de 180 ditas contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
n3io comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nio consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido

empreendimento, e gque o empreendimento terd 101 wvagas de

garagem descobertas situadas ne pavimento acesso, sendo 2

vagas destinadas a PNE, gue ndoc serdc vinculadas as
Segue na ficha 2
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unidades, sendo todas as vagas de usc do condominic, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizag¢io registral, no que tange a asua
conclusdio. CUMPRE CERTIFICAR que das certidces de -
Distribuigdes Civeis TJI/SP, 1° ao 10° Tabelionatoss de
Protestos de Letras e Titulos de S&¢ Paule - SP, Justica
Federal de Primeirc Grau em Sdoc Paule, TRFE 3e Regido, TRT
2® Regido, 1° ao 4° Distribuidozes Civeis Rio de Janeiro,
7% Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuideor Rio de
Janeiro, Justica Federal Segdo do Rio de Janeiro, TIIT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio - de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuicdes estas que n3o se referem ao imével obietc
da incorporagdoc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mnesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES OQUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUfpO PELA LEF 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO _OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPQ 2: 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maio de 2023,-——~————————"————"————m——————w~

e v

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067

AFETACAQ: Consta averbada em 05/04/22, com o© n® 9, na
matricula 480640, coenforme reguerimente de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio de AFETAGAOQ, para o
empreendimento, nos htermos do dispostoc no artigo 31-A da
lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

477669
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5/A (anteriormente gqualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
, neste .valor incluindo outros imoveis, regendo-se o©
contrato pelads demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rico de Janeira, 24 de maio de 2023.-==e—-————m=mmoe-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagiao 1, em virtude da aceltagdo de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 . «wr-mewmmmmmmm e m e e

1° Ciicial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460648, instruide pela certiddec n° 25/0478/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmice, Inovagdoc e Simplificagido Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imdvel, tendo sido o 'habilte-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—-——————-=m= ———————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NMWSC-47DVS-WJIR74-LC7AB
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CANCET.AMENTO: Pelo instrumento particular de 17/01/2024,

prenctade em 01/02/2024 com o n® 2174802 & £1. 54 do

livro 1-ML, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em wvirtude de quitacdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor

atribuide para base de calculo dos emolumentos:
Segue na ficha 3
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R$119.029,46. Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2024.-——-

19" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 05743 f EEQX8E491 ANT

R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Peloc instrimento particular
que serviu para a ‘averbacdo 7, fica registradsa a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQS
S/A., anteriormente qualificada, em favor cde LAYSON
BARROS DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, que declara
ndo conviver em unido estavel, wvigilante, identidade
DETRAN/RJ 30.560.265-8, CPF 176.2851757-06, r=sidente
mesta cidade, pels preco de R5187,875,13, sendo
R$26.144,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissédo
foli isenfto pela guia n? 2656934, conform= certificado
declaratério de isengdo,. com base legal na Lei 5.065/79.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$187.975,13. Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2024.-——

"1 oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQX88492 KEQ

R -3 ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente
particular que serviu para a averbagio 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LAYSCN BARFOS
PO- NASCIMENTO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$134.1Bi,93, regendo~se o©
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Imcorrendo ¢ devedor em mora apos o prazg de
caréncia de 15 dias para intimagdoco e <consolidando a

propriedade em favor da credora, € atribuldo o wvalor de
R$185.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cdlculo dos "emolumentos: RS$134.161,83. FRio de
Janeiro, 21 de fevereiro de 2024.————rmt———r e mm e -——

EEQX88493 ZBY
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AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro B8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagd3o 3 de AFETAGAOQ.
Rio de Janeirc, 21 de fevereiro de 2024.--——————cmmmcee
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQXB8B494 CWE
AV - 11  CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22209 a CONVENCEO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marg¢o de 2024 . ~———m=—cmmmmecre—— e
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP38904 LAO
AV - 12 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° $89/2019) datado de 25/06/2024,
prenetade em 26/06/2024 com o n®2200820 a £1.83v do livre
i—MO, instruido por Certiddec Negativa do ' 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/07/2024,
fica averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
02/2017 - a INTIMAGAO do fiduciante LAYSON BARROS DO
NASCIMENTO, anteriormente qualificado, realizada através
de Edital de Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em
19/08/2024, 20/08/2024 e 21/08/2024, através da Central
de Servicos Eletrénicos dos Registradores de Imdvels,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do Ffiduciario realizada em 24/07/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tende sido o e-mail enviadeo na forma do $4°-B do artigo
antes eitado, para pagamento no prazo de 15 {gquinze) dilas
contados da data da teéerceira € Gltima publicagde do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagoes referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgdo
fiducidria, registrade com ¢ n®9. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$5.360,59. Rio de
Segue na ficha 4
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_Janeiro, 12 de setembro de 2024 .-—— D S N

i1° Oficial 8Ub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEUN13971 AVP

AV - 13 CONS (o) : Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 04/11/24, ©prenotado em

05/11/24 com o n® 2227804 a fl. 160v do livro 1-MR, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROFRIEDADE do imével em favor
da fiducié&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagic de promover
o leildo publico do imével dentro de 60 (trinta) dias
contados da data da averbagido, tendo em wvista que o
fiduciante LAYSON BARROS DO NASCIMENTO, anteriormente
qualificado, mesmo depols de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 12, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmiss3do foi pago pela guia n®° 2753452 em 23/10/24.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$185.949,09. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2024.-=—--

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVH91408 T2ZS

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdc 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA f
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACRAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emclumentos: R5134.161,93. Rio de Janeiro,

13 de novembro de 2024.,-——-—m— s s mmemmcm e e e ——————
'{% Ofigial Sub.: GUSTAVEG ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVH91410 EJG

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cépia & reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei.6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2024.
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REGISTRADOR ang, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2227804 em
05/11/2024, no Tivro 1-MR, folha 160v, foi registrado/averbado em
13/11/2024 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*****EMOLT-MENTOS*****
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7)

663,06
663,06

1

1
GUIA DC DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAOD 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20,4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-¢-%) 1 98, 00

*** L CRE S CIMOS LEGATIS »**

LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91, 42
LEI 691/84 — ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

1l

477669 - AV.13, AV.14
SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fisralizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal nN° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n” 52399/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/11/2024, acima discriminados.

&£
S

%2 & Oficial Substiulo: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



