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IMOVEL: Prédio s/n° - Apartamento 203 (a ser construido), do
Bloco 23, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado

Central Park Riviera I, contendo 02 guartos, sala, cozinha,
com Area de servigo e 01 banheiro, &rea privativa real de
47,19m?, A&rea real de construgdo de 69,84m?, zquiv. de
construcdo de 55,20m?2 e a fragcdo ideal de 0,0020735, com a
drea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, &area de lazer para atender
os moradores com oS seguintes itens: Portar-a 24, EFiscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldo de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo composto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas & PKE e o respectivo
terrenco designado por lote remembrado n° 01 da quadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 a 44 da quadra 132),
situadoe no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de Deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na ccnfluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70r em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua S&ao Carlos,
275,40m de largura na linha dos fundos em ftrés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Santarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confrontzrdo com a Rra Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a RBua Manaus € & Rua Sao
Carlos, por 60,00m de extenséo de ambos =5 lados,
confrontando pela lateral direita com a Rua Sdo Csxlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a &rea de 21.040,00m?2.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 28.471.009/0001-
08, com sede na Avenida Nilo Pecganha, n® 749 - sala 201,

Dugue de Caxias, i1inscrite Jjunto a JUCERJA sob ¢ NIRE n°
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAO: Contrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de Z7/07/2017.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 19.735, R.C1, Av.02, Av.03,
R.04, Av.05 e Ag)\06, fichas 01, 02, 0z, 04, 05 (e F, Hea®
Circunscrigdo destia Comarca. O referidc é verdade = Jdou fé.
Dugque de Caxia 13 de outubro de 2021. Eu. (CLO%&,
(Eduarda Bonfi Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22707,
matriculei. E eu (Shyvrlene dos Santes Silwva),
Substituta, Mat.-§4/9596, subscrevo e assino

NO

\

AV.01/MAT. 31.578. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com reguerimento datado de 20/0£,/2021, fica zonsignado
gue © registro da convencdo de condomirio do "CENTRAL PARK
RIVIERA I", foi devidamgnte registrada no Registro Auxiliar
Livro 3, sob o n° 312, as fichas 01 & 0%, em 13/10/2021,
degta~ Circunscricgéo. tocolo n°® 41.754. 0O referido é&

verqade e dou fé. Duque |de Caxias, 13 de outubro de 2021.
En \ h); (Eduarda onfim Alexandre), Escrevenze, Mat.
94/22707, averbei. E eu, %AJL‘————————7—45h¥£i§ne dos Santos

Silva), Substituta, Mat 94/9596, subscrevo e assino. SELO
N° EDYQ 32175 FMT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9G5A-Z58EL-3FM5G-XF6U2
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AV.02/MAT. 31.578. CONSIGNAGCAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fica
consignada a AFETACAO referente a incorporagao do
Empreendimento, conforme preyisto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n°® 4.591 d 16/12/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 10.9 de 02/08/2004. © referido é

verdadelle dou ,fé. Duque d Caxias, 13 de outubro de
2021.. B 0 .+ (Eduarda fim Alexandre), Escrevente,
Mat. 94/22707, averbei. E eu, , (Shyrlene dos

Santos Silva), Substituta, Mat.\94/9596, subscrevo esassino.

R.03/MAT. 31.578. TITULO: GA#ANTIA HIPOTECARIA. CREDORA :
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o nf
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SP
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ |
brasileiro, solteiro, maior, empresédrio, portador da carteirg
nacional de habilitacéao n° 06565815026, expedida peldg
DETRAN/RJ, em 2RIQTI2GL7T; inscrito no CPF sob o] ne
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES EJ
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. CONSTRUTORA: RIVIERA CONSTRUGOES,
INCORPORAGOES E SERVIGOS LTDA, identificada acima. FORMA DQ
TITULO: Contrato de abertura de crédito e mituo parg
construcgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram SPH

CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do Fundo de Garantia dg
Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Casa Verde ¢

Amarela, contrato n® 8.7877.1565317-6, datado de 30/11/2022,
com caradter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64. CONDICOES DO FINANCIAMENTO. MODALIDADE:
Abertura de crédito e mutuc a pessoa juridica para produgag
de empreendimento imobiliidrio. DESCRICAO E CARACTERISTICAS DG

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento Central Park
Riviera I Mod II, compostoc de 240 unidades, a ser construido
no lote de terreno da presente matricula. ORIGEM DO

RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. SISTEMA Dﬂ
AMORTIZAQAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 19.284.012, 00. PRAZO TOTAL:

Construcgdo/Legalizacdo: 37 meses. AMORTIZACAO: 24 meses. T
VALO
emai

DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%.
DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 36.408.000,00. As d
clausulas e condigdes constante deo titulo. Foi realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justig¢a em nome da devedora sob o n® 0154323010457996, en
04/01/2023. Foi realizada a consulta da Indisponibhilidade no
Banco de dados da CNIB, conforme provimento 39/%014, em
04/01/2023. Protocolo n® 52.070. O referido é& wverdade

fé. Duque de Caxias, 04 de janeiro de 2023. E {[ﬁl
(Eduarda Bonfim Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22707,

o
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J

registrei. E eu,ll s _ hyrlene dos Sartos Silva),

Substituta, Mat.wf4/9596, subscrevo e a
SELO N° EEIR 19286 VEY

AV.04/MAT. 31.578. RETIFICACAO DE LOGRADOURO. [= acordo com
solicitacéao datada de 07/08/2023, instruido
com Certiddo Negativa de Tributos Municipais - Incbiliaria n°®
162692/2022 emitida via Internet em 2%/07/2022; Jeclearacdo n°
787/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
PMDC, datada de 31/07/2023 e conforme o reexame feito junto
ao Memorial de Incorporagao devidamente registrado no
registro anterior acima cjtado, fica retificade que o
empreendimento denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I", encontra-
se de frente para a RUA ANAUS, € ndo comc constou na
rtura da matricula. Protocoloe n°® 55.152, G referido &
ade e dou fé. Duque de ias, 09 de agosteoc de z323. Eu,
(Késya Camillo Araujo), Escrevente, Mat.

- . E eu, i (3hyr_ene dos
Silva), Substituta, Ma 94/9536, subscrev@“ﬁméiifno.

© N° EEOR 10377 ZFM.
AV.05/MAT. 31.578. CANCELAMENTO DE HIPOTECAZ, MNos termos do
contrato de compra e venda de terreno e matuo para construgdo
de unidade habitacional, alienagdo ZIZiducida-ia em garantia,
fianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
- Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1877502-7, datado em
22/12/2023, firmado pela credora acima Iidgntificaca, fica
averbado o cancelamento da hipoteca, constar] ¢c R.03, face
a quitacdo dada pela credora. Protocolo n°® 5¥.645. O referido
é verdade e do fé. Dugque de Caxias, 06 fevereiro de

2oz, Eu, r (Monica Ferr.andes > Hascimento),
Escrevente, 94/18502, averbei. E eu, xSt |
(Shyrlene dos ~Santos Silva), Substituta, \ M=t. ©4/9596,

subscrevo e assino. SELO N° EERC B0078 QQP

R.06/MAT. 31.578. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARZ-O LTDA,
identificada na matricula. ADQUIRENTES: JOAO GABRIEL LIMA
MAIA, Dbrasileiro, solteiro, maior, Jue nas v.ve em unido
estével, representante comercial, poertador da carteira de
identidade n°® 29.126.794-6, expedida pelo DITRAN/RJ, em
21011 770710, inscrite ne CPF scb o n° 162.874.037-32; =
VITORIA PORTUGAL ALVES DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
gque ndo vive em unido estavel, representantes ccmercial,
portadora da carteira de identidade n® 24.900.133-9, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 20/04/2023, inscrita ne CZF sob o n°
179.255.977-12, residentes e domiciliados em S3c Jodo de
Meriti - RJ. CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA COKSTRUGOES
INCORPORAGOES E SERVIGCOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
01.323.040/0001-37, com sede nesta cidade. INCORPORALDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
CONTINUA NO VERSO
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identificada acima. AGENTE PROMOTOR, EMPREENDENDOR E FIADOR:
Empreendedor SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 -~ EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, identificada acima. FORMA DO TITULO: Nos
termos do contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construgcdo de unidade habitacional alienacdo fiduciaria em
garantia, fiangca e outras obrigacdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, contrato n°® 8,7877.1877502-7,
datado em 22/12/2023, com forga de escritura publica, na
forma § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da
presente matricula. VALOR: R$ 198.000,00, pagos da seguinte
forma: R$§ 37.421,00, com recursos proprios, R$ 2,179,00, com
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidc e RS
158.400,00, por financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. O ITBI n°® 90472/2024, foi pago através do DBEM
n® 39030120, no valor de R$ 1.584,00, em 28/01/2024. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justiga em nome da transmitente sob os
n®s 0154324012306051 e 0154324012318053, em 23/01/2024. Foi
realizada a consultf da Indisponibilidade no Banco de dados
da CNIB, conform provimento 39/2014, em 06/03/2024.

Protocolo n° 57.644 referido é verdade e u fé. Duque de
Caxias, 06 de margo de 2024. Eu, i (Monica
Fernandes do Nasdimento), Escrevente, at. 94/18502,
registrei. E eu, A AS— ; ene dos Santos

Silva), Substituta, MBt. 94/9596, subscrevo e assino.
SELO N° EERC 80079 BXW !

R.07/MAT. 31.578. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORES
FIDUCIANTES: JOAO GABRIEL LIMA MAIA e VITORIA PORTUGAL ALVES
DA SILVA, qualificados no R.06, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO TITULO: O constante do
R.06. DA ALIENACAO FIDUCIARIA, Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
devedores fiduciantes alienam & CEF, em carater fiducidrio, o
imével objeto deste financiamento e da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, ficando assim constituida a propriedade
fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o desdcobramento da
posse, tornando os devedores fiduciantes possuidores diretos
e a CEF possuidora indireta do imével objeto da garantia
fiduciaria. MODALIDADE: Aquisigdo de terreno e construgdo de
imével residencial urbano. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido.
VALOR DA DIVIDA: R$ 158.400,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses. CONSTRUCAO/
LEGALIZACAO: 05/05/2026. CARENCIA: O meses. TAXA DE JUROS:
Anual Nominal de 7,00%, Anual Efetiva de 7,2290%, Mensal
Nominal e Efetiva de 0.5833%. ENCARGO MENSAL: RS 1.064,47.
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 25/01/2024 e os demals em
igual dia dos meses subsequentes. FORMA DE PAGAMENTO DO

CONTINUA NA PROXIMA FICHA |
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ENCARGO MENSAL NA CATA DA CONTRATACLO: Jébito em conta
corrente. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS 298.000,00, para
fins de venda em Leildo Publico. As dempis clausulas e
condicdes constante do titulo. Protocolo| |m° 57.644. @]
referido é verdade e dou fé. Duque de Caxias|, 06 de marco de
2024. Eu, ’ ; (Monica Fernances Nascimento) ,
Escrevente, 94/.8502, registrei. I eu,
(Shyrlene dos Santos Silva), Substituta.K_Mat. 94/959%96,

subscrevo e assino. SELO N° EERC 80GCB0 ZIG

AV.08/MAT. 31.578. CONSTRUGAO. De acorxddo com requerimento
datado de 08/10/2024, instruide com o Bol=s=tim de Cadastro
Imobiliadrio, expedidz via Internet, pelz PMLCC, em 07/10/2024
e Declaragio de Habite-se Total, certificadc de vistoria e
ids pela Secretaria Municipa_ de Urbanismo
da PMDC, datada] " ¢3/10/2024, certificapi que a construcao
reguerida pelo | 4.872/2018. c ﬁa ared aprovada
de 25.035,21m?, 3
aprovado do col necial multif ;a: do Programa
Minha Casa Conforme rel ric e despacho
constante as fo 308 e 349 a 361 foi wvistoriada e
aceita, conform &25/09/2029, pelo processo n°
54.872/2018, es@ando em igoes de s=zr habitado, por ter

sido construiddll de acor com o prcjetc aprovado, fica
averbado gque ; o terreno objetc desta wmwatricula, foil
construida eendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENT = : L Anidade designada
por PREDIO N°L. ..ni BDAR! 23, DA RUA
MANAUS, tend%4 ‘ 3 cgnst;ylda L 7 cbédigo
imobiliddio i@ sﬂ'oﬁ“eé‘b 450 - 5047910.
Protocolo| n° 61.140. 2 referido £ verdjde ou fé. Duqgue de
Caxlas, g de ouzubro de 2024. ik ; (Monica
Fernanded do Nascimento), Escrevente, Mat. . 13502, averbei.
E el A p (Shyrlsne des Santos Silwva),
Substituta, Mat. 94/2596T_§Utmmﬂxugl;imiiifnc. SELO N° EEUW 01186
oxa
N

AV.09/MAT. 31.578. INTIMAGAO. Conforms o JOficioc n°® 606186~
CAIXA ECONOMICA FECERAL - 1, expedido gela credora acima
identificada, datado de 31/07/2025, o3 mutudrios: JOAO

GABRIEL LIMA MAIA e VITORIA PORTUGAIL ALVES DA SILVA, foram
intimados através do 0Oficio n° 248240/2025, datado de
31/07/2025, expedidc pelo 3° Oficio Z£=2 Justica de Dugue de
Caxias - RJ, a guitarsm a divida no valor ce R$ 11.814,17, no
prazo de 15 dias, szndo as notifica¢fes negativas, pois os
mesmos mudaram-se para local ingnoradc. InZormagdo confirmada
com ¢ Sr. Alan Assis (Sindico); nctif-cezdoc cumprida em
24/09/2025 as 12:18h, registro n® 11.222. Protocelo n°
64.804. O referido é wverdade dou fé. Duque de Caxias, 19 de
margo de 2026. Tu, ; ‘Mor.ica Fernandes do
Nascimento), Escrevente, 94/18522, avarbei. E eu,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9G5A-Z58EL-3FM5G-XF6U2
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\
Y

(Shyrlene dos Santos Silwva), Substituta,

Mat. 94/9596, subscré

a45sino. SELO N° EFCA 42705 MRK

AV.10/MAT. 31.578. INTIMAGAO POR EPITAL. Conforme publicagdes
de Intimacdes por editais n°s 1763/2025, 1764/2025 e
1765/2025, expedidas juntc ao Sistema de Registro de Iméveils
eletrédnico, nos dias 17/12/2025, 18/12/2025 e 19/12/2025, os
mutuarios: JOAO GABRIEL LIMA MAIA, inscrito no CPF sob o n®
162.974.037-32 e VITORIA PORTUGUAL ALVES DA SILVA, inscrita
no CPF sob o n° 179.255.9774)\2, foram intimados a guitar a
divida no valor de RS 10|5%7,24, no prazo de 15 dias,
referente ao contrato de finknalamento imobilidrio constante
do R.04 desta matricula. Prdtocolo n°® 59.439. O referido <

1

ve de e dou fé,., Duqgue de xilas, 25 de margo de 2026. Eu,
o (Késwya Camillo e/  Araujols Escrevente, Mat.

; averbei . E _oug ﬁi“Lk———— 2 (Shyrlgene dos

silva)y Substifuta, Mat. 94/9596, subﬁre%\ e

fno. SELO N° EFCD 44127 EVU.

AV.11/MAT. 31.578. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidagao de Propriedade de Imdvel, détado
de 16/03/2026, passa o imdével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta © art.
26, § 7 da Lei $.514/97. VALOR DO BEM: RS 203.346,00. O ITBT
n° 108137/2026™y foi rpagoy atraves do DAM=-n% 43684738, no valor

de RS 4.066,92, pago em 2302HS 202 6, tendo como valor
avaliado RS 203 .3%6s 00 Foram realizadas asgcaonsultas do BIB
Banco e Dados ~da“Corregedorila ‘Geral da Tustiga em nome
s transmitentes sob oS n°s 0154326032510299 e
54326032506305, em 25/03/2026 Foi realizada a consulta da
disponibilidade no Banco de dadog, da CNIB, conforme
yrovimento 3 = le/ : 69.440. Dugue
= ,-"(ja:xias, 25 c (Késya Camillo
./ Araujo), reve erbei. E eu,
s (Shy . F1lva), Substituta,
Mat 54/9596, " EFCD 44128 GMH.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31578 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
que grave o referido imével objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 25/03/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente.
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