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Apartamento 407 do Bloco 6 do prédioc em construcdo
sitvade na Rua Projetada 2 BAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracdc ideal de (,002 do

respectivo terreno designado per lote 6 do PAL 49516,
medindo . 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandoc com o
alinhamento da Rua Projetada'4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m &a esquerda em
trés segmentos de 68,77/m, mais 10,02m, mais 34, 61lm,
confronta nos fundos com a 3® Porgdoc (matricula 101185) e
a esguerda tom © lote 7 do PAL 49516 de -propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamentc e Construcdc Ltda.
INSCRIgﬁo FISCAL: 3433315-3(MP)}) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em 530 Paulo/SP, gue adquiriu em maior porgido
por compra a Biplan -~ Brito Imdveis Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 1z-°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maic de
2023,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 08/03/21,
instruide por certiddo n° 087723 de 03/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGCOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de -urbanizar -os -seguintes iogradouros~em 2 (duas) -etapass
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largﬁra de
13,00m(treze metros), ha'extensao de 251,00m{duzentos e
cingquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area de doacdc destinada a escola,
inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensidc de 210,00m,
corresporidente as testadas dos lotes 4 d¢ 7 & a Rua
Segue no verso
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Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metreos), fa -extensdo -de 96,00m( noventa e sSeis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da 4&rea de - doacio
‘destinada & escola e na extensdo de 120,00m {(Cento e
vinte metros), correspondente & testada do 1lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAL12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordec com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras ~ de
urbanizagao deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamentc de Parcelamento da Terra, aprcvado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de .acordeo com .as
normas estabelecidas pelos o6rgdos responsiveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. - A
inadimpléncia da c¢brigacdoc assumida importarid na niao
concessfo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
-construidas: nos lotes 2« 32 -do PAL, a aceitagdo -das
obras de urbanizagdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 zo 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Ric de Janeiro, 24 de maio de 2023,-———————c———

“Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 2

MEMORIAL DE TNCORPORAGCAO (P.C.V.A): Consta ~registrado em
05/04/22 com o n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO  pelc regquerimento de 09/03/22, dele
constando gue o prazo de caréncia &€ de 180 dias contados

da data do argquivamento do Memorial, podendo a

incorporadeora nesse prazo desistir da incorporacido caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ocu ndo consiga, por gqualgquer motivo,
financiamento destinado a construcdo do referido
-empreendimento, € que ¢ empreendimento tera 191 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acessoc, sendo 2 .
vagas destinadas a PNE, gue ndc serdo wvinculadas as

Segue na ficha 2 Co -
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unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado gue se +trata -de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusde. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJI/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3do Paulo - 8P, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sio Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2% Regido, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rioc de Janeirc, 9° ‘Distribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal Sec¢do do Rio de Janeiro, TRT 1°2
Regide, Procuradoria .da Divida Ativa do Estado do 'Rioc .de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de

Janeiro/RJ, constam distribuicg¢des contra a incorporadora,

distribuic¢des estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
-Memorial} conforme .-deciarégio -conrstante -do MESME .
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QﬁE AS UNIDADES OQUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DE&EIHAQQ_AQ_QBﬁEQ_&L_gL_Q_!BLQB_QA;!EEDA_Qéﬁ__Hnghgﬂﬁ
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Ric de
Janeirco, 24 de maig de 2023, ———————m e mm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D6/0087

AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® %, na
matricula 460640, conforme reguerimento de 11/03722, a
constituicdo do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposte no artigo 31-A da
Lei- 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maioc de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula
Segue no verso o
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente -gualificada) -em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360,305/0001—,
04, com sede em RBrasilia/DF, pelo valor de R$232.805.892,19
, neste wvalor incluindo outros imdvels, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢d&es constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de maic de 2023.-——————-—m———m——

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 §

AV

- 5

CANCELAMENTO;: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagaoc 1, em virtude da aceitacd3o de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .-——m—————mmmmme o ____

1~ Oficial Siib: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |
M

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbade com o n° 16 na matricula
460640, instruido pela certidido n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do

imdével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.——m——mecm e

AV

CANCELAMENTQ: Peloc instrumento particular de 26/12/2023,
prenotado em 23/01/2024 com o n® 2173094 & fl. 292v do

livre 1-MJ, fica averbade o GANCELAMENTO da averbacic 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para - base de calculo ‘dos emolumentos:.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UNXNG-D58F4-ZM5JH-V4AEB
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,R$119.029;46. Rio de Janeiro, 06 de fevereiro de 2024, -——~

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQX79853 BQT
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA "NEGOCIOS IMOBILIARIOS
__S/A.'4 anteriormente gualificada, em faver de WENDELL
FRANCISCO DA SILVA, brasileiro, solteiro, que declara nédo
conviver em unido estavel, administrador, identidade
CNE/DETRAN/RJ 06434843760, CPF 152.819.477-64, residente
nesta cidade, pelo preco de R$186.081, 81, sendo
R$31.784,00 com utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2653995, conforme certificado
declaratdrio de isencdo, com base legal na Lei 5.065/09.
Valor atribuido para base de cdlcule dos emolumentos:
R$186.681,81. Rio de Janeiro, 06 de fevereiro de 2024.———-

-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 I EEQX79854 QORW

R -9 ALIENAGAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
- particular que serviu para a averbacido 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  WENDELL
FRANCISCO DA SILVA em favor de CAIXA _ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia~-DF, para
garantia da divida no valor de R$125.980, 61, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. TIncorrendo o devedor em mora apés o prazo -de
caréncia de 15 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em faver da credora, € atribuido o valor de
R$185.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cilculo dos emolumentos: R$125.980,61. Rio de
Janeiro, 06 de fevereiro de 2024 .~—————— o ________

Seque no verso
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‘4= Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 | EEQX79856 XEW

AV - 10

INSCRIGAO FISCAL: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacdo 7, fica averbado o numeroc 3.477.074-3,
CL 50210-4 de INSCRIGAO FISCAL do imoével, para efeitos do
imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 06 de
fevereiro de 2024, —————mmmmmmme e ———

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEI EEQX79858 NWE

AV - 11

CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro 8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACAO.
Ric de Janeiro, 06 de fevereiro de 2024 . ——————mmam e ____

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ]  EEQX79859 QYI

AV - 12

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com ¢ n® 22209 a CONVENGAC DE -CQNDQMiNIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 . ———— e

EERP38787 FGD

AV - I3

ENTIMACAO: TPelio -rTegquerimento enviado gretronicamente
(Provimento €NJ n° 89/2019) datado de 28/11/25; prenotado
em 01/12/25 com © n® 2304628 &a £1.222 do livro 1-NC,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 15/12/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 062/20619
a megiO do  fiduciante WENDELL FRANCISCO DA SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimac¢do, publicado por meio eletrdnico em 02/02/26,
O3FE2/26 © OL/02426, através da Central de Servicos
Eletrédnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
Seque na ficha 4
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disposto .no Provimento; CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo da fiduciaria realizada em  36/01/26 no

Sisteéma Elet¥onico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514797,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dies cvortados da deta da tercelre e Gltima -publicvatic do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacéé
fiducidria, registrado com o n® 9. Valer atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$5.346,43. Rioc de

Jatheiro, 04 de margo de 2026, -————--————————————— 0 ——————
; EFBW63182 08T

-Dficial: Dr. ABILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 14 CONSOLIDACKO BE BPHROBRIEDABE: Pelo regquerimento eletrdnico
C {Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 13/04/26,
Prenotado em 14/04/26 com o n® 2330850 a fl. 264v do
iivro 1-NF, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
de imdvel em favor da fiduciaria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo,
tendo em vista que ¢ fiduciante WENDELL FRANCISCO DA

SILVA, anterisdrmente dquialificads, mesmaé depois de
intimado para pagar a divida no praze de 15 (guinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n® 13,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o

contrato. O imposto de transmissdo foli isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. 1nico, I
(com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n°®
2835069. Valor atribuide para base de calculo dos
emclumentos: R$150.318,59. Rio de Janeiro, 27 de abril 'de

2020 COCORRRRL S OS5 D b L DS D e e S e D e R S A G ha S

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UNXNG-D5SF4-ZM5JH-VAAEB



Valide aqui
este documento

Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFCQ69733 UQP

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2330850/0161

REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0477597-79

MATRICULA —— FICHA :
477597 \‘ 4 -
i . VERSO

-Ofigial: Dr;

ADILSON ALVES MENDES - Mal, 06/0087 EFCQ68173 AXD

AV

- 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacioc 14 de CONSOLIDACAQD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAiXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do regisero 09 dé
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuideo para base
de cdlculo dos emolumentos: R$125,980,61. Rio de
Janeiro, 27 de abril de 2026.——————— e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFCQ68174 DNO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UNXNG-D5SF4-ZM5JH-V4AEB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de abril de 2026.
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