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Dr. Marco Antonio Zanatta )
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 37, localizado no 3° andar ou 3° pavimento da Torre
01, do Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade,

perimetro urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n® 411, no loteamento denominado Recreio
Alvorada, possuindo 41,460m? de drea privativa coberta edificada, 5,512m? de 4rea comum coberta
edificada, totalizando 46,972m? de area edificada, que somada com a 4rea comum descoberta de
divisfio nfio proporcional de 9,90m? (vaga), mais a dreca comum descoberta de divisdo proporcional
de 35,853m? perfaz a drea total de 92,725m? correspondendo uma fragfio ideal no terreno de
0,003787%, tendo direito ao uso de 01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso comum.

PROPRIETARIA: VILANETO INCORPORACOES E  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigio, n° 2.945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n° 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 11 da matricula 19.938, datado de 23/06/2021 e Incorporagéo
Imobili4ria registrada sob n° 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servigo Registral. -
Santa Barbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2022, Protocolado sob n° 256.748 em 27/01/2022. Selo
digital: 120394311 WE000191596PJ221

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcéo, esta ficha é complementar 4 matricula n°
19.938 e se transformari em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, instituigéio e
especificagcio do condominio.

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio de 2023. Procede-se
a esta averbagfio para constar que sobre a fragfio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Miutuo para Construgfo de
Empreendimente Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Ouiras Avencas, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarela - PCVA -
Contrato n° 8.7877.1565405-9, datado de 30 de-novembro de 2022, com carater de escritura publica,
em garantia da divida confessada e demais obrigagSes assumidas, no valor de R$19.146.002,00
(dezenove milhdes, cento e quarenta e seis mil e dois reais), destinado a construgio do
empreendimento denominado “Viva e Realize - Santa Barbara”, A referida hipoteca é garantida
por 128 unidades do empreendimento, conforme registro n° 17 da matrfcula n® 19.938. Selo digital:
120394331QY000273652B123V ,

1 Luis Domingueg.dé Faria \
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VERSO

™

-13/07/1999, misico, RG/SP n° 62.249.828-9, CPF n° 513.113.848-55, residente e domiciliado em

(cento e sessenta e cinco mil, quinhentos e quarenta e seis reais e sessenta e seis centavos). Prazo

x
AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Béarbara d'Oeste, 23 de janeiro de 2024, Nos termos do item

120.7 das Nermas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, e Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1869683-6, datado de 26 de dezembro de 2023, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n°® 01 desta ficha. Valor base R$ 149.578,14.
Protocolado sob n® 274.601 em 16/01/2024. Selo Digital: 1203943311.8003615287PD241

Téssicd, émm Machada Valdeir % '

Escrevente Autorizada Escrevente Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de janeiro de 2024, Titulo: Instrumento-
Particular de Compra e Venda com Alienagfio Fiduciaria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PMCMYV. Contrato n°: 8.7877.1869683-6. Data: 26 de dezembro de
2023. Objeto da transmissdo: Fracfo ideal do terreno gue corresponderd ac Apartamento 37 da
Torre 01 do Condominio Residencial "Viva ¢ Realize - Santa Barbara". Transmitente: VILANETO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada.
Adquirentes: JAYSSON VINICIUS FOGACA PEDRO, brasileiro, solteiro, nascido em

Americana-SP, na Rua Japfo, n° 25, Morada do Sol, e DARIANE LUMENA DOS SANTOS,
brasileira, solteira, nascida em [5/09/2003, governanta de hotel, camareira, porteira, cozinheira e
garcom, RG/SP n° 65.489.904-6, CPF n° 564.811.398-64, residente e domiciliada em Americana-
SP, na Rua Japfio, n° 25, Morada do Sol. Valor: R$ 15.157,94 (quinze mil, cento e cinquenta e sete
reais e noventa e quatro centavos). Foi declarado no titulo pela transmitente que o imével ora
comercializado nfio faz parte de seu ativo permanente, estando contabilmente lancado em seu ativo
circulante, razio pela qual esta dispensada de apresentar a comprovagfio da regularidade fiscal.
ITBI: R$ 219.000,00. Protocolado sob n® 274.601 em 16/01/2024. Selo Digital: 120394321HE003

615288PK249 ; 2
Jéssi@ Machado : Valdeir RTarims—-.-
Escrevente Autorizada Escrevente Autorizado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de janeiro de 2024. Titule: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: JAYSSON VINICIUS FOGACA
PEDRO e DARIANE LUMENA DOS SANTOS, solteiros, ji qualificados. Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 165.546,66

de amortiza¢iio: 420 meses. Avaliagio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 214.000,00
(duzentos e quatorze mil reais). O valor destinado & aquisiciio e constru¢io do imével: R$
219.000,00 (duzentos e dezenove mil reais). Recursos préprios: R$ 53.453,34. Financiamento:
R$ 165.546,66. Com a constitui¢io da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o
desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos e a credora
fiduciaria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme as condigbes constantes do

titulo. Protocolado sob n® 274.601 em 16/01/2024. Selo Digital: 120394321PY003615289MB24S

JYéssica Moraes Machado 'Va;%' ;; _,:__
Escrévente Autorizada Escrevente Autorizado
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Qeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagiio da construgfio do
Condominio denominado “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA” ¢ do registro de sua

g Instituicio e Especificacio, conforme averbagfio n° 19 e registro n° 21 da matricula n® 19.938, esta
g 2 ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 98.853, referente ao apartamento 37 da
E\I £ Torre 01, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servico da
g 4 Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S8#o Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
é °—§ 16/12/2024. Selo digital: 120394311AY005873640AC25V e 120394331J0005873639LY2511

£

Edson Lud ingues de F \J Carlos Alberto Modesto
venle Autori Substituto do Oficial

AV-06/98.853 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certidéio de Valor Venal, averba-se que o imédvel objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15.06124.23.06.0001.01.031.
Protocolado sob n® 283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394331GQ005873641NU257

Edson Lifis Domingues de F; a\ \J Carlos Alberto Modesto
Esi nte Autorj Substituto do Oficial

R-07/98.853- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Qeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da -
Incorporadora VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, j4 qualificada, instruido do Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagio de
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade autdénoma identificada pelo
apartamento n° 37, da Torre 01, foi atribuida a JAYSSON VINICIUS FOGACA PEDRO e
DARTANE LUMENA DOS SANTOS, ja qualificados, pelo valor de R$ R$ 203.842,06 (duzentos
¢ trés mil, oitocentos e quarenta e dois reais e seis centavos), que corresponde ao valor da aquisigio
da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de calculo do ITBL
-Protocolado sob n° 283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394321SJ005873642BL25J

i N Vmocb 5[3
AV-08/98.853 - CONSOLIDACAOQO - Santa Barbara d’Oeste, 29 de junho de 2026. A requerimento
da Caixa Econémica Federal - CEF, representada por Milton Fontana, e nos termos do que dispde 0
art. 26, §7° da Lei n.° 9.514/97, apés decorrido o prazo legal sem a purga¢do da mora, averba-se a
consolidacdo da propriedade do imével em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiducidria originéria do registro n° 04 desta matricula. Foram realizadas diligéncias
para intimag#o dos devedores fiduciantes, Jaysson Vinicius Fogaga Pedro ¢ Dariane Lumena dos
Santos, ja qualificados, nos dias 05/09/2025 e 16/10/2025, no enderego do imével dado em garantia,
bem como, em enderego constante do contrato de aquisi¢io, tudo conforme estatui o item 242 e

Oficial Delegado
Matricula n° 19.938: Apartamento 37 — Torre 01
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subitem 246.3 da Segdo XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S&o Paulo - Tomo II, resultando na informagfo de que os mesmos néo foram
encontrados, uma vez que é desconhecido no imdvel dado em garantia, nfo consta no cadastro de
moradores_ou_proprietarios do condominio. e no enderego constante do contrato de aquisi¢fo. a
informacgdo obtida é de que os devedores se mudaram para Amsterdd, na Holanda, encontrando-se
atualmente em local incerto e ndo sabido, ante a impossibilidade de intimagfio pessoal dos
devedores fiduciantes em cumprimento ao que determina o art. 26, § 4-B da Lei n.° 9.514/97, foi
procedida também em 20 de janeiro de 2026 a diligéncia de intimagfio eletrénica ao enderego de
contato (e-mail) declarado ao contrato, a qual também restou infrutifera, conforme segue certificado
ao procedimento de execucfo extrajudicial. Destarte, ap6s novo requerimento da credora fiducidria,
os devedores fiduciantes foram intimados através de editais publicados no Didrio Registral nas
datas de 25, 26 e 27 de fevereiro de 2026, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.° 9.514/97 ¢
do subitem 418.17.1 e precedentes da Segfio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Séo Paulo - Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma
de documento eletrdnico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
" Intimag&es - SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis -
ONR, recepcionado sob n° IN01439854C. Valor base de calculo do ITBI R$ 220.530,52.
Protocolado sob n® 290.086 em 20/08/2025. Selo Digital: 120394331NJ005988844CL268

)

L/
jssa Bertholac Muakcfl& AZanha
Es e Autorizhda Escrevgnitej Autorizado
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imdveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbarz d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo I, é reproducao auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagBes, onus reais e de existéncia de ag¢do real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imével,
estido noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a8
exposi¢ao desta certiddo, Nada mais, CNM 120384.2.0098853-40

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Qeste, 13 de julho de 2026 - 11:10

1203943C3KVD05988845ID26R

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasi
Artigo 17, § Onico da Lei n® 68.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,06
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