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2314281/0080
BEGISTRO  GER.AY. . A , CNM:089425.2.0480536-80
—— MATRICULA ¢ — FICHA ——————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
480536 f L CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de julho de 2023.
IMOVEL Apartamento 503 do Bloce 7 do prédio em construgdo

AW

situado na Rua José Duarte n°® 126, na Freguesia de

Jacarepagud, e correspondente fragdc ideal de 0,00135% dc
respectivo terreno designade por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco .segmentos de: 108, %4m, mais 25,22m, mais
138, 77m, maig 9,9%m, mais 35,84m, 324,8B4m a esqguerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais .38,76m, mais 157,Z28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com © lote 3 e parte do lote 1 do PAL 43314
e aos fundos com o leote "7 teodos do PAL 48314 de
proﬁriedade de MM0862 SPE Empreendimentos Imobiliérios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP}, CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 5.3, com sede em Sdo  Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior porgdoc por
compra a MMOB62 SPE  Empreendimentos Imobiliadrios Ltda,
através da escritura lavrada em 01/08/20, do 12° Ofidio,
livre 3585, f1.148, registrada em 16/09/20 com o n® 3 na
matricula 454554.-Rio de Janeirc, 06 de julho de 2023.-——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV - 1

MEMORIAT. DE INCORPORACAO: Consta registradoe em 20/10/21

com o n° 4 na matricula 454554, o - MEMORTIAIL DE
INCORBORACAO pelo requerimento de 04/02/21, dele
coenstando gque o-prazo de carénecia &€ de 180 dias contados
da data do aréuivamento " do Memorial, podendo S
incorporadora nesse prazo Qesistir da Aincqrporagao caso
ndo comercialize 60% das unidades efou ndo consiga, por
quaiquer.motivo, financiamento destinado & construgdoc do
empreendiments; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serdoc adaptades para PNE, e que o}
empreendimente tera 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento‘de acessd, que nic serdc wvinculadas
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‘as unidades, sendo todas as vagas de usoc do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacio registral, no que tange a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddoc - de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S§.R.F. {RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos deo art. 151 da TLei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
de Rio de Janeiro, ’‘consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolucdo -PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

.. CNM:089425.2.0480536-89

7° & 9° Dpistribuidores do Ria de Janeiro, Justica
Federal, gecdo  judiciéaria do Rie de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral deo Municipic do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalhe - ' TRT 12 Regiio, Cexrtidado de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S5ao Paulo, Justiga Federal de SSo Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regido, 1°, 3°, 59, 6°, 7° e
ge Tabelionatqs de Protestos de S&o Paulo-SP constam
distribui¢des  contra incorporadora ° TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicBes estas gque ndo se referem
ac imdvel objeto da incorporacic nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo. .CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/0%, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - BPCVA, :
CONFORME ART. 25 DA LEI  14.118/2021, DEVENDO SER

OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALCR DA VENDA DAS UNIDADES NAO

PODERA EXCEDER O VALOR DE h$240.000,00- Rio de Janeiro,

06 de julho de 2023,-=w-——w T e e e e e e
T1% Oficial Sub.: BUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o - n° 5, na

matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Segue na ficha 2
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constituigdo do patriménio de AFETACAO, para T o

empreendimente, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64., Rio de Janeiro, 06 de Jjulho de
22— e e

49 Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 6743

AV - 3 RETIFICACRO; Consta averbade em 27/06/22 com o n® & na
' matricula 454554 a RETIFICACAO0 a0  MEMORIAL DE
INCORPORACAC em suas alineas *E, H, I, J e P! do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteracdes das fragdes ideais do
terreno e vinculacdc das vagas-de garagem, c<onstande do
t projeto que o empreendimente terxra 160 wvagas de. garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®°s 1 a
160, sendeo que as 15 vagas adaptadas para PENE de n°s 11,
12, 13,- 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111.,112,7113,.114, 115,
116, nd3oc serdo vinculadas as unidades, sendoc de uso do
condominio, atxavés‘de requerimento de 25/04/22. Rio de-
Janeiro, 06 de julho de 2023, —————— ==
1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {
AV - 4 RETIFICAGAQ: Consta averbada em-24/10/22 com o n°® 7 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ac MEMORIAL DE
INCORPORACAQO, nas alineas 'd’','e', 'g', 'h' e "j‘: do
.art. 32 da Lei 4591/64, face a alteracgdoc das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gue passaram a2 ser: Apt°s
101, 104, 105 e 10B dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bleco 11, e apt°s 19 e 104 do bloco 13, através do
regquerimento de 21/09/2022 Rio de Janeiro, 06 de Julho
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 12 na

matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
Segue no verso
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Pocr TENDA NEGOCIOS IMOBITTARIOS S.A_/ anteriormente
qualificada, em favor da. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$1B.542,833,02, - (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condic&es constantes do titulo. Rio de Janeiro, 06 de
Julho de 2023 . —mom

¥ Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES ™ WAt 65743

CANCE NTQ: Peleo instrumento particular de 21/12/2023,
prenctado em 11/01/2024 com o n° 2171288 a f1.228 do
livro 1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacic 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacio
dada pela credoxa CATXA - ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para ba=se de caleculo dos emolumentos:
R$154.523,60. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024 .—-=———===

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mok, 06743 | EEQM29195 JBE

MPRA E A; (P.M.C.M.¥.) Pelo instrumento particular
que sexviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS
5/A, anteriormente qualificada, em favor de 1) DANYELLEN
DE  MORAIS MOURA, atendente, identidade DETRAN/RJ

32.250.503~3, CPF 204.218.747-08, 2) VITORIA E SILVA
LOURINHO MESQUITA, recepcionista, identidade DETRAN/RJ

30.667.865~9, solteiras, nao conviventes em unido

estavel, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$203.452,81, sendo R$6.663,00 com utilizacio do Funde de
Garantia por Tempo de Servigco na forma de desconto. O
imposto de transmissfo foi isente pela guia n® 2650125
com base legal a Lei 5.065/2008. Valor atribuido para
base de cadlculo dos emolumentos: R$203.452,81. Ric de
Janeiro, 24 de janeiro de 2024 —- e mmm e
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EH3H3-BA4UE-QNSMS5-7KYYT



REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2314281/0080

Valide agui
este documento

REGISTRO GERAL

. CNM:089425.2.0480536-89
—— MATRICULA

+ —FICHA —————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
480536 ’7 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdao da ficha 2
i Oﬁm-’suﬁ?sﬁs'm\’fohdmsﬁéﬁé‘w&"gs - Mat: 06743 | EEQOM29196 LWN
R -8 ALIENACAC FIDUCIARTA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por DANYELLEN DE
MORAILS MOURA e VITORIA E SILVA LOURINHO MESQUITA em favor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede -em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$1le62.761,74, regendo.—se o contrato pelas .. demais
clausulas e condig¢des constantes do titule. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 15 dias para
intimagiic e conseclidando a propriedade em favor da
credora, € atribuido o wvalor de R$210.000,00 para o
leildc publico. Valor atribuido para base de caleculo dos
emolumentos: R$162.561,74. Ric de Janeiro, 24 de Jjaneiro
de 2024  ~weemm e F = E s T A

%1« Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES _ Mat_ 06743 | EEQM281987 XYR

AV - 9 CONSTRUGCAO (P .M. C,M.V): Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddo n°® 24/0784/2024
de 28/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvoclvimento
Urbanoe e Econdmico e Subsecretaria de Contrele e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se” concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,

.., 24 de janeiro de 2025 .= —s e e e

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EH3H3-BA4UE-QNSMS-7KYYT

+1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
08/12/2024. Rio de Janeiro, 24 .de janeiro de 2035.,-——m—mem
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1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 08743

CNM:089425.2.0480536~849

EEWCS50637 DIR

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 26/08/2025,
prencotado em 27/08/2025 com © n®°2283850 & f1.75v do livro
1-Na&, atualizado pelo requerimento datado de 08/09/2025,
instruido por Certidfo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 19/09/2025, fica
averbado com basé no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes DANYELLEN DE MORAIS. MOURA e
VITORIA E SILVA LOURINHQO MESQUITA, anteriormente
gualificados, realizada através de Edital de Intimag¢so,
publicado por meio eletrénico em 30/10/2025, 31/10/2035 e
03/11/2025, através da Central  de - Servigos Eletrénicos
dos Registraderes de Imévels, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciario realizada em 29/10/2025 no Sistema Eletrénico,
neos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail -
enviado na forma do §4°-~B do artigo antes. citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias  contados da data
da terceira e Glitima publicacio do Edital, dos encargos
vencidos e ndc  pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrade com o© n®8. Valor atribuido rara base de
célcoulo dos emolumentos: R$11.601,98. Rio de Janeiro, 0t

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EH3H3-BA4UE-QN5MS-7KYYT

de dezembro de 2025 .~—mcm e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFASO8572 AOL

AV - 12 CONSOLTDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/201%) datado de 19/01/286,
prenotado em 21/01/26 com o n® 2314281 a fl. 269 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
Seque na ficha 4 . ]
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imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente ~gqualificada, ficando. a mesma. com’ &
obrigacdo de promovexr o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista que os fiduciantes DANYELLEN DE MORATS MOURA e
VITORTA E SILVA LOURINHO MESQUITA, anteriormente
qualificadas, mesmo depois de intimadas para pagar a
divida no prazo de 15 {guinze) dias, contados da data da
intimagde averbada ¢om o n° 11, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriram o contrato. 0 imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2910575 em 08/01/26.
Valor atribuide para base de cilcule dos emolumentos:
R5214.923,70. Rio de Janeirc, 05 de fevereiro de 2026,-=--

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFBP47296 FDA

AV

CANCELAMENTQ; Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDAGCAO
bA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 8 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuideo para base
de calculo dos emolumentos: R$162.76'1,74. Rio de Janeiro,
05 de fevereiro de 2026.————mm—————mm e e

Oficial: Dr. ADILS ON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFBP47293 JPF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 2026
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n® 2314281 em
21/01/2026, no livro 1-ND, folha 269, foi registrado/averbado em
05/02/2026 com os seguintes atos:

Descricgéo otd. Valor

kkkxkx B M O LUMENTO S *F***

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.23-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DC DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAQ 4 13,08
PRENOQTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI €370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICAGCAQO LEI €370/12 1 29,74
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGRAaATILS **x
LET 3217/659 385,88
LEI 4664/05 S6,47
LEI 111/06 56,47
LEI 6281/12 115,76
LEI 6%1/84 - ISS 103,57

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3.tjr].jus.br/sitepublico

EFBP47296 FDA - EFBP47293 JPF

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o cafimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 5516/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/02/2026, acima discriminados.

;’% _

" B° Oficial Substituto: ELISEL OA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.; 2533-6430




