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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracido de 0,001976 que correspondera ao
Apartamento 508 do Bloco 02 do Prédic a ser construido sob o n°3200
da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' RESIDENCIAL
JARDIM MARGARIDA'', a ser construido nc Terreno designado por Lote 1 do
PAL 49.422, com A&area total a ser construida de 22.569,80m2, da
Estrada de Santa Eugénia, de 2% Categoria, na Freguesia de Santa
Cruz, medinde o terreno no todo 110,78m de frente, mais 9,16m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordandc com a Rua Projetada
2 do PAA 12.631, por onde mede 105,56m, mais 9,43m em curva subordinada
a um raio internc de 6,00m; 107,51m de fundos, 116,0lm & direita em
trés segmentos de: 75,84m, mais 3,4lm, mais 36,76m, confrontando pela
frente para a Estrada de Santa Eugénia, nos fundos confronta com o
imével de propriedade da Fazenda Brasilia, a direita confronta com o
Lote 2 do PAL 49.422, de propriedade da Construtora Tenda S/A. e a

é

&

esquerda confronta com a Rua Projetada 2 do PAA 12.63l. O imé6vel

atingido por duas FNAs, sendo a primeira com 11,80m de largura e

segunda com 8,50m de largura. A primeira FNA tem inicio na divisa
lateral direita do terreno cujo eixo dista 36,84m da testada para a
Estrada de Santa Eugénia, a um &ngulo de 59° no sentido horario e
medindo 82,28m em dois segmentos de: 60,6%9m, mais 21,59m a partir de
uma inflex3o a um angulo de 171° no sentido hordric até encontrar a
testada do lote para a Estrada de Santa Eugénia. A segunda FNA tem
inicio na divisa lateral esquerda do terreno, cujo eixo dista 68,91m do
alinhamento da Estrada de Santa Eugénia, a um dngulo de 46° no sentidoe
horario e medindo 86,95m em linha reta até encontrar a primeira FNA
conforme projeto 3-5-7280 aprovade pela Rio Aguas em 05/09/2022; Tendo
o referido imével: Area Privativa Real de:40,54; Area de Uso Comum de:
19, 23; Area Real Total de:60,27.Possuindo o empreendimento
empreendimento possui 82 vagas de garagem, sendoc que 03 (trés) vagas
destinam-se ao uso comum e indeterminade do condominio, das quais. 02
{ duas) sd3oc do tipo ( PNE), todas as vagas acima descritas estéo
localizadas na Adrea comum do pavimento térreo do condominio, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. O
condominio comporta 82 vagas de estacionamento. Das 82 vagas, 79 vagas
serdo de direito de uso de forma indistinta das unidades abaixo
indicadas, sendo uma vaga por unidade. VAGAS E UNIDADES: BLOCO 01:
Apartamentos 201, 202, 203 e 204; BLOCO 02: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 03: Apartamentos
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 04: Apartamentos 201,
202, 203, 204, 205, 206 e 207; BLOCO 06: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 07: Apartamentos 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207 e 208; BLOCO 09: Apartamentos 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 10: Apartamentos 201, 202,
203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 12: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308....cuiiiniiiiinninans I T
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ChNM- 063344 7 026660950

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF
sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno por comprz a MOA
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS =6 LTDA, conforme escritura
de 14/07/2008, do 24° Oficic de Notas desta cidade, 298602,
f1s.124/128 e escritura declaratdéria do 24° Oficio de Notze desta
cidade, 1L°7527, f£fls.131 de 02/10/2016, registrada sob o E-14 da
matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob o AV-30 da
citada matricula, remembramento e desmembramento averbado sok o AV-9 da
matricula 127125 e AV-9 da matricula 258.888, averbacdo de FNA zverbada
sob o AV-4 da matricula 260.127 em 10/04/2023, retificacdo de metragens
averbado sob o AV-5 da citada matricula em 03/05/2023, aditadoc sob o
AV-6 da citada matricula em 26/07/2023, memorial de inccrporagdo
registrado sob o R-7 da matricula 260.127 em 19/09/2023......... ...,
AV - 1 - M - 266609 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.66l1 da Consolidacdo Ncrmativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula
se configura como futura unidade autdnoma, estando inseridc em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua

conclusdo.Ato concluido aos 14/12/2023 por Ulisses Caetano, Maz. TJRJ
T I

AV - 2 - M - 266609 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagdo do imdvel
desta matricula para constar que o mesmo estd situado no Bairro de
Paciéncia, na area afeta ao 4°RGI, nos termos da delimitacdo contida na
Lei 6206 de 16.04.2012.2Ato concluido aos 14/12/2023 por Ulisses
Cactang, Mat, TJIRI 98=L00A0 . oo v wimomewsimsmensn wame e sssdsipmssnsssigsssn

AV - 3 - M - 266609 - TERMO DE URBANIZAGAO: Consta averbado sckb o AV-2
da matricula 260127 em 03/08/2020 que: Consta averbado sob 5 AV-2 da
matricula 258.888 em 09/07/2019 que: Pelo Termo de Urbanizagdo
n®°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as £f1s.092/092v do Livro n°05
de Folhas Scltas de Urbanizagdoc, da Secretaria Municipal de Urkanismo,
passado por certiddo n®085.533, datada de 10.05.2019, verifica-se que
de acordo com o processo n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO 20 RIO DE
JANEIRQ, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes
cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na
extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada Zc terreno
até o lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-2ER: Rua
Projetada 1 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensio
de 132,00m: Rua 1 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m: Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, er toda a
sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com ¢ parecer co Grupo
de Anilise instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 1. e planta
visada, as fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacio e aceitacds das obras
de urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdc para habite-se de consTzugdo no
lote 2 do PAL 489297/PAR 1231; 2% etapa: Rua Projetada 1, como condigda
para habite-se de construgao no lote 3 do PAL 49.297/PAR 1231; 3°
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Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de construgdo no
lote 4 do PAL 49297/PAR 1231. TERCEIRA: As obras de urbanizacdo deverao
atender ac que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e executadas de acordo com
as normas estabelecidas pelos érgdos responsavels a sua aprovagdo, no
ambito de suas competéncias; QUARTA: A inadimpléncia de obrigagdo
assumida na clédusula sequnda, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbaniza¢dc e aceitagdo dos logradouros em
questdo. QUINTA: Qualquer 1importéncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobrangca em processo da execugdo, com apelo no paragrafo
2° artige 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes
comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigagdes
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipio qualquer indenizacdo relativamente ao estabelecide neste
termo, pondo, desde ja& a salve de qualquer dividas ou contestagdes
futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Ato concluido aocs
14/12/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.....cc0vvirrinennnen

AV - 4 - M - 266609 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-8 da matricula
260127 em 19/09/2023 que:Pelo Regquerimento de 07/08/2023, a
proprietaria, ja qualificada, submeteu a incorporagéo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetagido, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64.Ato concluido aos 14/12/2023 por Ulisses Caetano (Mat. TJRJ
L I s o 5 i i 0 18 30 3 0 % 8 6 O e 0 08 0 30 O G R S

AV - 5 - M - 266609 - ENQUADRAMENTO: Ccnsta averbade sob o AV-9 da
matricula 260.127 em 19/08/2023 que:Conforme declaracao de
enquadramento da Caiza Econdmica Federal datada
de 26/07/2023, verifica-se que o Memorial de Incorporagiac objeto do
ato precedente esta enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV. Ato concluido aos 14/12/2023 por Ulisses Caetano (Mat.
TERT "G FTTAIY 5o 5 s 550 500 59 5 9% 560 5 %% 06t 0 70 5900 W00 00 10k 1000 00 02 02 0 62 0 502 0 o) L oo i (8 155 0 3 . i

AV - 6 - M - 266609 - ABERTURA DE CREDITO: Consta registrado sob o R-10
da matricula 260127 em 26/12/2023 que: Pelo Instrumento Particular de
Mbertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e outras avencas datado
de 30/11/2023, a proprietdria ja qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em garantia fiducidria a CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AKSUL-5DP4P-9HBRA-26D2Q
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no CNPJ/MF  n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o©
valor do financiamento de R$19.566.212,00 (incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$26.250.000,00 ({incluido
neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizaglde: SAC; Prazo Total
de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacgdo: 24

meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%a.a e demais condig¢des constantes do titulo.Ato concluido aos
26/12/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046........cccvnieinienn

AV - 7 - M - 266609 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-6, face
autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de 28/12/2023,
que hoje se arquiva.

Prenotacdo n°724578 de 05/02/2024. Selc de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUS 97640 RLC. Ato concluido aos 23/02/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046)

R - 8 - M - 266609 - COMPRA E VENDA:Peio instrumentc particular de
28/12/2023, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fragdc do terreno
desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a KAUA
ROCHA, CPF/MF sob o n® 226.041.957-71, brasileiro, solteiro, residente
nesta cidade. Valor do imével atribuido peleos contratantes:R$175.203,77
(sendo com utilizagdo dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto no valor de R$26.039,00). Isento do Pagamento de Imposto de
Transmissao, conforme guia n®2657409.

Prenotacdo n°724578 de 05/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 97641 OVI. Ato concluido aos 23/02/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046)

R -9 - M - 266609 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 28/12/2023, o adguirente deu a fragdc do terreno desta
matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido em alienacgdc
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,em garantia da divida de
R$134.264,77, a ser paga em 420 prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 25/01/2024, no valor
de R$701,97, & taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas
demais condigdes constantes do titulo.

Prenotacdc n°®724578 de 05/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 97642 NFU. Ato concluido aos 23/02/2024 por Ulisses Caetanc
(Mat. TJRJ 94/10046)

e

= = B = :De acordc com ©
Requerimento de 12/11/2024, capeando documentagdc comprobatéria,
verifica-se que, fica autorizado o cancelamento do Termo de Cbrigacdes
de Urbanizacdo objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°733638B de 14/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 36328 YLU. Ato concluido aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano
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(Mat. TJRJ 94/10046) .

AV - 11 - M - 266609 - CONSTRUCAO: Pelo requerimentc de 13/11/2024,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°®25/0576/2024,
de 11/11/2024,hoje arquivados, verifica-se que de acorde com ©
processo n® 23/05/000169/2021, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo side o '"habite-se" concedido em
11/11/2024,Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.C.E em 21.06.2013.
Prenotacdoc n°733930 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 37332 RLD. Ato concluido aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/1004%6).

AV - 12 - M - 266609 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:-Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®°2545, a Convengdo de condominic do imével desta
matricula.

Prenotacdo n®°733929 de 22/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 36831 LOO. Ato concluido aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 266609 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°604843/2025,
de 30/06/2025, promovido pela credora (o)} ja qualificada, foi
intimado(a) ola) devedor(a) KAUA ROCHA, CPF/MF sob o n°® 226.041.957-
71, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
quitar as obrigagdes relativas & alienagdo fiducidria em garantia que
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lel
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenctacdo n°740724 de 01/07/2025. Seleo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 49660 CUF. Ato concluido aos 27/08/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 266609 - CONSOLIDACﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 29/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacgdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2882164 em
22/10/2025.

Prenotacdo n°744732 de 11/11/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 14630 ZXN. Ato concluido aos 08/12/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

Continua no verso...
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AV - 15 - M - 266609 - CANCELAMENTO DE ALIENACI\O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consclidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada &
propriedade .fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°744732 de 11/11/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXZ 14631 KAM. Ato concluido aos 08/12/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, acbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 09/12/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:49h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 5,43 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEXZ 14632 DVM
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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