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IMOVEL Apartamenfo 207 de Bloco 6 do prédio em construgdo

WRAERE VR

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fragdc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 493516,
medindo 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde’
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3% Porgdoc {matriculé 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriecdade de
Biplan ‘Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&o Paulo/SP, que adguiriu em maior porcgac
por compra a Biplan - Briteo Imdveis Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Cficio, livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de

Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l

AV

OBRIGAGOES : Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através de requerimento de 08/03/21,
instruide por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 {(duas) etapas:
1®* etapa - A Rua Projeﬁada 2 de PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensido de 251,00m(duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Aarea de doacdc destinada a escoia,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210,00m,
correspondente as testadas dos lotes 4 aoc 7 e a Rua

. Segue no verso
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Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdc de 396,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada.do Lote 3 e da 4rea de doagéo
destinada & escola e na extensidoc de 120,00m {Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizacdo e de accordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de
urbanizagio deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com ‘as
normas estabelecidas pelos &érgdos responsaveis a sua
aprovagio, no &mbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obriga¢do assumida importard na néo
concess&o de "habite-se™ das edificacdes gque venham a ser
construidas: hos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
cbras de urbanizacdoc da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitag¢do das obras
da 2? etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei, Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023.-—————==m=——eu_—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 2

MEMORTIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com © n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memerial, rodendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e€/ou ndo consiga, por gqualguer motivo,
financiamento destinado a construcgido do referido
empreendimento, e gue o empreendimento terda 101 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque n&o serdo vinculadas as
Segue na ficha 2 ‘
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unidades, sendo todas as vagas de uso do condominia, £

icando ressalwvado que se trata de obra projetada

e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio., CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de

Distribuigdes Civeis TJ/SP, "~ 1° ao 10°. Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S&o Paulo - SPp,

Justicga
Federal de Primeiro Grau em S3ao Paulo, TRF 32

Regiso, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores cCiveis Rio de Janeiro,

7° Distribuidor Rio de Janeiro, 89° Distribuidor Rio de
Janeireo, Justica Federal Segdo do Rioc de Janeiro, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Ric de
Janeiro, .e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuic®es contra a incorporadora,
distribuicdes estas que nide se referem ao imével obieto
da incorporacgido nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracado constante do mesmo.
CONDIQAO A INCORPORADORA DECLARA OQUE AS UNIDADES OQUE
COMPOE © EMPREENDIMENTC _ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE ‘E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
;ZLQLLQLLJ2ﬂﬂ2EEL§§B_QE§EB!AQ9__Q§__§E§HIEEE§__QBIZEELQ§;
1) DESTINADO AQ GRUPO 2; 2} O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maio de 2023 .———m——mmmmmm—

Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV — 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com ¢ n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicao do patrimdnio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposte no artigo 31-A da

Lei 4551/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 {

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 13 na matricula
' Segue no verso
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460640, a HIPCTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPFJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
, neste valqr incluindo outros imdveis, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condic¢des constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023.-——————————- ——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 i

AV - 5

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
160640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbacgdo 1, em virtude da aceitacdo de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 . —-———————

4% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 }

AV - 6

CONSTRUGCAQ: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula
460640, instruido pela certidio n°®  25/0479/2023 de
21/09/23  da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simpiificacadao Subsecretaria de
Controle e Licenciamentec Urbanistico, a CONSTRUGCAC do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23,
Rioc de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .-————————m—mmmem e

1= Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CANCEILAMENTO: Peloc instrumento particular de 05/12/2023,
prenctado em 04/01/2024 com o n® 2170179 & fl. 187v do
livro 1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:

Segue na ficha 3
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R$119.029,46. Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2024.-————n
"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQM24597 NWQ.

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V_.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA .NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de "VICTQOR
AUGUSTC PEREIRA DE CARVALHO LEOPOLDO, .brasileiro,
solteiro, que declara nd3o conviver em unido estavel,
bombeiro civil, identidade DETRAN/RJ 26.725.241-9, CPF
161.568.807-20, residente . nesta cidade, pelo preco -de
R$185.030,48, sendo R$27.502,00 com utilizacio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
imposto de transmissdo foi isento pela qguia n° 2646572,
conferme certificado declaratédrioc de isencéo, com lbase
legal na Lei 5.065/09. Valor atribuido para base . de

cdlculo dos emolumentos: R$185.030,48. Rio de Janeiro, 18
de janeiro de 2024 . w———mmmmmmm e .

1° Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [ EEQM24598 QVB

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.MC. M V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a2 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por VICTOR AUGUSTO
PEREIRA DE CARVALHO LEOPOLDO, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$132.030,08,
regendo~se o contrato pelas demais clausulas e condicdes

constantes do titulo. Incorrende o devedor em mora apos
0 prazo de caréncia de 15 dias para intimacdo e
consolidando a propriedade em favor da crédora, é
atribuido o valor de R$185.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$132.030,08. Ric de Janeiro, 18 de janeiro de 2024.-—-———-—

Segue no verso
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AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIOQ: Foi hoje registrada no Registro
' Auxiliar com o n®' 22209 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24,

Rio de Janeiro, 21 de.margo de 2024 -~ ———

?wﬁdﬁs&uGﬂémuoﬁomanomawms;maimma] EERP38768 GYR

AV - 11 INTIMACAD: Pelo reqﬁerimento enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 29/07/25, prenotadoc
em 30/07/25 com © n® 2278216 a f£1.172v 'do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento datado de 12/08/25,
instruido por'Certidéo Positiva do 4° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, fica averbado com base nc  art.

12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
VICTOR AUGUSTO PERE IRA_ DE CARVALHO LEOPOLDQ,
anteriormente qualificado, realizada em 16/08/25, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo

de 15 (guinze) dias contados da data da intimacéao, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente -ao contrate de
financiamento com garantia de alienacgdo fiduciaria,
registrado com o n® (09. Valor atribuide para base de
cadlculo dos emolumentos: R$3.627,41. Ric de Janeiro, 11

de setembro de 2025 . -==-- e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZOU0666 SIK

AV - 12 CONSOﬁIDACﬁD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
‘ (Provimento CNJ n°® 89/201%) de 12/11/25, prenotado em
13/11/25 com o n® 2301110 a f1. 95v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do imovel em favor
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Segue na ficha 4




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2H53H-Q38GK-T9AAL-ERGJ2

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

EFAS04366 UYX

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2301110/0259

REGISTRO GERAL

MATRICULA

4777581

9° OFICIO DE REGISTRO DEIMOVEIS' ~°

FICHA ——— sy
- " 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANETRO

Continuacio da ficha 3

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de prombver
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wista que o
fiduciante VICTOR AUGUSTO PEREIRA DE CARVALHO LEOPOLDO,
anteriormente qualificado; mesme depois de -intimade para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacio averbada ecom o n° 11, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. © imposto
de transmissio foi pago pela guia n® 2888444 em (06/11/25.
Valer atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$188.705,30. Ricoc de Janeiro, 25 de novembro de 2025.----—-

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAJ04928 PIT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$132.030,08. Ric de Janeiro,
25 de novembro de 2025, ——————mmmmmm e ____

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAJ04930 ITN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica. da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2025.
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