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Matricula n° 86.607: Apartamento 904 - Torre 04

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

99.535? F 01

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE

Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 904 da Torre 04 do Condominio “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
n° 310, no loteamento Jardim dos Manacas.

AREAS E FRACAO IDEAL: area privativa: 52,70m?; drea de uso comum 52,6458m?; 4rea real
total: 105,3458m?, fracdo ideal no terreno e nas 4reas comuns: 0,002313205, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n° 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoldndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n® 54, Jardim Santa Clara do Lago I

REGISTRO ANTERIOR: Registros n° 01 das matriculas n°s 76.341, 76.342, 76.343 ¢ 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagdo registrada sob n° 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servico Registral, Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022, Protocolado sob o
n® 262.119 em 29/08/2022, Selo digital: 120394311LC000231612WN22G

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar & matricula n®
86.607 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusfio da obra, instituigo e
especificagfio do condominio.

Grocud L)

o/ Carlos Alberto Modesto Vakigjr Martins
Escrevente Autarizado Escrevente I

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022.
Procede-se a esta averbagio para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro

com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob
n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Muituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com carater de escritura piblica, em garantia
da divida confessada e demais obriga¢Bes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta e
oito milhdes, trezentos e sessenta e um mil, vinte e oito reais e vinte e cinco centavos), destinado a
constru¢do do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias”, composto por 9 torres
(1 a2 9). A referida hipoteca € garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n° 03 da matricula n° 86.607. Protocolado sob n® 264.398 em 05/12/2022. Selo digital:
120394331FG000246163EJ227

m A %
n Luis Domingues d¢ Fam Vahied iny
EBscrevente Autorfzado Escrevente Autorizada

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 18 de janeiro de 2024. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S#io Paulo, e Instrumento Particular de

Compra ¢ Venda - Contrato n° 8.7877.1858576-7, datado de 29 de novembro de 2023, averba-se o
Cont. verso

apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,"

SANTA BARBARA D’OESTE - SP
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3

\>




Valide aqui Mat. 98535 - Pagina: 2/4 - PROT. 294299 - CNM 120394.2,0099535-31

este documento LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
CNS 12.039-4

— MATRICULA N FICHA -
99.535 01 REGISTRO DE IMOVEIS DE
— SANTA BARBARA D’OESTE - SP
e — S
cancelamento da hipotech méncionada na averbagdo n® 01 desta ficha. Valor base R$ 158.243,12.
Protocolado sob n® 274.593 et 16/01/2024. Selo Digital: 1203943311HC0 050V24X.
ToAN
Vinicius: Alcalde Stara Valdeir ing
Escrevente Autenzado Escrevente Autonzado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 18 de janeiro de 2024. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagio Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura
publica. Enquadramento: PMCMYV . Contrato n®: 8.7877.1858576-7. Data: 29 de novembro de
2023. Objeto da transmissdo: Fracfo ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 904 da
Torre 04 do  "Condominio  Portal Jardim das Gardénias”. Transmitente: BRZ
EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA, ja qualificada.
Adgquirentes: ANDERSON LUIS BERTO, vendedor de comércio vargjista e atacadista, RG/SP n°
52.872.127-6, CPF n° 449.111.558-33, e sua mulher, com a qual € casado pelo regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, DEBORA DE CAMARGO BERTO, secretirio,
estenografo, datilografo, recepcionista, telefonista e assemelhados, RG/SP n® 25.688.330-0, CPF n°
171.619.858-54, brasileiros, residentes e domiciliados em Americana-SP, na Rua Serra de Maracaju,
n° 78, Casa, Parque Liberdade. Valor: R$ 42.562,97 (quarenta ¢ dois mil, quinhentos e sessenta e
dois reais e noventa e sete centavos). Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos, expedida pela
Secretaria da Receita Feg , com o codigo de controle: 9F2B.645F.816F.69C5, emitida em
18/12/2023. ITBI: R$ 2,97. Protocolado sob n® 274.593 em 16/01/2024. Selo Digital:
120394321PF003614506

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Vinicies Alcalde Stara
Escrevente Autorizade Escrevente Autoni

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 18 de janeiro de 2024. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: ANDERSON LUIS BERTO e sua
mulher DEBORA DE CAMARGO BERTO, ja qualificados. Credor: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,, inscrita no
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381. Divida: R$ 206.345,26 (duzentos e seis
mil, trezentos e quarenta e cinco reais ¢ vinte e seis centavos). Prazo de amortizagiio: 325 meses.
Avaliaciio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 325.000,00 (trezentos e vinte € cinco mil reais). O
valor destinado a aquisi¢iio ¢ construgio do imével: RS 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil
reais). Recursos préprios: R$ 118.654,74. Recursos da conta vinculada do FGTS: nio utilizado.
Desconto FGTS/subsidio: nfio hd. Financiamento: R$ 206.345,26. Com a constituigdo da
propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se 0s
devedores fiduciantes e ossuidores diretos e a credora fiducidria em possuidora indireta do
imovel objeto desta fich nforme as condig@es constantes do titulo. Protocolado sob n® 274.593
em 16/01/2024. Selo Digital: 120394321QD003614507CR24V.
S foe— :
Viniciu$ Alcalde Stara Valderr Martms

Escreveiite Autorizade Escrevente A zade

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAQ DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagio para constar que, em virtude da averbagdo da construgéo do
condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” e do reglstro de sua
Instituiglio e Especificagdo, conforme averbagdo n® 05 e registro n° 07 da matricula n° 86.607, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n°® 99.535, referente ao apartamento 904 da
Torre 04, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sio Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padrio normal. Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 12039431 1CL005889194XE252 e 120394331XH0058891921T25]

o!.x.slo

\j Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

AV-06/99.535 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddio de Valor Venal, averba-se que o imovel objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07451.11.31.0001.04.036.
Protocolo ONR n°® AC005193765. Protocolado sob n° 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
120394331BA005889195YN25P

"J‘q.odLssla

‘Mathang-Cdculo Passarello ) Carlos Alberto Modesto
Egefevente Autorizada Substituto do Oficial

R-07/99.535- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,
.CNPJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida S&o Paulo, n° 291, Cidade Nova II, Santa Barbara
d’Qeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Institui¢fio e Especificag#io de
Condominio, datado de 28 de mar¢o de 2025, a unidade anténoma identificada pelo apartamento
n°® 904, da Torre 04, foi atribuida a ANDERSON LUIS BERTO e sua mulher DEBORA DE
CAMARGO BERTO, ji qualificados, pelo valor de R$ 282.437,03 (duzentos ¢ oitenta e dois mil,
quatrocentos e trinta e sete reais e trés centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢do da unidade
subtraido o .valor do terreno. O Municipio de Santa Barbara d’Oeste, emitiu certiddo datada de
27/03/2025, no processo protocolado sob n® 11.297/2025, atestando nfio haver valor de ITBI
adicional a ser recolhido. Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em

26/02/2025. Selo digital: 120394321HQO005889196QA25W
q "&]Aomsla

\} Carlos Alberto Modesto

Substituto do Oficial

Escreyente Autonzzda
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AV-08/99.535 - CONSOLIDACAOQ - §
requerimento da Caixa Econémica Federal -

Vilasfam e nos termos do que disge oo 3 CEF, representada neste ato. por Daniele Fydryszewski

6,§ 7°dalein®9.5 14/97, apds pessoalmente intimados

_ , ora
» tendo decorrido o prazo legal sem a purgacic da

propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA

EDERAL CEF, credora fiduciaria originaria do registro n° 04 desta. O titulo foi elaborado sob a

forma de documento eletrdni

ONR, recepcionado sob n°
Protocolado sob n° 2947

Vinibiug Alcalde Stara
Escrevente Antorizada

~

anta Bérbara d’Oeste - SP, 17 de junho de 2026. A

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulcs e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbare d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certidgo. Nada mais. CNM 120384.2.0099535-31

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 26 de junho de 2026 - 16:40

1203843C3QI005987 468FR263

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total

45,88 13,04 8,02 2,41 3,15 2,29 2,20 77,80
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