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Apartamento 206 do Blocoe 7 do prédic em construgio
situade na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do

respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,

medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a -um.raie interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,2im de fundos; 113,40m a esquerda em
tr&s segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mafis 34,6lm,
confronta nos fundos com a 32 Porcdo (matricula 101185) e
a esquerda com ¢ lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com gede em S&c0-Paulo/SP, que adquirin em maior porgdo
por compra. a Biplan - Brito Imdveis Planejazmentoc e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Qficio, livro 3694, fl1. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n° 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 085/03/21,
instruido por certidse n®° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urkbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPID DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensidoc de 251,00m{duzentos e
cinguenta € um metreos), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doag3c destinada & escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {(treze metros) na extensio de 210,00m,
correspordernite 48 testadas dos lotes 4 =ae 7 e & Rua
Segue no verso '

-
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Projetada 4.do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 26,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de doacgido
destinada a escola e na extensic de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAL2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBR/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras | de
urbanizagdo deverao atender ao gue Jdetermina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com . as
normas estabelecidas pelos o6rgics responsaveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. " A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importara na nao
concessdo de "habite-se™ das edificagdes que venham a ser
construidas: mos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacioc das
obras de urbanizagio da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacgdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023.==—c——mm—m—m—mmarn

"Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087

MEMORIAL DE INCORPORAGAC (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com © n° 8 npa matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORACAC pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caré&ncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memcrial, rpodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagas caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades de

empreendimento, e/ou nio consiga, por gqualquer motivo,

financiamento destinado a construcdo do referido‘

empreendimento, € gque ¢ empreendimento ters 101 vagas de

garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sende 2

vagas destinadas a PNE, que n3o serdoco vinculadas as
Begue na ficha‘2 i

Valide este documento clicandeo no fink a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs_/JWQYV-LW4AJ—SRXXQ-98FV8




Valide agui
este documenta

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2298847/0205
REGISTRO GERAL :
[—— MATRICULA - —reia——— 9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
477620 l‘ 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- Continuac8o. da ficha 1

unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de
Distribuigcdes Civeis TJ/SP, 1° ac 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S8c Paulo - 8P, Justica
Federal de Primelro Grau em S3o Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2® Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rioc de Janeiro,
7% Distribuidor Rie de Janeiro, 9° "Distribuider Rioc de
Janeiro, Justiga Federzl Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa dc Estado do TRio de
Janeirec, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que nio se referem ao imbével objeto
da incorporagio nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracioc cornstante do MS S .
CONDIGEO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTC ESTRO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIiDO PELA LEIL 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AQ GRUPO 2: 2) O VAIOR DA VENDA DAS UNIDADES
MAC PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janeird, 24 de maio de 2023 .-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087

AV - 3

AFETACAQ: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matiricula 460640, conforme reaquerimentoc de 11/03/22, a
constituicdo do patriménio de AFETACRO, para o
empreendimento, ncos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeire, 24 de . maio de
2023, e e e e e

‘Ofigial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 4

HIPOTECA: Fol hoje registrado com ¢ n°® 13 na matricula
Segue no verso
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460640, a EIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada por TENDA

NEGOCICS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gualificada) em

favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-

‘04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.882,19

+ heste wvalor incluindo outros imaveis, regendo-se o

contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Ric de Janeiro, 24 de mato de 2023, m——mme o —mme—oe

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat “08/0087 f

CNM:089425.2.0477620-10 -

‘AV - 5 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
M 460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacdoc 1, em virtude da aceitacdo de obras n®

06/700.328/2020, publivada ho D.O. de 237/11/23. Riv de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.———e——————

‘i Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mar- 06743 f

AV - & CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
460640, instruide pela certidic n®° 25/04792/2023 de
21/08/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
EconOmico, Inovagido e Simplificagio Subsecretaria de
Ceontrole e Licenciamento Urbanistico, a TONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite—se' concedide em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, —m————meccmcmmcw e —

1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 i

AV - 7 CANCELAMENTO: FPelc instrumento particular de 28/11/23,
prenotado em 14/12/23 com o n® 2166929 a £f1.70v do livro
1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel em wvirtude de quitacao dadaf
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos:  R$119.029,46. Rip

' Segue na ficha 3
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de Janeirg, 12 de janeiro de 2024.-—--m—-——--———————mmm—mme
1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQM20478 DFQ
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.j Pelo instrumente particular

que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gqualificada, em favor de ANDERSON
ALEXANDRE DA SILVA, brasileiro, solteiro, ndoc convivente
em unidoc estavel, eletricista, identidade CNH/DETRAN/RJ
07038341639, CPF 141.798.297-70, residente nesta cidade,
peloc prego de RS5185.000,00, sendo R$S12.165,81 com
utilizacio do Fundo de Garantia por Tempe de Servigo e
RS$3.649,00 na forma de desconto. O imposto de transmissdo
foi isento peéla guia n® 2642196 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$185.000,00. Rio de Janeiro, 12 de Janeiro
de 2024 . m—mme e ——————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQM20479 GKY

ALIENACAO FIDUCTARIA: {P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANDERSON
ALEXANDRE DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$148.000,00, regendo—-se O
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o© prazoe de
caréncia de 15 dias “para intima¢3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$5185.000,00 para o leildo piablico. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentos: RS148.000,00. Rico 'de
Janeiro, 12 de janeiro de 2024.--——————————————————TTmsm—

Segue no versov _J
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1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQM20480 WAX
av - 10 CANCELAMENTO;: Em virtude da compra e venda do registro B8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagic 3 de AFETAGAO.
Rio de Janeirco, 12 de janeiro de 2024 .--%-——-—w=rm-r—————-
1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEQM20481 RGO
AV - 11 CONVENGAO DE_COMDOMINIGQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 .———mmmme e mmmma— e
17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 | EERP38826 SAR
AV - 12 INTIMACAOD: Peloc reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/06/25, prenotado
em 11/06/25 com o n® 2268586 & fl1.126v do livro 1-MX,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficie de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 214/07/25, fica

. averbado com base ho art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a INTIMACKO do fiduciante ANDERSON ALEXANDRE DA SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacso, publicado por meic eletrénico em 22/08/25,
25/08/25 e 26/08/25, através da Central de Sarvicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimente CGJIJ n® 56/2018, feita por
solicitag8o do fiduciario realizada em 20/08/25 no

Sistema Eletréniceo, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamente no prazo de 15 (quinze)

dias confados da dafa dia tférceira ¢ (ilfima -publicacas dg
Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagao

Segue na ficha 4
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fiducidria, registrado com o n® 9. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$6.612,13. Rio de
Janeiro, 23 de setembro de 2025, -————--———————————— e ————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZ013725 OSE

AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 8£9/2019) datado de 03/11/25,
prenctado em 04/11/25 com o n® 2298847 a fl. 14v do livre
1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imoével em favor da fiducidria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildc piblice do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante ANDERSON ALEXANDRE DA SILVA,
anteriormente qualificado, mesmo depcis de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacgdo averbada com o© n° 12, bem como das
despesas decorrentes, n3o cumpriu o contrato. O imposto
de transmissio foi pago pela guia n® 2878627 em 13/10/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$188.719,80. Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.--———-

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFAI93667 SUY

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbac3o 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 09 de
| ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
. de calculo dos emolumentos: R$148.000,00. Rio de Janeiro,
12 de novembro de 2025 ~=——r— e e e

“Ofigisl: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI93668 FWE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia & reproducgao
auténtica da matricula a que se refere.extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. o =
Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.
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REGISTRADOR a,l

Titulo: Consclidacac da Propriedade

CERTIFTICLOque o presente titulo prenotado sob o n® 2298847 em
04/11/2025, no Tivro 1-NC, Tfolha 14v, foi registrado/averbado em
12/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

*kxxk EMOLUMENT Q S ***%*%*
CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITAGAC {Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
1
1
1
1
I

734,83
734,83

PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 26,03

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela Z20.4-6-%*) 108, 60
*x**x A CRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101, 31

LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

477620 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Pader Judicidric - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
bitps://www3.tirj jus br/sitepublico

EFAI93667 SUY - EFAI93668 FWE

1l
1
I

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de odnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 53654/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/11/2025, acima discriminados.

S

74 & Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




