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253.633 01 Uberlé/dia - MG, 07 de outubro de 2022

T M O V E L: Um imével situado nesta cidade, no Loteamente Grand Ville
Uberlandia, na Avenida Manuel Lucio, 601, constituido pelc apartamento n®
303, lecalizado no 2° pavimento tipo, Bloco B do empreendimentc denominado
Condominio Grand Life, com a area privativa de 44,5700m?, area comum de
divisdo nao proporcional de 12,5000m2?, correspendendc & vaga 920, Area
comum de divisdo proporcional 29,5549m?, Area comum total de 42,0549m?2,
drea total de 86,6249m® e fragdo ideal de 0,004248 do terreno designado
por lote n°® 03 da guadra n® 07, que possul a area de 9.318,11m?2.
PROPRIETARTA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTC UBERLANDIA VI SPE - LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pachece, 2.369, Bairro Lidice,
CNPJ 44.691.315/0001-06, NIRE 31212758077,

Registro anterior: Matricula 143.802, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$28,60, TFJ.: RS$9,00, ISSQON.: RS0,54, Total: RS$38,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GAV90781. Cédigo de Seguranga: 6790-7424-2808-9439.

AV-1-253.633— Protocclo n® 657.008, em 23 de setembro de 2022- CONVENGAQ
DE CONDOMINIO- Averba-~-se para censtar gque foli registrada sob o n® 18.575,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo do Condominio Grand
Life. Emol.: RS$11,37, TFJ.: RS$3,58, 1ISSQN.: RS$0,22, Total: RS$15,17 -
Otd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo: GAVS(C78l. Cdédigo de Seguranga: 6790-
7424-2808-9439., Em 07/10/2022. Dou fé: - ) A L_: 4 ~.:

AV-2-253.633~ Protocolo n® 657.008, em ¥3 de setembro de 2022- IMOVEL EM
CONSTRUCAC- Este imdovel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacdo registral quanto & sua conclusdce. Alvard de construcgic
vadlido até 15 de julho de 2025. Inceorpeoracgdo Imobiliaria registrada em
07/10/2022, sob o R-8 da matricula n® 143.802, Livrc 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existéncia de
certiddo positiva com efeitos de negativa, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em nome da incorpeoradora, mencionada na AV-9,
da matricula n® 143.802. A incorporacac foi submetida ac Patrimdnic de
Afetacdo, conforme AV-10-143.802, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/6é4. Foi declarado pela proprietéria e incorporadora que o©
Condominio Grand Life enquadra~se no Programa Casa Verde Amarela. Esta
matricula podera ser encerrada caso a construgde ndc seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSON.:
RS0, 22, Tectal: RS$515,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: GAVIQ781.
Codigo de Sequrancga: 6790-7424-2808-9439. Em 07/10/202Z.

“ -~
Dou fé&: oA - A*"4'(
R-3-253.6%¥3- Protocoloc n® 677.898, em 12 de maio de 2023, reapresentado em
25/05/2023- DEVEDORA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTO UBERLANDIA VI SPE -

1TDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.369, sala 10,
Bairro Lidice, CNPJ 44.691.315/0001-06, neste ato, representada por sua
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01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
sbcia e administradora Daniela Cristina do Nascimento, adiante

gualificada. CONSTRUTORA: Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade,
na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-%92,
neste ato, representada por seu administrador representante legal José
Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gerson Bernardo
Alves dos Santos, CPF 019.898.915-60. Nos termos do Contrato por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUQO PARA CONSTRUGCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
Recursos do Fundo de (Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n®
8.7877.1687645-4, datado de Sao Paulo-SP, 28/04/2023, a devedora d&a a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil
em R$35.028.800,00 (estando incluidos neste valor, os demais imdéveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais o©obrigag¢des assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAC DE DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de RS513.450.000,00, tendo como
objetivo financiar a construgdc do empreendimento Condominio Grand Life,
compesto de 240 unidades autdnomas. Este contrato destina-se a construcio
de 160 unidades autdénomas distribuidas em 02 blocos (A e B), denominado
pela credora Médulo 1. CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTQ: A
devedora e a construtora sdo responséveis pela conclusdc das obras, objeto
de instrumento ora registrado, no prazo de 30 (trinta) meses, definido no
cronegrama fisico-financeiro aprovade e arguivado em poder da Caixa,
contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando
ndo houver condig¢des suspensivas; ou, b} da data do primeiro desembolso
financeireo, quando houver condig¢des suspensivas; ¢) da data do segundo
desembolsc guando se tratar de operagdo com agquisicido de terrenoc pela PF,
visto gue neste caso a 1*® parcela eguivale a¢o valor de terrenc liberado na
data de contratagdo e nadc deve constar na contagem do prazo de construcdo.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e guatro} meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberacgdoc da Gltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. © prazo de
amortizacgio, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizagcdo de 30 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. Durante o© prazo de construgd3c e legalizag¢do do
empreendimento, serd3c devidos: a} sobre o saldo devedor apurado, Jjuros a
taxa mnominal de 8,0000% aoc ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizac¢cdo monetdria apurada no periodo, com base nos
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indices de remuneragdoc bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato; b} Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacdo (TCCMO)}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medig¢dio de obra e
acompanhamento do processo; c¢) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d} Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC}, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
guando for solicitada a reavaliacdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdco de Cronograma  (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacdo/reprogramacdc do cronograma do empreendimento pela devedora;
f) Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mobiliériocs (IOF), no coeficiente previsto em legislacgidoc

especifica, incidente sobre o© vwvalor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimentoe misto; ¢g) Taxa de risco de
créditec - TRC, correspondente 3 taxa nominal de 1,00% a.a. incidente sobre

o saldo devedor atualizado; e, g.l}) A TRC de gue trata esta clé&usula é&
cobrada mensalmente, apdés o primeiro desembolsc dos recursos, junto com a
parcela de Jjuros na fase de construgdc e legalizagdo (caréncia) .
BAMORTIZACAOQ: Findo o prazo de construgdo/legalizacio de 30 meses e durante
© prazo de amortizag¢io de 24 meses, a devedora pagaréd & Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ac aniversario da assinatura
deste contrate, a parcela de amortizag¢doc (A), calculada pela divis&o do
valor do financiamento pelc prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculades & taxa nominal de B8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizag¢do monetidria apurada no
periode, com base nos indices de remunerag¢do basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMCRTIZACAQ: Sistema de Amortizaclo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$35.028.800,00. Comparecem como fiadores e ©principais
pagadores, Realiza Construtora Ltda, Jj& qualificada; e, Daniela Cristina
do Nascimento, brasileira, casada sob o regime da separacglo obrigatéria de
bens, administradora, CI 10.345.636-SSP/MG, CPF 043.350.456-03, residente
e domiciliada nesta c¢idade, na Rua Antdénio Francisco Rosa, 231, Bairro
Aclimacgdo, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
cldusulas e condi¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Foi apresentada certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 09/05/2023, em nome da devedora.
Emclumentos cotados no R-12 da matricula 143.802, desta Serventia,
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conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73.

AV-4-253.633- Protocolo n® 697.813,

R-5-253.633 Protocolo n® 697,813,

Lidice, CNPJ 44.691.315/0001-06,

17/05/2023, no livro n° 2237-P as fls.
23.104.931-PC/MG, CPF 149.739.166-09,
instrumento particular de COMPRA E

Construgdc de Unidade Habitacicnal,

AQUISICAO DO IMOVEL: R$227.700,00.

tributos federais e a Divida Ativa

23/11/2023, e Anexo II - Direitos e

R-6~253.633- Protocolo
contrato referido no R—5—253.633, a

1/4517-9-38. Ntamero do Selo: GTBO3784.
6277-1972. Em 31/05/2023. Dou fé: ™, o 0

R$1.335,68, TrJ.: R$740,04, ISSQN.: R325,20,
1/4543-5. Nuamero do Selc: HGZ94887. Cddige de Seguranga:

6420. Em 20/12/2023. Dou fé: /7," " .C 4 .

813, em 07 de

Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
Cédigo de Seguranca: 9473-4751-

em o7

am 07

195/196.

MEIRA, brasileira, solteira, nascida em 20/03/2005,

resident

cidade, na Rua Ilse Ferreira Bastos, 249, S

VENDA de
Alienagdo

Fianca e outras Obrigacgdes - Programa Minha Casa,
FGTS, n° 8.7877.1851989-6, datado de

23/11/2023.

de dezembro de 2023-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacd3o dada pela credora Caixa Econémica
Federal, no item 1.5 do contrato adiante registrado sob os n®s 3 e 6,
procede—-se ao cancelamento do R-3-253.633. Emol.:
ISSQN.: RS$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod:
HGZ94887. Codigo de Seguranca: 7450-5531-1631-6420. Em 20/12

Dou fé: /N7/ N 1 Al L: f7 \
3-

R$96, 37,

1/4140-0. Numero do Selo:

de dezembro de 2023-
Transmitente: Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI 5PE- Ltda,
com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.36%, s
neste ato,
procuradores Plautc Humberto do Nascimento Filho, CPF 045,
Marcela Dantiele Santos Carvalho Fidéncio,
preocuragdo lavrada pelec Primeiroc Servigo

CPF (051.841.416-77, conforme
Notarial local,
ADQUIRENTE: SARA MARTINS
administradora, CI MG~
e a domiciliada nesta

do Jorge.
Terreno
Fiduciaria

Minha Vida -~ Recursos do
VALOR DESTINADO A

VALOR DOS RECUR

R$70.382, 44. VALOR Do DESCONTO COMPLEMENTOC
R$23.096,00. AVALIAGCAQ FISCAL: R$227.700,00.
recolhido junteo ao Banco Itat S/A, em data de 06/12/2023.
certiddo positiva com efeites de negativa de

CONCEDIDO PELO FGTS:
ITBI no valor de RS$2.540, 68,
Foi apresentada

débitos

da Unido emitida

Deveres

devedora

Total:

Federal /PGFN, em data de 17/11/2023, em nome da transmitente. Anexos ao
Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imcbilidric - Proposta,
Opgdoc de Seguro e demais condig¢des para vigéncia do seguro, datado de

do seu Co

dezembro
fiduciante

Meira, 34 gualificada, constituiu a propriedade fiducidria em favor da

representada pelos

R$2.100,92 - Qtd/Ced:
7450-5531-1631~

TFJ.: R$29,99,

f2023.

ala 10, Bairrce
115.666-82, ou

em data de

Contrato por
e Matuo para
em Garantia,

508 PROPRIOS:

relatives aos
prela Receita

ntrato. Emecl.:

de 2023- Pelo
Sara Martins
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O Oficiaf, em 20 de dezembro de 2023

credora CAIXA ECCONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdc financeira sob a feorma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Vania Martins da Silva, CPF 059.860.426-03, nos
termos e para cos efeitcos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imdével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$134.221,56. VALOR DA GARANTIA FIDUCTARTA: RS$227.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Price. PRAZO TQTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo-
30/12/2025 - amortizacdo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% -
efetiva- 5,1161%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,4159%. ENCARGOS
FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUCAO: De acorde com o item 5.1.2 do contratc. ENCARGO TOTAL NO
PERIODO DE AMORTIZAGCAC: RS$704,99. VENCIMENTQ DQ PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
22/12/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com o item 6.3 do
contrato., PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDRICAQ DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeirco encargoe mensal
vencido e ndc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R5227.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 23 do contrato
ora registrado. Comparecem no presente instrumento como
incorporadora/fiadora Residencial Realiza Empreendimentc Uberlandia VI SPE-
Ltda, Ja gualificada, e como construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda,
com sede nesta cidade, na Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ
16.991.176/0001-92. As fiadoras e principais pagadoras de todas as
obrigacdes assumidas pela devedora, renunciam expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, B38 e B3% do Coddigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emcl. :
R$1.105,22, TFJ.: RS$513,55, ISSQN.: RS$20,86, Total: R$1.639,63 - Qtd/Cod:
1/4540-1. Numero do Selo: HGZ94887. Cédigo de Seguranga: 7450-5531-1631-

6420. Bm 20/12/2023. Dou fé&: .“ B o .L_:_ 47 .

AV-7-253.633— Protocolo n°® 744%.673, em 13 de margo de 2025- CONSTRUGCAC E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 20/02/2025, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local,
em data de 27/02/2025, e conforme HABITE-SE n® 18565/2024, de 14/02/2025,
para constar o langamentc dc prédic situade na Avenida Manuel Lacio, n°
601, com a Area da unidade de 78, 24m? (residencial) e com o valor venal da
construcdo de R$32.843,49. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n® 00-02-0401-09-02-0003-0098. Emol.: R$269,64, TFJ.: R$103,°90,

ISSCN.: RS5,09, Total: R$378,63 - Qtd/Cod: 1/4149-1. Numero do Selo:
ISP84069. Codige de Seguranga: 8418-6079-8423-9972. Em 20/03/2025.
Dou fé: T~ . o

AV-8-253.633- Protocolo n® 744.673, em 13 de marcoc de 2025- CPD-EN/INSS-

Continua nro verso.
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Foi apresentada para ser arguivada a CPD-EN/INSS n® 90,01232.7&797/73-001,
referente & &area residencial multifamiliar de obra nova de 21.2089, 94m=.
Emol.: RS13,18, TFJ.: RS$4,14, ISSQN.: RS0,25, Total: RS$17,57 - Qtd/fCod:
1/4135-0. Mamero do Selo: ISPE4065. Caodigo de Segurancga: 85418-6079-8423-
9972, Em 20/03/2025. Dou f&: ", eu-C"

AV-9-253.633- Protocolo n® 78%.419, em 0l de junho de 2026- CONSOLIDAGARO
DA PROFRIEDADE- Conforme reguerimentoes datados ds Floriandpolis,
29/05/202¢ e Bauru, 01/06/2026, fica consclidada a proprisdade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidrias CATXA ECONOMICH
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, ne¢ Setor Bancarioc Sul, quadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue ndo houve a purgagdco da mora pela
devedora fiduciante Sara Martins Meira, guando intimada & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria c<com o &Snus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DR COWSOLIDRCAC: R3234.382,03. AVALIACAD FISCAL: RSZ34.382,03. ITEI no
valor de R$54.687,64, recelhido junte & CEF, em data de 18/05/2026. Foram
apresentadas: certiddo do decursco do prazo sem a purga da mora, datada de
09/04/2026; a, declaracdo de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imovel, datada de Floriandpolis, 29/05/2026. Emol.:
RS$2.855,77, Reccompe.: RS5214,95, TFJ.: RS51.701,35, ISSQON.: RS5142,79, FIDMP,
Fegaj] & Feage.: RS50,00, Total.: RS34.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. HNimero dJdo
Selo: KCUG2288B, Codigo de Seguranca: 34T74-7644-1549-7746. Em 16/06/2026.

Dou f&: /l:’fﬁ_:_‘-:_ AJL:- 4 . E
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 253633. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 16 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/P3VLN-S6TZ9-P3V4K-BELVX.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: P3VLN-S6TZ9-P3V4K-BELVX
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/P3VLN-S6TZ9-P3V4K-BELVX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqa.br/validate/P3VLN-S6TZ9-P3V4K-BELVX.
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