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Apartamentq‘ 506 do Bloco 1 do prédic ‘em construgdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 7277, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito 840 uso de 1 vaga de garagemn,
descoberta, de uso indistinto, situada no pavimento:
térreo, ‘e correspondente a fragdo de 0,002094 do
respectivo terrenc designado por Lote 1 do PAL 49539,
medindo 12, 96m dezfrente_para a Estrada dos Bandeirantes
€m curva subordinada & um raio internor de 200U, 50m. mais'
55, 00m confrontando com o lote 1, mais 65,00m'mais 30, 00m
confrontando com os lotes 37 a 42, mais - 50, 00m
confrontando com o lote 37, -todos do PAL 31682._e de

" Ppropriedade de Gil Vieira de Oliveira e outros ou
 sucessores, retornando ao alinhamento da Estrada dos

Bandeirantes; por onde mede 44,00m mais 5,45m em curva
subordinada a um raio interno de 6, 00m, concordando com o)
alinhamento da Rua Projetada do PAA 11633, por onde mede
84,00m; 185, 02m de fundo em trés segmentos de: 57,59

~onde & atingido por uma FNA com 3,70m de largura mais’

80,00m, onde é parcialmente atingido por uma Faixa Non
Redificandi com largura vari&vel de 3,50m a 3,60m, ambos
confrontando com o lote 2 do PAL 49539 de propriedade de
KM Participacgdes e Empreendimentos ImobiliiArios Ltda,
mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 25,00m de largura confrontando com terrenoc do Banco
de Crédito Mével ow sucessores; 221,13m a esquerda - em |
cinco segmentos de:  49,82m mais 11, 20m, ambos
Confrontando com © lote'de‘doagéo de Equipamento Urbano
do PAL 49539 de -propriedade. do Municipio do Rio de

Janeiro, mais 2,91m mais 26,00m este segmento confronta

com os lotes 4 e 5-do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira

de Cliveira e outros sucessores, mais - 131, 20m
confrontando com o lote 1 do PAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento Imobiliario s/A ou
" sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 1276859, 11276860-2,

1276881-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA

CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cqm-sede em Saoc
Segue no verso '
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Paulo/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, que

15° Oficio de Notas, livro 4340,
05/10/2021 com o n°
Janeiro, 06 de ou

0 Oficial

3,

adgquiriu por

compra feita a K.M Participagdes e Empreendiméntos
Imobilidrios Ltda, através da escritura de 14/09/21 do

registrada em

a 462317. Rio de

Pt neis
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV -1 OBRIGACOES: Consta averbado em 07/07/21 com

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assumi
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
trecho da Rua Projetada do PAA 11633, n
18, 00m (dezoito metros) e na extensio de 182
oitenta e dois metros) correspondente a

testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1

obras de urbanizacido deverao atender ao que
RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra,

conclusdo das obras

Lei. Rio de Janeiro
O Oficial

0s numeros 6,

10, 8 e 7 nas matriculas 64241, 66387, 205053 e 254313,
através do requerimento de 24/05/21, instruido por
certid&o n® 087750 de 21/05/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que a proprietdria anterior KM PARTICIPACOES E

1 OBRIGAGCOES
urbanizar o
a largura de
, 00m {(cento e
distdncia da
do PAL 45113

até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PAAR 11633. As

determina o
aprovado pelo

Decreto E 3B0C de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdocs responsaveis a sua.
aprovacgao, no ambito . de suas  competéncias. ya¥
inadimpléncia da obrigacgdo assumida na clausula,
importara na ndo concess3o do "habite-se", para qualquer
edifica¢éo gue venha a sei construida no local, ‘até a
de wurbanizagio e ‘aceitacdc  dos

Eliseu da Silva

g° Oficial Substituro
§TPS:5459610056~RJ
Segue na ficha 2
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MEMORIAL DE INCORPORACAOC (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A E 30% PAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 14/10/21 com o n°
5> na matricula 462317, ¢ MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo -
requerimento de 17/03/20, dele constando que o© prazo de
caréncia | a,6 efetiva incorporacgdo do Empreendimento em
relagdo a PRIMEIRAiEASEy & de 180 dias  contados da data
do arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora-
desistir da incorporacgdo caso 50% das unidades da 12 fase
de construgdo, nfo tiverem sido comercializadas:aentro do
citado praze, e/ou nd&e consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado a construgdo - do referido

"empreendimento; A efetiva‘incorporagéo do Empreendimento

quanto. a S8EGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporagdo da primeira fase, bem como a alienag¢do de no
minimo 50% dés~unidades dessa fase, no prazo de 180 Jdias
ceontados da comunicacio expressa feita pela incorporadora

ao Oficial de Registro Imobiliario, do inicie da-

comercializag8o a publico de suas unidades, e que o
empreendimento'te:a 477 vagas de garagem descobertas,
situadas no pavimento térreoc de n®s 1 a 477, das quais 15
sdo destinadas a PNE, sendo dque as vagas da PRIMEIRA FASE
da incorporacgdc s&c as de n°s: 1 a 29, 52, 84 a 94, 97 a
197, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE sio as
de n°s 30 a 51, 53 a 83, 95, 96, 198, 199; 200 e 278,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacgio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da Certidao  da-

Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro; 1° ao

4° e 7° Distribuidores, constam distribuigcles contra . a
incorporadora CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; ‘que da Certidao do TRT 12
Regido; Tributos Federais: TRF 3% Regido; TRT 2* Regido,
Distribuig¢des Civeis TJ/SP, constam distribuicées_-qontra

.a sbcia CYBRA DE INVESTIMENTQO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ

02.921.561/0001-59, gque da certiddoc de TRT 1®* Regido; 1°
Segue no verso ’
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Trabalhlstas_ da Justiga  do Trabalho; TRT 24 Regido;
Distribuigdes Civeis‘TJ/SP; TRE 3% Regido; 3° Tabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de S3o Paulo, constam
distribuigdes contra a sécia. CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178. 600/0001-18;
que da certiddo do 3° Distribuidor, consta distribuicao
contra o administrador MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05
/ © gue da certidio de Dlstrlbulgoes Civeis TJ/SP, consta
distribuicio contra o) administrador PAULO EDUARDC
GONCALVES, CPF 221.776.058-06, distribui¢des estas - gue
nao se referem ao imével objeto da incorpora¢dc nem sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. E que e que das certiddes do 9°

Oficio de Distribuicéo constam débitos ajuizados
reLativos-aO'impost0‘ Predial e Territorial Urbano dog
execicios de 2014, 2015, 2016, 2017 -  inscric#o:
1.276.860-2; 1990, 1991, 1992 - inscrig&o: 1.276.881-8;:

2015, 2016, 2017, 2018 - inscricdo: 3.212.228-5. CONDICAO
: A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO A FAM:ELIAS DA FAIXA III, GURB 2 COM RENDA
R$2.000,01 a R$4.000,00 e GURB 3 COM RENDA de RS4. 000,01
A R$7.000 (00_2) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA )
EXCEDER O VALOR DE RS5240. 000 00, E QUE 30% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAC SER COMERCIALIZADAS

FORA DO PROGR2AMA, DE ACORDO COM DISPFOSTO NO ART 2° DO
- DECRETO N° 33.642/2011. Rioc g Ja €iror-06 de outubro  de

2022, —s e ‘
0 Oficial

—

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-RJ

|av

-3

~ AFETAGAO: Consta averbada en 14/10/21 com o n® 6, na
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matricula 462317, conforme requerimento de 17/03/21 a
comstituicado do  patriménio de AFETACAO, para o,
empreendimento, nos tefmos do di © artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio ge 6 de outubro de -

2022 oot
© Oficial . ,(/;::i’
- Eliseu da Silva

.8° QOficigl Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

. RETIFICACAO: Consta averbado em 25/C04/22 com © "n° 8 na

matricula 462317 . a RETIFICAGAD ao MEMORIAL . DE
. INCORPORAGCAO em suas alineas 'D' ' e rJ, em virtude da
substituicgido da minuta de- convengao, € para constar os DI
REITOS ' ESPECIAIS assegurados aos proprietarios
apartamentos 101/109 dos Blocos 1 a 3, ‘com' terxraco
coberto e deScoberto, gue sera permitida  a cobertura,
instalag&o de piso, ' bancada
.havendo alteracac das fragoﬂ a+s e vagés de garagem

do empreendlmento ;Z de outubro de 2022.
O Oficial

Eltseu da Silva
8° Oficial Substituxe
CTPS: 54596/0056-RJ

~dos

churrasqueiras. Nio.

raN

"FEDERAL, CNPJ 00.360. 305/0001 04, com sede

Janeiro, 06 de ou

HIPOTECA (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V. A E 30%
ESTAO FORA DO PROGRAMA) : Foi hoje registrado com o n° . 10
na matricula 462317, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - LTDA,
anteriormente quallflcada, enm favor da CAI¥XA ECONOMICA

em
Brasilia/DF, pelo valor de R$24.714. 630 85, - (neste
incluido outros. iméveis) ,

demais cléusulas e condigde

valor’
o contrato pelas
es do titulo. Rio de

Q Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue no verso
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento ‘particular de 29/11/23, .
rrenotado em 17/01/24 com o n?® 2172148 a4 £f1.258v do 1livro
1-MJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbag3do 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do 1imdvel, em virtude de qguitacédo
dada pela credora  CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos eﬁolumentos:
R$155.437,92. Rio de Janeiro, 29 de janeirc de 2024 . =w———-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 | EEQX72566 DVL

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serﬁiu Para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita - por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada em f§vor de
AMANDA CUNHA ' DE S0UZA, brasileira, solteira  nédo
convivente em‘ unidoc estavel, ehfermeira, identidade
DETRAN/RJ 280799586, CPF 162.744.017-84, residente em
Dugque de Caxias-RJ e JANSEN - VINICIUS DA SILVA BARBOSA,
brasileiro, solteiro ndo convivente em unido estavel,
motorista, identidade CNH/DETRAN/RJ 06247739449, CPF
136.268.737-57, residente nesta cidade, pelo prege de
R$350.000,00. O imposto de transmissido . foi pago pela guia
n°® 2624167 em 17/10/23. Valor atribuido rara base de
cdalculo dos emolumentos: R$350.000,00. Rio de Janeiro, 29
de janeiro de 2024.——————————————* ————————————————————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQX72567 GQB -

4773357
AV - b
"R = 7
R -8

ALIENACAO FIDUCIARIA: ~ (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por AMANDA CUNHA
DE SOUZA e JANSEN VINICIUS DA SILVA BARBOSA em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de
R$280.000, 00, regendc-se o contrato - pelas  demais
clausulas e condicdes constantes do titulo. Incoirendo o
Segue na ficha 4 '
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" devedor em mora apos o prazo de CaTencia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, €& atribuido o© wvalor de R$350.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuido para base de calculc dos

I emolumentos: R$280.000,00. Rio de Janeiro, 29 de janeiro

de 2024 .-~==—=—eu—- T e e e e e ——————————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEQX72569 LON

AV - 9 RETIFICACAQ: Feoi hoje averbada com o n® 12 na matricula

462317 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO nas
alineas *'D, E, G, He J'" do Art. 32 da Lei 4591/64, em
virtude das modificac®es havidas no projeto, em relagab a
alteracdo nas partes de propriedade e de us=o comuns ., do
empreendimento, constantes do Quadrc V da NBR 12.721,
através do requerimento de 17/04/24. Rio de Janeiro, 05

de agoste .de 2024. - -——mmmmm e

AV - 10 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbade com o n® 13 na matricula
462317, instruida pela certiddo n° 07/0159/2024 de
05/07/24 da Secretaria Municipal  de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico & Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,
30 de agosto de 2024.————————————f ————————————————————————

- 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

av - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotado em
26/07/24 com o 1rif 2206929 & £1. 9%, de liwre 1-MP, £iea
averbado o CANCELAMENTC da averbacdoc 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessido do "habite-se"™. Rio de Janeiro, 30
Segue ne verso
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de agosto de 2024.---——=———meo——u U

.1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EEUC37344 VUI

AV - 12 gggggu_" OMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n° 22736 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do dinstrumento particular de

08/07/24. Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2024.-—-————=——-—

1 Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEUC44112 JVK

AV - 13 INTIMAGAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 13/03/2026,
prenotado em 16/03/2026 com o n®2324584 a f1.39v do livro
1-NF, instruido por Certidadoc Positiva do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO dos
f'iduc'iantes AMANDA CUNHA DE SOUZA e JANSEN VINICIUS DA
SILVA BARBOSA, anteriormente qualificados, realizada em
25/03/2026, nos termes do Art. 26 da Lei 9514/87, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da intimacg¢do, dos encargocs vencidos e nidc pagos referente
ao contrato de financiamento c¢om garantia de alienacao
fiduciaria, registrado com o n®8. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$13.824,84. Rio de
Janeiro, 29 de abril de 2026, -~ —————————

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0D87 EFCQ72000 KFG

AV - 14 . CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo reguerimento eletrdnico.
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 15/06/2026, prenotado em
16/06/2026 com o n®2343599 a fl. 122v do livro 1-NH, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

: Segue na ficha 5
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da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdio de promover
o leilaoc publico do imével dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbacgéao, tendo em wvista que os"x

fiduciantes AMANDA CUNHA DE SOUZA e JANSEN VINICIUS Da
SILVA BARBOSA, anteriormente qualificados, mesmo depois
de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o© n®l3,
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o)
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n°2959165 em 22/05/2026. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$361.368,00. Rio de Janeiro,

25 de junho de 2026 mm e e o

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDG49533 LZT

AV

- 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAI, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base

-de célculo dos emoclumentos: R$280.0600,00. Rio de
Janeirco, 25 de junho de 2026 . —-~-===-————————

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG49535 FLY.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2026.
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