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i1 de agosto de 2022.
Apartamento 308 do Bloco 12 do prédic ‘em construcsdo
situado na'Estfada'dogMagarga'n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direité a 1 waga com uso de forma
indeterminada & correspondente fragdoc idedl de 0,002008
do respegtivo terreno, medindc ZOO}OOm de frente, 30C, O0m

de fundos,. 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL 029587, PROPRIETARIA: = CBR 079

- EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CHNPJ 33.789. 404/0001 65

'7 »-com sede em S&o Paulo-SP, gue adquiriu por compra feita

a, Lauro Reis sSalgado e outros, através da escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livre 1330, f1. 73, registrada em
19/03/21 com © n°® 11 na matricula 245893. Rio de . Janeiro,

11 de agosto de 2022.—————ey——— oo ________
O Oficial [’:Z4/04—f’:j7 .

™

(Fioa Wara Rocha do Caralio
10~ Qficial Substiteio
CTPS:61788/015-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO {(P.C.V.2A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporacio do Empreéndimento _Quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
_arquivaménto do Memorial, podendo a incorpcradora nesse
prazo desistir da incorporacdc casc nao comercialize nao
minimo 50% das unidades, du caso nio consiga obter
financiamento destinado a construcio do referido
empreendimento. A incorpora¢éo do Empreendimento gquanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacgdo da
primeira fase, bem como a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicaGdo expressa feita pela incorporadera ac Oficial

~do Registro Imobiliario do inicio da comercializacido a

piblico de suas unidades, que oOs apt®s 101 e 105 &os
: ' Segue no Verso
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Blccos 1, 2, 3, 6, 8, 9°e 13, e apt® 101 do Bloco’ 4, sao -
adaptados para PNE, e que o empreendlmento tera 313 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento terreo,
sendo 6 vagas destlnadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua coneclusdo. . CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Uniic, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Munigipio do Rio de Janeire, Tribunal
Regional do Trabalho 1% Regifio, das Certidées do 1° ao . 4°
‘@ 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de- Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sao Paulo-8P, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 32 Regidoc do Estado de Sao Paulo,
dlstrlbulgoes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga

- do Estado de 8ao Paulo, das Certidses "da 2° Regido do

Tribunal do Trabalho do Estado de Sdo Paulo, constam
Distribuigses gontra a so6cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.6006/0001-18,
e que da Certidso do 3° Distribuidor da Comarca do Ric de
Janeirc, consta Distribuicdc contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.5%36.417-05, Distribuicdes estas
gue ndo se refefem ao imével cbkieto da incorporacgio, nem
sdo impeditivas ao Registro  do .Memorial, ccenforme
declarag#@o constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO'
ENQUADRADAS NOC PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de - 12/01/21, DEVENDO
SER CBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMIT.IAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4 000,00. E QUE AS . UNIDADES

QUE COMPOE o EMPREENDIMENTO, NAO __PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, .Ili de
agosto de 2022, - -~~~ ?————~————¥——— 

0 Oficial AffyLA/uf~—J

Z Gloria Mara Rocha & Carvalho
10° Oficial Substituto

CTPSSéS{lrea 8{‘?&5'&{ cha 2
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AV -2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicgio do patfim@nio_ de AFETAGEO, ‘para c
empreendimento, nocs termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
2022 e T

0 Oficial 17 DAy~
| Vi R te Cavao

10° Oficial Substiiuto
CTPS: 61788/015-RJ

lav -3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
. matricula 245893 a  RETIFICACAO a0  MEMORIAL 'DE
-INCORPCRACAC em relagdo ao faseamento da construgaoe e
desenvélvimento do empreendimento, que se dard em uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
© PRAZG DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do ' inicic . da comercializac3o do
- empreendimento, podendo a incorporadora" nesse prazcl
desistir da incofporagéo caso ndo comercialize ne minimo
50% das unidades, ou caso nio consiga obter finénciamento
destinado a construgido do referido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.—=——m——mmeeo o _____
O Oficial C{/
' & ia Maria Rocha da Cavalho
10° Oficlai Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 4
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DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matriciula 245893, atrawvés do requerimento de 01/12/21,

instruido pela certidao n° 363131 de 28/10/21  da

Secretaria  Municipal de Urbanismo e planta,

o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de - acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei

. Complementar 97/2009, passandc o imével a ser- designado

por TOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 30G,00m de
' Segue no wverso

fundo;
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em tres segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m,'fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrlgues de Santiago e onde ¢ .parcialmente
atingido por wuma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a .esguerda com o lote destinado é
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da. Fonseca
Lopes ou sucessoreé.gEste lote & parcialmente atingido
aos fundos e no centro por uma Faixa Non Aedlflcahdi com
-largura varidavel de 3,50m a 3,60m. Rio de ‘Janeirc, 11 de
agosto de 2022, —————e0—-— i TN
0 Oficial - Pua~_
@Tm’é Maria Rocha de Carvalto
10°* Qficlal Substituic
. GTPS: 61788/013-RJ _
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado L em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido .por . certiddo n° dg7817 de 01/10/21 da
Secretaria Munlclpal Desenvolv1mento Econdémico, Inovacao
e Slmpllflcagao Subsecretarla de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprletarla CBR 079 Empreendimentos
Imoblllarlos Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar ¢ treche da Estrada do
Magarca, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensdc de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros),. éorrespondente a ‘testada do
terreno, incluiﬁdo © lote de doacao destinado a escola}

até encontrar trecho j& aceito do 1ogradourd, na frente
do PAL 47998, exclusive, . conforme projeto  basico
orientador apresentado, de_ acordec com o despacho. de

06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as £1.58 do

processo 02/05/000127/2017. 'As obras . de urbanizacio

r‘deveréo atender ao gque determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 ' de
20/04/70 e executadas °~ de acordo com as normas
Segue na ficha 3 '
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estabelecidas pelos érgéos responsaveis a sua aprovagio,
no Aambito - de suas competéncias. A inadimpléncia da
obriga¢ido  assumida importara na nao cConcessao de
'habite-se' para qualduer edificagéo que venha a ser”
construida no local, até a conclusdc das obras de
urbaniza¢304 e aceitag¢do dos logradouros. Além das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de

agosto de 2022.-——s—mmmmmm
O Oficial. 1 P D

Gloria Mania Rocha de Carvatho
10° Oficia! Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

"AV - 6  HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°® 23 na
' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

por CBR 079  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor -da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

.. - Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00, (neste valor
incluido outros imbéveis), regendo-se o contratc pelas

demais clausulas e-condig¢des constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de agosto. 2022 e ‘
O Oficial A _
Gloria Maria Rocha de Carvalho

107 Oficial Substituto
CTPS:81785/015-RJ

AV -7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/11/2023,

T prenotado em 05/12/2023 com. o n°2164422 a f1.280v do |
livro 1-MI, fica averbadeo o CANCELAMENTO da averbacdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de gquitacao '
dada pela  credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de " calculo dos emolumentos:
R$103.95%,20. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 20633,--——-

f1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPX86617 VWU

R - 8: - COMPRA E VENDA - {P.M.C. M V_)Pelc instrumento .parti.culér
Segue no verso
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gue serviu para>a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita - por ' CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
DAVI AGUIAR DE ASSIS - JOSINO, "brasileiro, militar,
solteireo, nao convivente em unido estével; identidade
CNH/DETRAN/RT 069874039467, CPF 159}054.667;934_‘résidente
em ‘Nova Iguagu/RJ, pelo prego de R$210.000,00 sendo
R32.130,00 com utilizaci3c do Fundo de Garantié por Tempo
de Servigo na-formalﬁe desconto.. O pagamentp_ do imposto

de . transmissio foi isento conforme certificado
dECIaratérib d= isencgdo constante da- guia n°2634116 com
base na-lei 5.065/2009). Valor atribuido para base de
calculo dos emqlumentosﬁ R5210.000,00. Ric de Janeiro, 19
de dezembro de 2023.-w--- T U

. {* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEPX86624 CQN
R - 9 . ALIENACAO FIDUCIARIA: P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular'que}serviu para a éverbacéo 7, fica registrada
a ALTENACAO FIDUCIARIA do imével feita por DAVI AGUIAR DE
ASSIS JOSINO, em faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
‘00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia .da divida nc valor de R$168.000,00, regendo-se o
cbntrato»pelas demals clausulas e Condigées constantes do
titule. Incorrendo © devedor_'em' mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag¢do e consolidando a
propriedade em favor do credor, & atribuido o wvalor de
R$210.0006,00 para o leildo pUblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: R$168.000,00. Rio de
Janeiro, 19 de dezembro de 2023 . -————————
EEPX86626 JQW

"i° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n° 26 na matricula
245893 a RETIFICACiO ac registro 13 de MEMORIAL DE
‘ Segue na ficha 4
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INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', TH' e 'J' do
art. 32 da Lei 4581/64, face a reaprovagido do projeto em
relagdo & descrig¢do sumaria das partes de propriedade e
uso comum do I pavimento (térreo) descoberto e
edicuiasL Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.--~—~———

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

AV

- 11 -

CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n° 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria. Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de = Controle e
Licenciamento Urhanistico, a CONSTRUCADO do imdvel, ﬁendo
side o "habite-se" concedido ‘em 06/02/24. Rioc de Janeiro,
12 de margo de 2024,——=—————m——mmm L -

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~ Mat. 06743 |

AV’

CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-—————me——mn

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERYS81008 PBA.

AV

- 13

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado életronicémente
{Provimento CNJ n°'89/2019) datado de 26/08/25, .prenotado
em 27/08/25 com o n° 2283843 a f1.75 do livro 1-Na,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 10/09/25, fica
averbadoc com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACKO do fiduciante DAVI . AGUIAR DE- ASSIS JOSINO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Segue no verso
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Intimacdo, publicadop por meio eletrdnico em 05/711/25,
06/11/25 e 07/11/25, através da Central de Servigos

CNM:089425.2.0470932-92

Eletronicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 04/11/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termes do Art. 26 da Lei 8514/37,
tendo sido o e-mail enviado na forma de $S4°-B do artigo -
antes citado; bara pagamentoc no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e tltima publicacdo dc
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de fihanciamento com garantia de alienacéao
fiduciaria, registrado com o n® 09. Valor atribuido para
base de cadlculc dos emolumentos: R$10.472,57. Rio de

Janeiro, 08 de dezembro de 2025.-——————smmmmmm—

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 66/0067 § EFAS15763 YOX

AV - 14 . QQN§OLIDAQKQ DE PROPRIEDADE: Pelo réquerimento eletrdnico
: {Provimento CNJ n®° 82/201%9) de 19/01/2026, prenctadoc em
21/01/2026 com o n®2314280 a £1.26% do Iivro I-ND, fica
averbada a CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE do imével em favorx

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficandco a mesma com a obrigacdc de promover

o leildo publico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacido, tendo em vwvista que o
fiduciante DAVI AGUIAR DE ASSIS JOSINO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com © nN°13, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°28%07363 em 26/12/2025.
Valor atribuido para kase de calculco dos emolumentos:
R$215.109,30. Rip de Janeirco, 02 de fevereiro de 202¢.--—-

Segue na ficha 5
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Ccntinuagdo da ficha 4
Ofigial- Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP42908 RNY
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
dé cdlculo dos emolumentos: R$168.000,00. Ric de

Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.———————mmmm el

_Oficial: Dr: ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP42909 YEA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.
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