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CNM 083766.2.0135095-32

1° SERVICO REGISTRO DE IMOVEIS “(C;l”‘
COMARCA DE LONDRINA
MATRICULA

REGISTRO GERAL

4

MATRICULA N°: 135.095. DATA: 11 de dezembro de 2023.
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Apartamento n° 102-J, Tipo 10, situado no pavimento térreo, do Bloco J, do
"RESIDENCIAL PORTO RESERVA", situado 4 Rua Bartholomeu Lopes n°® 625, nesta cidade de Londrina-PR, com com
area real total construida de 75,597912 m?, sendo 40,337000 m* de area real construida privativa, 10,580000 m* de area
comum de divisdo ndo proporcional correspondente ao uso de vaga de estacionamento descoberta e 24,680912 m? de érea real
construida de uso comum, correspondendo, a cada unidade, a fragdo ideal do terreno (ou coeficiente de proporcionalidade) de
0,40748180%, com direito a vaga de estacionamento descoberta n° 176, dentro das seguintes divisas e confrontagdes:
"Localizado no pavimento térreo do Bloco J, para quem vai entrar no apartamento, confronta na frente com o hall, escada e
calgada comum, do lado direito com o apartamento 101-J; do lado esquerdo com calgada comum; e nos fundos com calgada
comum." Inscrigio imobiliria n® 06.05.0605.2.0343.0001. i

PROPRIETARIA: ROTTAS 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 43.222.673/0001-07,
com sede na Rua Emiliano Perneta n® 174, em Curitiba-PR.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/125.187 da matricula n° 125.187, deste Oficio.

OBSERVACAQ: A presente matricula foi aberta, em conformidade com o art. 237-A, §4° e §5° da Lei 6.015/73.

Prenot. 464.605, em 01/12/2023. Emolumentos: 30,00 VRCext (R$7,387)ISS: R$0,15. Fundep: R$0,37. Funarpen: R$1,00.
Selo: SFRI1.zEmo7.Myjy6-LAXe4.F690q

Londrina, 11 de dg bfo de 2023.

[ FE———————
Bt 1¢ REGISTRO DE WVIOVEIS

EE; X % Gabriela iteira Caunetto
gi\:":\%, IEslcreven(e
o Pédro Henrique’#/dstrp Estigarribia - Escrevente

Oficial: Carplifpe Feliz Sarraf Ferri.
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MATRICULA CNM 083766.2.0135095-32
135.095

FICHA

01 VERSO

—
Av.1/135.095 - Prenot. 464.605, em 01/12/2023. MOVEL EM CONSTRUCAOQ. Conforme requerimento contido no Contrato

de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do Fgts - Programa Casa Fdcil Parana - Apoio ao Credito
Habitacional, contrato n° 8.7877.1842639-1, datado em 14/11/2023 na cidade de Londrina-PR, apresentado pela interessada,
ROTTAS 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, em conformidade com o artigo 237-A, §4° e §5° da Lei n°
6.015/1973, averba-se para constar que a matricula n® 135.095, correspondente ao ApTtamento n° 102-J, Tipo 10, do Bloco
J do empreendimento "RESIDENCIAL PORTO RESERVA", devidamente incg aflo, conforme registro n° 3/125.187 na
matricula n® 125.187, trata-se de UNIDADE PROJETADA, pendente de co, Ao e instituicio de condominio, cuja
averbagdo de construgdo fica condicionada & concessdo do habite-se, nos termos rtigo 44 da Lei 4.591/1964. Emolumentos:
315,00 VRCext (R$77,49). Funrejus: R$19,37. ISS: R$1,55. Fundep: R$3,88 fFunarpen: R$8,00. Selo: SFRI2.p5Dzv.McI56-
RDrMy.F690q. Londrina, 11 de dezembro de 2023. Dou fé. N Pedro Henrique Castro Estigarribia -
) -

)
Escrevente. Oficial: ine Feliz Sakeal ) 7

Oficial: Caroline Feliz 93\({{ s b // (

3 ti..ggrﬂ hriela ifeira {auneito |

Lotvs Escrevente
Av.2/135.095 - Prenot. 464.605, em Q [

v V
/2473, HIPOTECA. &(éba-se, nos termos do Art. 230 da Lei 6.015/1973 ¢ R.8/125.
187, para constar que: Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo Para Construgio de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipoteciria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram Rottas 28 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda e Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, Contrato n° 8.7877.1775154-0, datado
de 14/08/2023, em Curitiba-PR, devidamente legalizados, ROTTAS 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
ja qualificada, DEU em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia de crédito no valor do financiamento de R$ 10.810.675,00 (dez
milhdes, oitocentos e dez mil e seiscentos e setenta e cinco reais). Origem dos recursos: FGTS. Sistema de Amortizagdo:
Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Prazo: Construgiio/legalizagdo: 24 meses; Amortizagdo: 24 meses. Taxa de juros (a.
a._): Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o qual recaira sobre 128 apartamentos
distribuidos nos Blocos F, G, H, I, J, K, L ¢ M, que integram o intitulado pela Caixa MODULO 2 do empreendimento
depominado "RESIDENCIAL PORTO RESERVA", correspondendo a fragio total hipotecada de 52,98430840%, do imével
objeto da matricula 125.187, correspondente 3 futura unidade auténoma (apartamento n° 102-J. Tipo 10, do Bloco J)

—~ B ~ ¥ nn
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COMARCA DE LONDRINA .
MATRICULA
REGISTRO GERAL 095
L aiha

Pedro

Henrlque Castro Estlgarrlbla Escrevente 0f1c1al Carolme Feliz Saua ¢ erﬁib“e'a Me"“‘“;hz‘“‘;. )}/ {

e Escrevente

L -

AV.3/335.095 - Prenot. 464.605, em 01/12/2023. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Conforme autorizag8o contida no
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garaiitia, Fianga e Outras Obrigagdes - Progiyma Minha Casa, Minha Vida - Recursos do Fgts - Programa Casa Fécil Parana -
Apoio ao Credito Habitacional, cont.7877.1842639-1, datado em 14/11/2023 na cidade de Londrina-PR, averba-se

] DAMHIPOTECA objeto da Av.2. Emolumentos: 80,00 VRCext (R$19,68). Funrejus:
unarpen: R$1,00. Selo: SFRI1.zEyo7:Myjy6-yAve4.F690q. Londrina, 11 de dezembro
Pedro Henrique Castro Estigarribia - Escrevente. Oficial: Caroline. Feliz

de 2023. Dou f8.
Sarraf Ferri.

Gl

s en/1 01/12/2023. COMPRA E VENDA. Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
_ mﬁide Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa,
A M1da Recursos do FGTS - Programa Casa Facil Parana - Apoio ao Credito Habitacional, contrato n® 8.7877.1842639-
1, datado em 14/11/2023 na cidade de Londrina-PR, ROTTAS 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
qualiﬁcada anteriormente, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula para IGOR PINTO BERNARDO SILVA,
brasileiro, solteiro, que declara ndio conviver em unido estével, ajudante de carga, CI. n° 13480786-5-SSP-PR, CPF n°
102.843.259-37, residente e domiciliado & Rua Elio Carmagnani n° 307, em Londrina-PR, pelo valor de RS 190.700,00 (cento
e noventa mil e setecentos reais). Meio de pagamento: Valor do financiamento concedido pela Caixa: R$119.708,93; Valor dos
recursos proprios: R$39.218,07; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$11.773,00; Recursos

concedldos pela Companhla de Habltacao do Parana COHAPAR R$20.000,00. Fonna de pagamento Parcelado, medxante
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MATRICULA CNM 083766.2.0135095-32
135.095
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02 VERSO

negativa de débitos tributarios ¢ de divida ativa estadual, ¢, a certiddo de regularidade especifica do imével, conforme artigo 1°,
§2° do Decreto n°® 93.240/86. Certiddo narrativa de quitagfo de ITBI n° 2023/247461 (cddigo validador: 7UX5Xh) expedida em
04/12/2023, tendo cg valor pago de R$1.918,00, em 23/11/2023, conforme guia n° 2023/396572 - valor base 1 de
R$119.708,93 € valfr bage 2 de R$70.991,07. Funrejus n° 59124578-2 (14000000009860007-4) pago em 23/11/2023 no-valor de
#’a DOI. Consulta negativa 8 CNIB. Emolumentos: 2.156,00 VRCext (R$530,38). ISS: R$10,61. Fundep:
_R$8.00. Selo: SFRI2.p5Rzv.McI56-IDqMy.F690q. Londrina, 11 de dezembro de 2023. Dou fé.
Ao Pedro Henrique Castro Estigarribia - Escrevente. Oficial: Caroline Feliz Sarraf Ferri.

“ontrate n°® 8.7877.1842639-1, datado em 14/11/2023 na cidade de Londrina-PR, arquivados nesta data , o fiduciante IGOR
PINTO BERNARDO SILVA, qualificado anteriormente, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto da presente
matricula em favor do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na
Setor Bancario Sul n° quadra 4 - lotes 3/4 em BRASILIA-DF. Valor principal da divida: R$119.708,93. Meio de pagamento:
débito em conta corrente; Forma de pagamento: parcelado. Prazo: 420 meses. Taxa de juros: nominal: 4,2500 % (a.a) e 0,3536
% (a.m) e efetiva: 4,337 % (a.a). Enquadramento do Financiamento: Sistema Financeiro da Habitagfo. Valor atribuidg.aeimovel
para efeito de venda em publico leildo: R$190.700,00 (cento e noventa mil e setecentos reais). Prazo de caréncia pdra expedigéo
da intimag8o: 30 dias. Demais condi¢des constantes no referido contrato. Funrejus isento conforme artigo 3°,
Estadual n°. 12.216/1998. Emolumentos: 1.078,00 VRCext (R$265,19). ISS: R$5,30. Fundep: R$13 pen.R$8,00. Selo:
SFRI2.p58zv.Mcl56-mD5My.F690q. Londrina, 11 de dezembro de 2023 Dou fé.

Henrique Castro Estigarribia - Escrevente. Oficial: Caroline Feliz ks —-J\{\/ / Q /
s REGISTHO DE IVIOVELS

UBAI! lcm lt ulu Launcliiv
Escrevente
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Av.6/135.095 - Prenot. 470.948, em 04/04/2024. RETIFICACAO. Conforme requerimento assinado pelo incorporadora

J

ROTTAS 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, devidamente assinado em 15/02/2024 na cidade de
Curitiba-PR, acompanhado do Memorial de Incorporagdo, Minuta da Futura Convengio de Condominio e do Memorial
descritivo das éreas das edificagdes, a que se refere o inciso do artigo 32 da Lei 4591/64 Letra “e”, devidamente assinados em
15/02/2024 e arquivados nesta data no protocolo 470.948, averba-se, para constar que: os apartamentos 101-1, 102-L, 103-1,
104-1, 201-1, 202-1, 203-1, 204-1, 301-I, 302-1, 303-1, 304-1, 401-I, 402-1, 403-1, 404-1, 101-J, 102-J, 103-J, 104-J, 201-J,
202-4, 203-J, 204-J, 301-J, 302-J, 303-J, 304-J, 401-J, 402-J, 403-J, 404-J, 101-K, 102-K, 103-K, 104-K, 201-K, 202-K,
203-K, 204-K, 301-K, 302-K, 303-K, 304-K, 401-K, 402-K, 403-K, 404-K, nio possuem sacada, sendo estas unidades,
compostas das seguintes dependéncias: Estar/jantar/eire., Cozinha/servigo. 02 (dois) quartos e banheire social, ¢ ndo
como constou ne R.3/125.187. Emolumentos: 60,00 VRCext (R$16,62). Funrejus: R$4,16. ISS: R$0,34. Fundep: R$0,83.
Funarﬁ : R$1,00. Selo: SFRI1tEqP7.Mljkq-HbWec.F690q. Londrina, 23 de abril de 2024. Dou f&.

5{74’1:'1LU o Marcia de Lima Rodrigues Naves - Escrevente Operacional. Pedro Henrique Castro
Estigarribia - Esbrevente de Registro. Oficiala: Caroline Feliz Sarraf Ferri.

Av.7/135.095- Prenot. 502274, em 06/10/2025. INCLUSAO DE DADOS DO IMOVEL. Conforme requerimento
apresentado pela ROTTAS 8 CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, qualificada anteriormente, datado em 06/10/2025, na Cidade de Londrina-PR, averba-se para constar: a) A conclusiio
da construgio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL PORTO RESERVA", com a AREA TOTAL
CONSTRUIDA de 11.030,13 m? ¢ AREA TOTAL CONSTRUIDA DESCOBERTA de 7.689,03 m? de acordo com
requerimento € termo de visto de conclusio - termo de visto de conclusgo - habite-se n°® 1864/2025, datado de 24/09/2025,
conforme consta na Av.242/125.187; b) O registro da Institui¢do de Condominio, conforme consta no R.243/125.187; ¢, c) O
registro da Convengéio de condominio sob n° 16.861 no livro 3-RA. Emolumentos Isentos, em conformidade com o Artigo
237-A, Lei 6.015/73. Selo: SFRILKJ5NP.4xrRG-Q4q0d.F690q. Londrina, 07 de novembro de 2025. Dou fé.

Dtires Ao Mircia de Lima Rodrigues Naves - Escrevente Operacional. Erika Carolina Lopes da Silva -
Escreyénte deRegistro. Oficiala: Caroline Feliz Sarraf Ferri. (fn)

ente certiddo, na forma do Art. 19 da Lei 6.015/1973,
e é valida com a integridade de paginas e encerramento
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Av.8/135.095. Prenot. 504.923, em 19/11/2025. RETIFICACAO. De acordo com o artigo 213, I, "a" da Lei n°. 6.015/1973,

averba-se para constar a seguinte retificagio na presente matricula: que o requerimento datado de 06/10/2024, de instituigdo de
condominio foi apresentado pela ROTTAS 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Emolumentos: isentos
conforme artigo 3° IV da Lei n°. 10.169/2000. Selo Digital SFRIL.YJwzP.dorcr-5LQOW.F690q. Londrina, 27 de novembro de
2025. Dou f&é. ?ka,ou Kepir. Erika Carolina Lopes da Silva - Escrevente de Registro. Oficiala: Caroline Feliz
Sarraf Ferri. (fn) )

Av.9/135.095 - Prenot. 514.425, em 11/05/2026. INCLUSAO DE DADOS DO IMOVEL. Averba-se para constar os
seguintes dados do imo6vel: a) Conforme Certiddo Para Fins de Transmissio de Bens Iméveis n° 338198/2026, emitida em
12/05/2026 pela Prefeitura do Municipio de Londrina-PR, o imével objeto da presente matricula esta atualmente cadastrado
junto & municipalidade sob a Imscri¢io Imobilidria n°. 06.05.0605.2.0342.0146; ¢, b) Conforme Resultado da Busca por
Endereco ou CEP no site dos Correios, realizada em 05/06/2026, o imé6vel objeto da presente matricula possui o Cédigo de
Enderegamento Postal (CEP) n° 86044-792. Emolumentos: 315,00 VRCext (R$87,26). Funrejus: R$21,81. ISS: R$1,75.
Fund@p: R$4,37. Funarpen: R$8,00. Selo: SFRI2.TSmZv.mTUdM-L8XLD.F690p. Londrina, 05 de junho de 2026. Dou fé.

. Alexandre Bianchi Junior - Escrevente Operacional. Gabriela Barcellos Ribas - Escrevente de
Registro. Oficiala: Caroline Feliz Sarraf Ferri.

Av.10/135.095- Prenot. 514.425, em 11/05/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Conforme
Requerimento de Consolidagfo, emitido em 11/05/2026, na cidade de Florianépolis/SC, subscrito pela Caixa Econémica
Federal, averba-se para constar que a propriedade do imével objeto da presente matricula FOI CONSOLIDADA em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF. Valor atribuido a consolidagéio: R$196.901,55 (cento e noventa e seis mil e novecentos e
um reais e cinquenta e cinco centavos). Certiddo Para Fins de Transmiss@io de Bens Iméveis n® 338198/2026 (codigo validador:
8PT2ef) expedida em 12/05/2026, tendo como valor pago de R$3.838,00, em 30/04/2026, conforme guia n® 453871/2026 -
valor base de R$196.901,55. Funrejus n° 75270081-5 (14000000012923134-2) pago em 25/05/2026 no valor de R$ 393,80.

itida 3 onsulta-negativa 3 CNIB 0 VRCext (R$59 - R$11.94 R$29 86

Coninua na cha 4

ente certiddo, na forma do Art. 19 da Lei 6.015/1973,
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CNM 083766.2.0135095-32

FICHA

MATRICULA

n: R$8,00. Selo: SFRI2.T5yZv.mTUdM-y8vLD.F690p. Londrina, 05 de junho de 2026. Dou fé.
Alexandre Bianchi Junior - Escrevente Operacional. Gabriela Barcellos Ribas - Escrevente de
Registro. Oficiala: Caroline Feliz Sarraf Ferri.

1° REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE LONDRINA-PR

Londrina, 11 de junho de 2026.

A presente certiddo, referente a matricula n® 135.095, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de
forma automatica, sem necessidade de intervengdo humana, com aplicacdo de recursos digitais que
garantem sua autenticidade e validade em todo o territorio nacional, nos termos do § 1° do Art. 19 da
Lei 6.015/73. Este documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'dgua, hash de validagéo
e carimbo de tempo, assegurando a integridade e rastreabilidade da informag@o. Dou fé. R§ 45,19 Selo:
R$ 10,00. Funrejus: R$ 11,32, ISS: R$0,93. Fundep: R$ 2,25.
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