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Apartamento 205 do Bloce 8 do prédic em construgdoc
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n°® 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fracéo' ideal de 0,002 do

respectivo terrenc designado por lote 6 do PAL 49516;
medindc 125,97m de frente, mais 10, 50m enm curva
subordinada a um raioc interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA - 12622, por onde.
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m & esquerda ' em
tréds segmentos de 68,777m, maiz 10,02m, mais 34,61m,

confronta neos fundos com a 32 Porgio (matricula 101185) e
a2 esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan .Brito Imébéveis Planejamento e Ceonstrucdo Ltda.

INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S&c Paunlo/SP, que adgquiriu em maior porgic
por gcompra a Biplan - Brito Imbdveis Planejamento e
Construcio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio; livro 3694, f£l. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Ric de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 I
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OBRIGACORS: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através de regquerimento de 03/03/21,
instruide por certidae ‘ne° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue .& a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE- JANEIRQ,
de urbanizar os seguintes logradourocs em 2 (dﬁasi etapas:
1* etapa — A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
132,00m(treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinguenta € um metros}. correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&rea de doagdo destinada a escola,
inclusive; 2®* etapa - a Rua Projetada:Z do PAA - 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensiic de 210,00m,
correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a-. Rua-
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Projetada 4 do PARA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdio de 96,00m{ noventa e seis metros)

correspondente 4 testada do Lote 3 e "da &rea de doacgéo
destinada a escela e nar extensdo de 120,00m (Cento e
vintse metros), correspondente & testada do lote 6,

conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de drbanizagao e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s  £l. 20.  As obras de
urbaniza¢8o deverdo atender ac que determina o RET
{Regulamento de Parcelamento da Terxra, aprovade pelo
Decreto E 3B00 de 20704/70) e executadas de acordo com .as
normas estabelecidas pelos Orgdos responsavels & sua
aprovacao, no ambito -de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importard na ndo’
concessdo de "habite-se” das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 € 3 do PAL, a -aceitacdoc das
obras de urbanizacfo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitac¢do das obras
da 2% etapa da Rua Proijetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023,——=———————mmu=x

Qficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P,.C.V.A); Consta registrado em
05/04/22 .com © n® 8 na matricula 460640 ¢ MEMORIAL DE-
INCORPORACAOD pelo requerimento de 09/03/22, dele
censtando que © prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacioc casc
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades dao
enmpreendimento, e/ou nio consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreandimento, e gque o empreendimento terd 101 wvagas de
garagaem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gue ndo serdo vinculadas as
Segue na ficha 2 ' '
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unidades, sendo todas as vagas de uso do conddminio, £

‘icando ressalvado que sSe trata de obra projetada e

pendente de regularizagdo registral, no que tange =a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIEICAR gue das certiddes de-
Distribuigées Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S&c Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&Hc Faulo, TRF 32 Regido, TRT
2% Regido, 1° ac 4° Distribuideores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuider Rioc de
Janeiro, Justiga Federal Seg¢dc do Rio de Janeiro, TRT 1°
Regidc, Procuradoria da Divida Ativa do Estado de Rio de
Janeiro, e Procuradoria ‘Geral do Municipioc do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuicdes estas que ndo se referem ac imével objeto
da incorpeoracdo nem sdo Iimpeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do measmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUiDO PEIA IEI 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER_OBSERVAD EGUINTES TERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER ¢ VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maio de 2023, - mmmm e —-——

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_§

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com © n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicdo do patrimdnio de AFETACAO, para o
ampreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/J087

AV - 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com.o n° 13 na maﬁricula_
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imével dada ror TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gualificada) em
favor de CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
» neste wvalor incluindo outros imbveis, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023 s

Cificlat Dr. AD[LSON ALVES MENDES - Mat, G6/0087 l

AV = 5

CANCELAMENTO: Felo instrumento particular de 08/11/2023,
Prenatado em 28/11/2023 com o© n® 2163048 & £1.231 .do
livro 1-MI, fica averbadec o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitagao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuidc para base de calculo dos emolumentos:
R$ITY.029,%6. Rio de Janeiro, 08 de dezembro de Z023.————w

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 i EEPX77189 YUS

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para & averbagdo 5, fica registrada a COMPRA £
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, e« favor de RAYANE
RIBEIRC ARRUDA, brasileira, solteira, . que dee¢lara nao
conviver em uni&o estavel, bombeira, identidade
CNH/DETRAN/RJ (07394757760, CPF 184.768.907-88, residente
nesta cidade, pelo prego de R$181.483, 33, sendo
R520.428,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servicgo na forma de desconto. O imposto de transmissado
fol isente pela guia n® 2637057 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuidc para base de calculc dos
emolumentos: R5181.483,33. Rio de Janeiro, 08 de dezembro
de 2023. -
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"1° Oficial Sub’: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 § EEPX77191 BTY
M *

R -~ 7 ALIENACAQ FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a avexbagdo 5, fica .registrada
a8 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por RAYANE RIBEIRO
-ARBUDA, em. fawor da CAIXA ECONOMICA  EEDERAL, CNRIT
00.360.305/0001~04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R£143. 695,78, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimacio e consolidando a propriedade em
favor da credora, &€ atribuide o valor de R$185.000,00
para ¢ leil&c piblico. Valor atribuido Para base de
calculo dos e¢molumentos: R$143.695,79. Ric de Janeiro, 08
de dezembro de 2023.~——~——-—o- e e e e

i . *1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 { EEPX77192 YIW

- AV - 8 CANCEIAMENTO: Foi hoje averbado-ccm-o nn® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacdio 1, em virtude da aceitagio de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rioc de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.----=r=r-—-————————e———-——

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 9 CONSTRUGAQ: Foi hoje averbado com o'n® 16 'na matricula
460640, instruido pela <certidido n®° 257047972023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovaclo e Simplificacgdo Subsecretaria . de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAD do
imoével, tendo sido o ‘habite-se' concedido em 21/09/23.
. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de.2023.-————————==m————mm—m—
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1= Dificial Sub.. GUSTAVO-ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

AV - 10 CONVENCRO DE CONDOMINXO: Foi- hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 . ————cmmmmmmmme e+

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06745 EERP38889 X.JH

AV - 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
| {Provimente CNJ n® 89/2019) datado de 30/06/25, prenotado
em 01/07/25 com o n® 2272261 & £1.,2%8v do livro 1-MX,
instruido por Certidido Negativa do 1° 0Oficieo de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 10/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante RAYANE RIBEIRO ARRUDA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimag3o, publicade por meio eletrdnico em 13/08/25,
14/08/25. e 15/08/25, através da Central de Services

. Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
dispostc no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo deo fiducidrio realizada em 12/08/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e—mail enviado na forma do $£4°-B deo artigo
antes citado, para pagamente no prazo de 15 (quinze)

dias contadeos da data da terceira e 1Ultima publicag¢do do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrate de financiamento com garantia de alienacido
fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$6.019,85. Rio de
Janeiro, 11 de setembroc de 2025.-—--————————————mem—nm—e———
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" Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ000584 GPZ
AV N 12 ONSOLIDAGCAO DE. PROPRIEDADE: Pelo requeriments eletrdnico

(Provimento CNJ n® 892/2018%) de 30/10/25, prenotado em

31/10/25 com o n°® 2298284 a fl1. 294 do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROFRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagdo de promover
o leildo publico do imével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque a
fiduciante RAYANE RIBEIRO ARRUDA, anteriormente
gqualificada, mesme -depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimagcdo averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, n&o cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdoc foi pago pela guia n® 2882707 em 22/10/25.
Vialsr atribliide pard Ddse deé cilceule dés emolumentos:
R$188.941,30. Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025.----

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFATI92637 JTI

AV = 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de -CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARTIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cadlcula dos emclumentos: R$5143.635,79. Rio de

Janeiro, 11 de novembro de 2025,———===——————-—m——e—— e ——

‘Oficial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - M2t 06/0087 EFAT92638 LOR

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025,
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CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n® 2298284 em
31/10/2025, no T1ivro 1-NB, folha 294, foi registrado/averbado em

11/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo otd. Valor

*xkkkx F M O LUMETNT QO § ****%%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. i
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1
1

1

1

I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*)
*** ACRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/9¢
LEI 4664/05
LEI 111/06
LEI 6281/12

LEI 691/84 - 188
MATRiCULA(S) - ATOS PRATICADOS

734,83
734,83
26,03
26,03
11,48
32,29
33,77
26,03
108, 60

337,72
84,43
84,43

101,31
80, 65

477659 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - T)ERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

htips:/fwww3 tjr].jus br/sitepublico
EFAI92637 JTI - EFAI92638 LQR

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da tei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacidc de Onus reais ou gravames ¢ feita

através de certiddo especifica.

Recibo n°® 53201/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente
praticado(s) em 11/11/2025, acima discriminados.

6{&/&——

8° CHicial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.)

ao(s) ato(s)

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centre - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




