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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartério de Registro de Iméveis da 2* circunscrigdo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 026021.2.0106976-14

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFPOLIS

106.97¢6 o Livro 2 - Registro Geral -
14 de setembro de 2021

Matricula Ficha Anapolis-GO,

IMOVEL: Casa n° 24, da Quadra n°® 06, do “Condominio Residencial Casas
Flamboyant”, a ser edificada na Gleba 03, n° 188, Quadra 609, situada na
Rua Vira Copos - Zona Urbana, nesta cidade, contendo: &rea pe€rmeavel 01,
vaga de garagem, area permeavel 02, alpendre, sala de estar/jantar,
cozinha, éarea de servico, Aarea permeavel 03, circulacdo, guarto 01, banho
01, quarto suite com banho 02, com 200,0000m?* de Area Privativa, sendo
54,8800m? de Area Privativa Coberta Padrdoc e 145,1200m? de Area Privativa
Coberta de Padrdo Diferente ou Descoberta, e 145,6474m* de Area de Uso
Comum, compondo a Area Total da Unidade de 345,6474m?, com o coeficiente de
proporcionalidade de 0,003628. PROPRIETARIA: REALIZA EMPREENDIMENTO
ANAPOLIS II SPE - LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 35.786.221/0001-11, com
sede na Avenida Brasil Sul, n°® 2.480, Sala 05, Vila Santa Rita, nesta
cidade. Registro anterior: R-7, R-11, AV-12 e AV-13, da matricula n°
97.340, Livro 02, de Registro Geral deste Cartério. Emolumentog ,OO.
Dou fé. Anapolis-GO, 14 de setembro de 2021. O Oficial Registrpdf .@ﬂn

—

AV-1-106.976 - INCORPORAGAO. O imbvel objeto desta matricula &
incorporacdo imobiliaria, por parte da proprietdria REALIZA EMPREENDIMENTO
ANAPOLIS II SPE - LTDA., ja qualificada, em conformidade com a Lei n°
4.591/64 e demais legislagdo aplicavel, conforme requerimento datade de 15
de junho de 2021, acompanhado da documentacdo de que trata o art. 32 da
citada Lei, conforme se infere do R-11 da matricula n°® 97.340,

Cbjeto de

AV-2-106.976 - REGIME ‘DE AFETAGAO. Procede-se & presente averba
consignar que a incorporadora REALIZA EMPREENDIMENTO ANAPOLIS II SPE -
LTDA, ja qualificada, submeteu ac Regime de Afetacdo a incorporagdo que
resultara na edificacdo da futura unidade autdénoma de gque trata esta
matricula, de modo que o terreno e as acessdes objeto da incorporacdo, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-ao apartados do
patriménio do incorporador e constituirdo patriménio de afetacdo, destinado
4 consecucdo da incorporacdo correspondente e a entrega das unidades
autdénomas aos respectivos adquirentes, em inteligéncia ao art. 31-A e
seguintes, da Tei n® 4.591/64, conforme infere-se da AV-12, da matricula n°®
97.340, anterior . Dou fé. BAnapolis-GO, 14 de setembro de 2021. O

Oficial Regigtra

R-3-106.976 - Proto n° 302.334, datado de 08/04/2022. HIPOTECA. O imdvel matriculado,
juntamente com outros do mesmo empreendimento, foram hipotecados em 1° Grau, transferivel a
terceiros, junto a Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com
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sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pelo valor total do crédito de
R$10.604.207,74 (dez milhdes, seiscentos e quatro mil, duzentos e sete reais e setenta e quatro|
centavos), com todas as demais condigdes constantes do Titulo Contrato de Abertura de Crédito e
Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéaria e Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, contrato n°
1.7877.0162848-6, com forga de Escritura Pablica, na forma do § 5° do Art. 61, da Lei n° 4.380/64,
firmado em S&o Paulo-SP, em 23/03/2022, que aqui se encontra arquivado digitalmente,
devidamente registrado sob o R-46, da matricula n® 97.340, anterior a esta. Emolumentos: R$0,00.
Taxa Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anapolis-GO, 14 de abril de 2022. O Oficial Regiﬁtr%g@é@
ackeling Sena Souzq

Iescrevente Autorizada

AV-4-106.976 - Protocolo n° 333.437, datado de 30/11/2023. CANCELAMENTO DE REGIME DE
AFETAGAO. Procede-se a presente averbagdo, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade
em 30/11/2023, em virtude do Contrato de Compra e Venda objeto da averbagéo AV-5 e registros
R-6 e R-7 a seguir, para cancelar e tornar sem efeito o Regime de Afetagdo objeto da AV-2, em
cumprimento ao disposto no Artigo 31-E, 1, da Lei n® 4.591/64. Emolumentos: R$39,98. FUNDESP:
R$4,00. FUNEMP: R$1,20. FUNCOMP: R$1,20. FEPADSAJ: R$0,80. FUNPROGE,/R$0,80.
FUNDEPEG: R$0,50. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo de fiscalizagdo: 00902311274072225430151.

AV-5-106.976 - Protocolo n°® 333.437, datado de 30/11/2023. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Procede-se a esta averbagdo, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade, em 30/11/2023,
acompanhado do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida — Recursos do FGTS, n° 8.7877.1838207-6, firmado nesta cidade, em 07/11/2023, objeto
dos registros a seguir, a Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada,
de acordo com o Iltem 1.5, autoriza o cancelamento da hipoteca de que trata o R-3 desta
matricula. Emolumentos: R$39,98. FUNDESP: R$4,00. FUNEMP: R$1,20. FUNCOMP: R$1,20.
FEPADSAJ: R$0,80. FUNPROGE: R$0/80. FUNDEPEG: R$0,50. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo de
fiscalizagédo: 00902311274072225430151. Dou fé. Anapolis-GO, 30 de novembro de 2023. O Oficial

Registrador. Tiaso da Si}

Eecreven
R-6-106.976 - Protocolo n° 333.437, datado de 30/11/2023. COMPRA E VENDA. Em virtude do
mesmo contrato objeto da AV-5, a proprietaria Realiza Empreendimento Anapolis Il SPE-Ltda.,
retro qualificada; vendeu o imdvel objeto desta matricula para: HELCIO ARAUJO PEREIRA,
brasileiro, solteiro, comissario de bordo, portador da Cl n°® 3433089 PC/GO e CPF n° 897.444.111-04,
residente e domiciliado na Rua B, n. 59, Conjunto Eldorado, nesta cidade; tendc como Construtora e
Fiadora, Realiza Construtora LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 16.991.176/0001-92, com sede a
Avenida Rondon Pacheco, n° 2371, Lidice, Uberlandia-MG, e como Incorporadora, Realiza
Empreendimento Anépolis Il SPE - Ltda., acima qualificada; pelo prego de R$276.200,00, sendo
R$55.240,00 recursos proprios, cujo valor da compra e venda do terreno é de R$21.769,40,
conforme item 1.7 do contrato, e a operagao ora contratada destina-se a aquisico do terreno objeto
deste instrumento e construcdo de uma das unidades que compdem o empreendimento Casas
Flamboyant. Foram-me apresentadas a guia de recolhimento de ITBI n® 160837, datada de
10/11/2023, recolhida no valor de R%$4.143,00, autenticagao n°
F64C113645F5074752059056D017C3825BDC4E83, deduzidos 1,5% sobre o valor da avaliagdo de
R$27.600,00; Certiddo de Imovel Positiva de Débitos, emitida em 23/11/2023, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal desta cidade e demais documentos exigidos pela legislagdo vigente.
Emolumentos: R$3.089,59. FUNDESP: R$308,96. FUNEMP: R$92,69. FUNCOMP: R$92,69.
Continua na Ficha n° 02
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Livro 2 - Registro Geral -
106.976 02 Oficial

Matricals Ficha ©  Anapolis-Go, 30 de novembro de 2023

FEPADSAJ: R$61,79. FUNPROGE: R$61,79. FUNDEPEG: R$38,62. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo
de fiscalizagao: 0090231127407222543@15(1. Dou fé. Anapolis-GO, 30 de novembro de 2023. O

. Eecrevente Autorizado . @ "
R-7-106.976 - Protocolo n°® 333.437, datado de 30/11/2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Consta do
Contrato objeto da AV-5 e do R-6 que, o proprietario acima qualificado, ofereceu o imével objeto
desta matricula em Alienagao Fiduciaria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Qd 04, Lt 3/4, Brasilia- DF, pela importancia do mutuo no valor de
R$220.960,00, a ser resgatado no prazo de 420 meses de amortizagao, vencimento do 1° encargo
no dia 08/12/2023, a taxa anual nominal de juros de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, Origem dos
Recursos FGTS/Unido, Sistema de Amortizagao PRICE, sendo o valor do primeiro encargo de
R$1.616,94. As partes avaliam o imdvel dado em garantia fiduciaria para fins do inciso VI, artigo 24,
da Lei n° 9.514/97, em R$276.200,00. Demais clausulas e condigdes constam do
contrato. Emolumentos: R$2.353,29. FUNDESP: R$235,33. FUNEMP: R$70,60. FUNCOMP:
R$70,60. FEPADSAJ: R$47,07. FUNPROGE: R$47,07. FUNDEPEG: R$29,42. Taxa Judiciaria:
R$18.87. Selo de fiscalizagdo: 00902311274072225430151. Dou fé. Anapolis-GO, 30 de novembro
de 2023. O Oficial Registrador.

AV-8-106.976 - Protocolo n° 332.292, datado de 06/11/2023. RETIFICAGAO. Procede-se a
presente averbagao, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade aos 02/10/2023,
acompanhado do Memorial de Incorporagéo Rerratificado e da Convengéo de Condominio retificados
aos 02/10/2023, bem como do Quadro de Areas atualizado, em conformidade com o art. 213, | da Lei
n® 6.015/73, e, ainda, atendendo ao disposto no § 9°, do art. 32, da Lei 4.591/64, retifica-se a
abertura da presente matricula, no que se refere a descricdo das areas da unidade auténoma,
passando a ter as seguintes areas: * Areas Reais Edificadas — Area Privativa Total de 200,0000m?,
sendo 56,4000m? de Area Privativa Principal (coberta padrdo) e 143,6000m? de Area Privativa
Acessoria (coberta padrao diferente ou descoberta), Area de Uso Comum de 145,6474m?, Area Total
da Unidade de 345,6474m*. Areas de Terreno — Area de Terreno de Uso Exclusivo de 200,0000m?,
Area de Terreno de Uso Comum de 141,3422m?, Area de Terreno Total de 341,3422m?, contendo a
Unidade o Coeficiente de Proporcionalidade de 0,003628". Ficam inalterados os demais atos aqui
ndo mencionados. Emolumentos: R$39,98. FUNDESP: R$4,00. FUNEMP: R$1,20. FUNCOMP:
R$1,20. FEPADSAJ: R$0,80. FUNPROGE: R$0,80. FUNDEPEG: R$0,50. Taxa Judiciaria: R$18.87.
40:00902311012499125430123. Dou fé. Anapolis-GO, 20 de dezembro de 2023. O

)

Oficial Reg|strag .k ‘m

g

R-9-106.976 -Rrotocolo n° 336.513, datado de 08/02/2024. INSTITUIGAO E ESPECIFICAGAO DEj
CONDOMINIO. De acordo com Instrumento Particular de Instituigdo de Condominio, datado de 29 de
dezembro de 2023, do qual fica uma via aqui arquivada, pela entdo proprietaria Realiz

Empreendimento Anapolis Il SPE Ltda, foi atribuida destinagéo condominial ac imével matriculado,
em conformidade com o art. 7° da Lei n°® 4.591/64. Consigna-se finalmente que a Convengao d

Condominio foi registrada, aos 20/12/2023, sob o n° 8.489, no Livro n° 03, de Registro Auxiliar
deste Cartério. Emolumentos: R$4,34. FUNDESP: R$0,43. FUNEMP: R$%0,13. FUNCOMP: R$0,13
FEPADSAJ: R$0,09. FUNPROGE: R$0,09. FUNDEPEG: R$0,05. Taxa Judicidria: R$18.87. Selo de
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fiscah/z 902402066029425430095 Dou fé. Anapohs -GO, 20 de fevereiro de 2024, O Oficia
Reg'str o , Suzany Tavares da Sifva

----------------- BRIV N AT 2eder = = = == = == === m e e e s m s o es e s s es s e s ee s mmsmemn g
AV-40-106/976 - Protocolo n° 336.511, datado de 08/02/2024. AVERBAGAO DE CONSTRUGAO/
Confsumé requerimento firmado nesta cidade em 29/12/2023, acompanhado da Certidao de
Construgao/Habite-se Parcial, expedida em 24/11/2023, pela Secretaria Municipal de Habitagdo ¢
Planejamento Urbano desta cidade desta cidade, extraida do processo n° 18601/2018, conforme
Alvara/Termo n° 1038 de 16/06/2021, extraidos do processo n° 18601/2018, procede-se & presents
averbagdo para consignar que foi concluida a construgdo da presente unidade autdénoma. Fo
apresentada Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e g
Divida Ativa da Unido, Afericdo n® 90.009.76539/77-002, expedida em 08/02/2024, vélida até
06/08/2024, pela Secretaria da Receita Federal do Brast} Emolumentos: R$705,99. FUNDESP

R$70,60. FUNEMP: R$21,18. FUNCOMP: R$21,18. FEPADSAJ-A 14 12. FUNPROGE: R$14,12

FUNDEPEG: R$8,82. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo de f{scall 00902402066029425430096
Dou fé. Anapolis-GO, 20 de fevereiro de 2024. O Oficial Registradg Suzany Tavares da Sifea
N\ T EEORVENTE AUGAZEdS ™" """ ]

CERTIDAO

CERTIFICA, que esta matricula passou a ser escriturada e
conservada exclusivamente em meio eletronico a partir
desta data, nos termos do Art. 903 do Cadigo de Normas
e Procedimentos do Foro Extrajudicial da Egregia
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Goias.

4noli de 20 "
Anapolis,__ () de }’)’J’)‘{() . _é]&

Escrevente Autorizado
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Livro 2 - Registro Geral

106.976 03 CNM n° 026021.2.0106976-14

Matricula Ficha Anapolis-GO, 06 de maio de 2026

AV-11-106.976 - Protocolo n° 382.299, datado de 05/05/2026. CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbagédo, atendendo ao Requerimento firmado em
Florianépolis/SC, em 28/04/2026, para consignar que a propriedade do imével desta matricula,
avaliado em R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), foi CONSOLIDADA em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, considerando que o devedor
Helcio Araujo Pereira, retro qualificado, apoés ter sido regularmente intimado, nos termos do art.
26, §4° da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no instrumento
particular de 07/11/2023, junto a credora, “nao purgou a mora” no referido prazo legal, tendo sido
intimado via edital em 12, 13 e 19/02/2026, respectivamente, na forma prevista no §4° do art. 26 da
Lei n® 9.514/97, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagédo que tramitou perante esta
serventia. Consigna-se finalmente que o fiduciario devera promover publico Leilao para a
alienagao do imoével, no prazo de 60 dias, em conformidade com o disposto no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n® 195241, datada de 09/04/2026,
autenticada sob o n°® CEF04281004260530785000990, emitida pela Prefeitura Municipal de Anapolis,
recolhida no valor de R$4.350,00, deduzidos 1,5% do valor de avaliagdo de R$290.000,00, referente
a inscricdo municipal n° 302.609.0546.158 e acompanhada da certiddo online positiva de débitos
gerais de tributos municipais, conforme cédigo de autenticacao:
C38B.9BD3.9022.82DB.73BE.2D85.FCE1.4D70, datada de 30/04/2026, expedida pela Prefeitura
Municipal de Anapolis. Emolumentos: R$1.032,31. FUNDESP: R$103,23. FUNEMP: R$30,97.
FUNCOMP: R$61,94. FEPADSAJ: R$20,65. FUNPROGE: R$20,65. FUNDEPEG: R$12,90. Taxa
Judicidria: R$20.62. Selo de fiscalizagdo: 00902605043034625430111. Dou fé. Anapolis-GO, 06 de
maio de 2026. O Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Gleyson dos Anjos Maia , inscrito no
CPF n° 019.250.701-07 - Escrevente em 06/05/2026 12:28:34

AV-12-106.976 - Protocolo n° 382.299, datado de 05/05/2026. INCLUSAO DO CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL (CEP). Procede-se a esta averbagdo, com fulcro no artigo 440-AQ,
§1°, alinea "a", do Provimento CNJ n° 149/2023, para incluir o nimero do Coédigo de Enderegcamento
Postal, correspondente ao imovel objeto desta matricula, qual seja: CEP n° 75131-150, conforme
consta da documentagdo apresentada que aqui se encontra arquivada digitalmente. Emolumentos:
Isentos. Taxa Judiciaria: Isento. Selo de fiscalizagao: 00902605043034625430111. (Isento). Dou fé.
Anapolis-GO, 06 de maio de 2026. O Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Gleyson dos
Anjos Maia , inscrito no CPF n° 019.250.701-07 - Escrevente em 06/05/2026 12:28:37
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CERTIFICA que a presente é reprodugdo integral e auténtica da
MATRICULA n° 106.976, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condi¢cdo necessaria para
os atos de registro de imoveis a demonstragdo ou declaragao no instrumento
publico, a ser registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas
dos FUNDOS ESTADUAIS previstas no §1o do artigo 15 da Lei Estadual 19.191
/2015, com base de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro
de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em
outra unidade da Federagao, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no
19.191/2015, na redagao que Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da
Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges,
Corregedor-Geral de Justica, no Processo n° 202101000256227 .

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relagcédo a
Especialidade Objetiva (relativa ao imoével) ou em relagcdo a Especialidade
Subjetiva (relativa as pessoas), deverdo ser devidamente regularizadas pela
parte interessada. Assim sendo, para a pratica de novos atos registrais, o
interessado devera, previamente, suprir as omissdes ou imperfeicdes existentes,
em conformidade com o que preceitua o artigo 176, §1°, Incisos | e Il da Lei n°
6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 06/05/2026 as 12:29:32

Gleyson dos Anjos Maia — Escrevente
(Certificado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagao

" 00902605063128134420045
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 382.299
Emol.: R$ 92,79

Documento assinado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA (019.250.701-07) - ESCREVENTE
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este documento Funemp.: R$ 2,78

Funcomp.: R$ 5,57
Fepadsaj.: R$ 1,86
Funproge.: R$ 1,86
Fundepeg.: R$ 1,16
ISSQN.: R$ 4,64

Total.: R$ 139,93

Atencao: Para fins de transmiss&o imobiliaria, esta
certiddo possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso IV do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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